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DISCLAIMER ORUPONORTIS

A leitura deste material ndo substitui a leitura dos documentos da oferta. Os investidores devem ler atentamente referidos documentos antes de tomar sua decisdo de investimento.

Este material foi preparado pelo BANCO SAFRA S.A (“Coordenador Lider”), com base em informacdes fornecidas pela Emissora e pela Devedora (conforme abaixo definidos), como
material informativo relacionado a emissdo e oferta de certificados de recebiveis imobilidrios da série Unica da 2362 (Ducentésima Trigésima Sexta) emissdo da True Securitizadora S.A.
(“CRI"” e “Securitizadora” ou “Emissora”, respectivamente), lastreados em direitos creditérios imobilidrios devidos pela Nortis Incorporadora e Construtora S.A. (“Devedora”),
representados integralmente pela cédula de crédito imobiliario integral emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real imobilidria, nos termos do “Instrumento Particular
de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCl”), celebrado pela Emissora, na qualidade de emissora das
CCl e pela Vortx Distribuicdo de Titulos e Valores Mobiliario Ltda. (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante, de acordo com as normas previstas na Lei n® 10.931,
os quais serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160", respectivamente).

Este material apresenta informag¢des resumidas, ndo sendo um documento completo, e tem carater meramente informativo, de modo que potenciais investidores, antes de decidir
investir nos CRI, devem ler o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2362 Emissdo em Série Unica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.
Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios Devidos pela Nortis Incorporadora e Construtora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), o “Prospecto da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 2362 (Ducentésima Trigésima Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Nortis Incorporadora S.A. (“Prospecto”) em especial a cldusula de fatores de risco e a se¢cdo “Fatores de Risco” e os demais Documentos da Operagao (conforme definidos no Termo de
Securitizacdo) para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas
informacgdes contidas no Termo de Securitizacdo e no Prospecto, que conterdo informacdes detalhadas a respeito da Oferta e dos CRI. O Termo de Securitizacao, quando assinado, podera
serobtido junto a Emissora, ao Coordenador Lider e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de agente fiduciario da Oferta (“Agente Fiduciario”).

As informagdes contidas nesta apresentac¢ao refletem as atuais condi¢des da Devedora e ponto de vista desta até esta data, estando sujeitas a alteragbes, sem aviso prévio.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagOes prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Termo de Securitizagcdo, o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.

A OFERTA SERA REALIZADA SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO NOS TERMOS DA RESOLUGCAO DA CVM 160 E, PORTANTO, NAO SERA OBJETO DE ANALISE PREVIA PELA CVM.



DISCLAIMER ORUPONORTIS

A decisdo de investimento nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento.
Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdao que julgarem necessario, os riscos de inadimplemento,
liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Termo de Securitizacdo e do Prospecto, em especial a Clausula e a se¢cdo “Fatores de Risco”,
pelo investidor ao formar seu julgamento para o investimento nos CRI.

O presente documento ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitacdo para subscricio ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagdes nele contidas ndo devem
ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicao
dos valores mobilidrios relativos a Oferta, as informacdes contidas no Termo de Securitizacdo, no Prospecto e nos demais Documentos da Operacdo, seus proprios objetivos de
investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

A Oferta é destinada a investidores profissionais e investidores qualificados, nos termos definidos na Resolugdao CVM 160 e na Resolugao da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 30”, “Investidores Profissionais” e “Investidores Qualificados”, e estes, em conjunto com Investidores Profissionais, serdo “Investidores”), os quais devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria andlise, avaliacdo e investigacdo independentes sobre o Fundo, as Gestoras e suas atividades
e situacdo financeira. Os CRI poderdao ser negociados livremente entre Investidores, porém somente poderdao ser negociados com o publico investidor em geral nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme disposto no artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160. O
Coordenador Lider e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelos Investidores com base
nas informacgdes contidas neste material.

Adicionalmente, por se tratar de oferta para a distribuicao publica, conforme o rito de registro automatico, a Oferta podera serregistrada perante a Associagao Brasileira das Entidades do
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) nos termos do “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicao de Valores Mobilidrios”, conforme em vigor, exclusivamente para envio de informac¢des que irdo compor a base de dados da ANBIMA.
Nesse sentido, caso as informacdes apresentadas sejamincompletas ou insuficientes, poderd gerarimpactos adversos para o investidor dos CRI. Ainda, a Oferta estd também dispensada
do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas de valores mobilidrios registradas perante a CVM, com os quais 0s
investidores usuais do mercado de capitais possam estar familiarizados. Nesse sentido, os documentos relativos aos CRIl e a Oferta, incluindo, sem limitacdo, todos os Documentos da
Operacdo e o presente material informativo, ndo foram e ndo serdo objeto de revisdo pela CVM.



DISCLAIMER CRUPONORTIS

As informagdes financeiras constantes das respectivas demonstra¢des financeiras trimestrais individuais e consolidadas da Devedora relativas ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30
de setembro de 2023 e 2022 ("DF 03T23"“ e “DF 03T22") ndo foram auditadas por auditores independentes, visto que a Devedora é sociedade an6nima de capital fechado e, logo, ndo
tem a obrigacdo de auditar informacdes financeiras trimestrais, nos termos do artigo 275, paragrafo quarto da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei n26.404").

Este material e seu contelido sdo estritamente confidenciais e ndo podem ser reproduzidos ou redistribuidos, no todo ou em parte, para qualquer outra pessoa. Ao receber este
material, o respectivo potencial investidor reconhece que sera o Unico responsavel por sua prépria avaliagdo do mercado e a posicao de mercado das partes envolvidas na Oferta e
que vai conduzir sua prépria andlise e ser o Unico responsavel por formar a sua propria visdo do potencial de desempenho futuro dos negdcios das partes da Oferta.

A OFERTA SERA REALIZADA SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, E, PORTANTO, NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM.

Os CRl serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado primario exclusivamente por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”) administrado e operacionalizado pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), sendo a liquidacdo financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secunddrio, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira das negocia¢des e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

Este material ndo é direcionado para objetivos de investimento, situacdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este material ndo tem a intencdo de fornecer
bases de avaliacdo para terceiros de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de subscricdo e integralizacdo dos CRI.
Este material informativo ndo contém todas as informacdes que um potencial Investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI. A subscricdo e
integralizacao dos CRI no ambito da Oferta poderao ser feitas por Investidores Profissionais e Qualificados, capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse tipo de operagao. Os
Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a Emissora, a
Devedora, os CRIl e a Oferta.

O conteudo deste material ndo deve ser interpretado como consultoria juridica, de negdcios, de investimento ou consultoria fiscal, bem como, ndo deve, em qualquer circunstancia, ser
considerado uma recomendacgdo de subscricdo e integralizacdo dos CRI. Cada destinatario deve realizar consulta com o seu préprio consultor juridico, consultor financeiro, consultor de
investimento e consultor fiscal quanto ao negdcio juridico, de investimento e consultoria fiscal. Ao receber este material, o respectivo potencial investidor reconhece que sera o uUnico
responsavel por sua propria avaliacdo do mercado e a posi¢cao de mercado da Devedora e que vai conduzir sua prdpria analise e ser o Unico responsdavel por formar a sua prépria visdo do
potencial de desempenho futuro dos negdcios relacionados a Oferta.



DISCLAIMER CRUPONORTIS

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nos CRI ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada,
em especial regulatdrias, meios de pagamentos, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e (ii) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos CRI, uma vez que a
negociacdao de CRI no mercado secundario é restrita.

O Investidor deve estar ciente das restricGes previstas na Resolucdo CVM 160 quanto a divulgacdo da Oferta, especialmente quanto ao numero de Investidores que podem ser
procurados, devendo o Investidor comprometer-se, portanto, a ndo divulgar e/ou fornecer a terceiros, reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informacdes
relacionadas a Oferta as quais tenha acesso, ndo se limitando aquelas contidas neste material.

A Oferta, em hipodtese alguma, compreendera a busca de investidores através de lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou por meio da utilizagao de servigos publicos
de comunicacdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores.

O Coordenador Lider e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelo
Investidor com base nas informacgdes contidas neste material informativo. Os Investidores deverdo tomar a decisdo de prosseguir com a subscricdo e integralizacdo dos CRI considerando
sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdao e perfil de risco. Para tanto, deverdao, por conta prépria, ter acesso a todas as informagdes que julguem
necessarias a tomada da decisao de investimento nos CRI.

ESTE MATERIAL INFORMATIVO E CONFIDENCIAL E DE USO EXCLUSIVO DE SEU DESTINATARIO E NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU DIVULGADO A QUAISQUER TERCEIROS. AS
INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL INFORMATIVO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DOS CRI, OS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE
DESCRITOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA. ESTE MATERIAL INFORMATIVO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER
ATENTAMENTE OS DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NO TERMO DE SECURITIZACAO ENO
PROSPECTO. ADICIONALMENTE, ESTE MATERIAL INFORMATIVO NAO SE DESTINA A UTILIZAGAO EM VEICULOS PUBLICOS DE COMUNICAGAO, TAIS COMO JORNAIS, REVISTAS, RADIO,
TELEVISAO, PAGINAS ABERTAS NA INTERNET OU EM ESTABELECIMENTOS ABERTOS AO PUBLICO.



MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER CRUPONORTIS

Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Preliminar (assim como sua versao definitiva, quando disponivel), em especial a secdo “Fatores de
Risco”, disponivel nos seguintes enderecos e pdginas da rede mundial de computadores:

(i) Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicarem “CRI - Nortis 2023”, e entdo, clicar no documento desejado).

(ii) Emissora: www.truesecuritizadora.com.br (neste website, acessar “Emissdes”, “Ofertas em Andamento”, no campo “Selecione a pesquisa” selecionar “Por Emissao” e no campo
“Pesquisar” inserir “236” e, em seguida, identificar a Emissdo desejada e clicar em “VER +”. Clicar em “Documentos da Operac¢do”, selecionar o documento desejado, clicar na imagem de

uma nuvem com uma seta para baixo, na coluna “Download” e, assim, obter todos os documentos desejados, nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicavel);

(iii) CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Plblicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informac&es”,
em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, e inserir em “Ofertante” a informacdo “True Securitizadora S.A.” clicar em filtrar, selecionar a presente oferta,
no campo ac¢des, sera aberta a pagina com as informagdes da Oferta, os documentos estdo ao final da pagina); e

(iv) B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servi¢os” e, no item “Negocia¢do”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar
“Certificados de Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos” e buscar pela “True Securitizadora S.A.”, buscar no campo “Emissdo” a 2362 emissdo e, em
seguida, selecionar o documento desejado).

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA CRUPONORTIS

Devedora Nortis Incorporadora e Construtora S.A.

Coordenador Lider Banco Safra

True Securitizadora S.A.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)

Resolugcdo CVM n° 160

Lastro Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria, para Colocagéo Privada
Valor da Emissio R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), observada a possibilidade de exercicio de Lote Adicional de até 25% (vinte e cinco por cento)
Valor Unitario RS 1.000,00 (mil reais)

Regime de Colocagao Regime de garantia firme de colocagdo para o valor inicial e melhores esforcos para o Lote Adicional

Unica

5 (cinco) anos.

Amortizacao Ao final do 42 e 52 ano

Pagamento da Remuneragdo Semestral, sem caréncia

Remuneragao Teto CDI + 2,00% a.a.




TERMOS E CONDICOES DA OFERTA CRUPONORTIS

Resgate Antecipado Facultativo Permitido, a partir de 242 més, com prémio de 0,60% a.a. pelo prazo Remanescente
Fianca: Carlos, Fanny, Fabio e Daniel (Terepins) (“Pessoas Fisicas”) limitada a 20% (vinte por cento) do valor total da emissdo, por cada fiador.

Recompra Obrigatoria A serrealizada pelas Pessoas Fisicas, em caso de vencimento antecipado da divida, considerando 100% (cem por cento) do saldo devedor.

(i) Ativo Circulante / Passivo Circulante maior ou igual a 1,15 e (ii) Divida Liquida / Patriménio Liquido menor ou igual a 0,75 até a liquidacdo dos

Covenants CRlvigentes e 0,50 nos anos subsequentes

Publico Alvo Investidores Qualificados

Destinagao dos Recursos Conforme previsto na clausula 3.4.1 do Termo de Securitizacao
Periodo de Reserva 23 de novembro de 2023 (inclusive) a 3 de dezembro de 2023 (inclusive)
Data Estimada Bookbuilding 4 de dezembro de 2023

Data Estimada Liquidagao 8 de dezembro de 2023

Agente Fiduciario Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

Banco Liquidante Itat Unibanco S.A.

Custodiante Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA




PILARES ESTRATEGICOS CRUPONORTIS

Atuacao nos
principais bairros da

Alto giro de ativos, Com controle total . ‘
capital paulista

Atendendo de Forte fluxo de caixa, baixa concentracdo da execugdo e

MCMV ao Luxo baixa taxa de de produtos e experiéncia do
distratos e estoque versatilidade cliente

de alta qualidade

Média de 20 anos
de experiéncia no
mercado imobiliario




NUMEROS CONSOLIDADOS CRUPONORTIS

42 empreendimentos 21 entregues
4,3Bi de reais lancados, 1Bi em 2023

3,3Bi em vendas, 688MM 2023

503MM de recebimento em 2023
+de 8.300 clientes







MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRATEGIA SEGMENTADA CRUPONORTIS
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Fonte: Nortis & Vibra.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

GOVERNANCA CORPORATIVA CRUPONORTIS

NiVEL “NOVO MERCADO”

Governang¢a compativelcom o nivel “Novo Mercado”

CULTURA “ESG”

Trazendo alinhamento, transparéncia,
foco em resultado e colaboragdo

SISTEMA ERP DESDE O
INICIO

FOCO EM QUALIDADE
PBQP-H desde 2019

ISO 9001 desde 2020

Certificado do Nivel de Desempenho
Técnico - NDT

SEM LEGADOS
NEGATIVOS

AUDITORIA

Numeros desde o primeiro ano de
atividade auditados

15

Fonte: Nortis & Vibra.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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ESTRUTURA SOCIETARIA CRUPONORTIS
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51%
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Daniel Terepins
Diretor Incorporacao
Fonte: Nortis & Vibra.
1. Familia Terepins considera participagdo do Sr. Carlos Terepins e seus filhos, Fabio Terepins e Daniel Terepins
2. Empresa que atua naintermediacdo imobilidria dos projetos realizados pela Nortis e Vibra. 16
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NORTIS: PROJETOS AUTORAIS NO SEGMENTO DE ALTO PADRAO CRUPONORTIS
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MATERIAL PUBLICITARIO
VIBRA: QUALIDADE NO SEGMENTO ECONOMICO EM SP

13 empreendimentos entregues desde 2020.14 obras em andamento.
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Butanta Jurubatuba Campo Limpo Estacdo Campo Belo Bios Veleiros

CRUPONORTIS

Vila Guilherme

2022 | Econdmico
Vibe . .
Pinheiros Vila Olimpia

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
VIBRA: QUALIDADE NA ENTREGA - VIBRA CONCEICAO CRUPONORTIS

Projeto com 191 unidades, entregue com trés meses de antecipacao e 100% vendido.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

PREMIACOES CRUPONORTIS

Categoria: Residencial multifamiliar
Ano: 2018

Categoria: Arquitetura Efémera
Ano:2018

23°PR€MIO Categoria: Pop-ups & Temporary

DECA

20‘8 m Elevo.Mogma . . SP Bapd.eira Vila Madalena . POD Pinheircs
Premiacio Deca Profissionais ‘ ' Prémio IAB SP . SP MencaoHonrosa

Ano: 2018

Institucional Institucional GLOBAL POD Pinheiros

Premiagio Desafio Estadio Cannes Premiagio Top Imobiliario Prémio Global Future Design Awards
2019 Categoria: Mercado Imobiliario Categoria: Incorporadora FUTURE Categoria: Pop-ups & Temporary
IMOBILIARID Ano: 2019 DESIGN AWARDS Ano: 2019

DESAFIO ESTADAO Ano: 2019
CANNES —

POD Pinheiros Leopoldo 1201
Prémio medalhade prata Prémio medalha de bronze
zozc Categoria: Design de Ambientes Sistemas de Categoria: Design de Ambientes
Sinalizacao Comunicagao Visual
Ano: 2020 Ano: 2020
L |do 1201
Bandeira Vila Madalena Leopoldo 1201 Pfgr?:i)o :xceléncia em Construgio
202‘ Mencdo Honrosa Design Arquiteténico Prémio Talento Engenharia Estrutural uc 0] de Concreto
iitﬁgg;i]a:Arquitetura residencial multifuncional iiée%g;a: Mengdo Honrosa g Categoria: High-Rise Buildings
. . In Concrete Construction Awards AHOZZO21
ARCHITECTURE
MASTERPRIZE" ABECE
\ 9” edicio do Prémio Saint-Gobain
Prémio Rethinking The Future Awards 9 PREMIO SAINT-GOBAIN Ashea de Arquitetura
2022 R°"‘"‘"'“° AWARDS Prémio 1°lugar AsBEA DE ARQUITETURA & o acificios
The Future Categoria: Arquitetura, Construg3o & Design Awards e MEklolonsers ceom e
P \tairn Bibi conjuntos residenciais.
Bandeira Vila Madalena
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MATERIAL PUBLICITARIO

CAPACIDADE DE EXECUCAO CRUPONORTIS

VGV Lancado (R$ mm) Vendas Contratadas (R$ mm)

2
26% VSO periodo” [ 59,9% 36,6% 50,4% 53,3%
e N

................... | 849
| " 671 661 779
433 565 611
301 422
. - . .
Projetos (#) 2020 2021 2022 9M 2023

NORTIS® E] E] 2020 2021 2022 9M 2023

VSO Trimestral (R$ mm) Distratos (R$ mm)

27% 27%

18% 20% gy 2% 21%

25 30 31 27
1T22 2T22 3722 47122 1723 2723 3723 2020 2021 2022 9M 2023

Fonte: Demonstracdes financeiras de 2020, 2021 e 2022 auditadas e informagdes da Nortis & Vibra.

1. VSO: Venda liquida / (Venda liquida + estoque);

2. VSO 9M2023:: Venda liquida dos ultimos 12 meses / (Venda liquida +estoque)

3. Distrato %: Distratos /Vendas Contratadas; 23
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MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRATEGIA E SOLIDEZ FINANCEIRA

Receita Liquida (R$ mm)

CRUPONORTIS

Lucro Bruto (R$ mm)

% Margem Bruta ' 37,6% 38,2% 29,8% 27,9%

539
165 150
; l121 I I
3T23 2020 2021 2022 3T23

Lucro Liquido (R$ mm)

% Margem Liquida 2 21,6% 10,2%
61

2020 2021 2022
ROE (%) *
62%
33%
25%
2020 2021 2022

Fonte: Demonstragdes financeiras de 2020,2021 e 2022 auditadas e informagdes da Nortis & Vibra.

% Margem Bruta: Lucro bruto / Receita Liquida;

1.
2. % Margem Liquida: Lucro Liquido /Receita Liquida;
3.
4.

ROE 3T23: Lucro Liquido dos ultimos 12 meses / ((PL 30/09/2023 +PL 30/09/2022) /2);

ROE %: Lucro Liquido / ((PL atual + PL anterior) / 2). Atitulo de informagdo o PLde2019 éRS 69.677;

52 52
1 ] I I
3123° 2020 2021 2022 37123

24
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ESTRATEGIA E SOLIDEZ FINANCEIRA CRUPONORTIS

MARGEM BRUTA ACUMULADA ANO ! (%) —-2T2023 ROE CONSOLIDADOLTM 2 (%) —2T2023
Cury 37,6
Plano & Plano 36,0 Plano & Plano 46,9
Direcional 34,7 e UYL POTERREREEEREREEEEES 432
Moura Dubeux 33,3 i Grupo Nortis 'ﬁ.izﬂ--i
Lavyi | 3 2 “TDirecional T — 27 9
Cyrela I 316 Pacaembu I 18,5
EZTec | 30,4 Patrimar . 16,4
[ Grupo Nortls E— 255 | You nc. — 15
S T T e . T T < Lavvi 134

—
Helbor I 27,7 Cyrela 13,4
Moura Dubeux B 10,6
Pacaembu N 27,6 .
v - Mitre N o5
Uy |
all Y ! Emccamp EEE 73
e —————————————————
allas 24,6 Even - 73
i 1
Trisul 24,1 Trisul - 74
e —————————————
Even 216 EZTec s
-1
MRV 21,6 Helbor . 57
Patrimar I 214 Tegra . 54
You Inc. s 20,6 Tecnisa B 44
Mitre 20,4 Kallas - 37
Tenda NI 199 MRV -09 ¢
Emccamp e 18,6 Gafisa -10,0 =
Tecnisa N 17,9 Yuny -14,0 W—
Gafisa ——— g4 Tenda -48,9 N—

Fonte: Para as informagBes do Grupo Nortis a fonte é Nortis & Vibra, para as demais Companhias sdo informagdes publicas divulgadas por cada uma delas em seus respectivos sites.
1. % Margem Bruta: Lucro bruto do periodo / Receita Liquida do periodo;
2. ROE %: Lucro Liquido dos ultimos 12 meses /(média PL dos ultimos 12 meses); 25
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ESTRATEGIA E SOLIDEZ FINANCEIRA CRUPONORTIS

VSO LTM ! (%) -2T2023 DiVIDA LIQUIDA /PL (R$ mm) —2T2023
Pacaembu | 80,9 Lawvi -36,6 N
Cury 73,1 Cury -30,5 N
Emccamp | 68,1 Pacaembu -25,4 .
Tenda T 545 Moura Dubeux -5,8 1
Lavvi e 49,8 EZTec -2,1 |
{_ Grupo Nortis _ E— 15,7 | ven 06
Cyrela | 48,0 Cyrela 124
Plano & Plano I 47,7 Tegra e
Patrimar I 17 ( Emeccamp 9.1
e | 429 Dlreuo'nal N 223
o Mitre . 354
Direcional e 41,9 Kallas — 357
MRV - 419 f--EFuToTJ-N-c;rFi;-------------“—“-3-6-,5 """ I
Moura Dubeux I 41,8 oo P- aTcEr;;r--------------:-?,-;,(; """
EZTec NG———:ss Plano & Plano — 438
Kallas [ 38 5 Trisul — ) S
Even e 38,4 Helbor S 73,7
Mitre I 354 Tecnisa I /3,3
Helbor [N 33,7 MRV . S 16
Trisul IEEE——— 32 8 Gafisa I 36,3
Gafisa [ 32,8 Tenda s 905
You Inc. E— 30,5 Yuny I 1327
Tegra I 20,4 You Inc. 315,0

Fonte: Para as informagdes do Grupo Nortis a fonte é Nortis & Vibra, para as demais Companhias sdo informagdes publicas divulgadas por cada uma delas em seus respectivos sites.
1. VSO: Venda liquida dos ultimos 12 meses / (Venda liquida + estoque);

2. Divida Liquida/ PL: (Empréstimos e Financiamentos Circulante e N3o Circulante — Caixa e Equivalente de Caixa — TVM) / PL; 26
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DESTINAGCAO DOS RECURSOS CRUPONORTIS

Otimizacao Estrutura de Capital

Aquisicao de Landbank 2024

Cronograma de amortizagcao da divida
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Fonte: Demonstragdes financeiras de 2020,2021 e 2022 auditadas e informagdes da Nortis & Vibra.






MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potendiais Investidores deverado considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os
fatores de risco descritos abaixo, organizados em ordem decrescente de materialidade, em cada secdo abaixo, bem como as demais informacdes contidas no Prospecto Preliminar e em outros
Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negédios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora e dos demais particpantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
dos riscos abaixo relacdionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Securitizadora e/ou da Devedora
poderdo serafetados de formaadversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

Para os efeitos desta Se¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora e/ou a Devedora, quer
se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas
da Securitizadora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Secdo
como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Securitizadora
e/ousobre a Devedora. Naocorrénciade qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou serem pagos apenas parcialmente, gerando uma perda parao Investidor.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora, incluindo:
a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia
Risco de Crédito da Devedora

Uma vez que o pagamento dos valores de principal, remuneragao e todos os demais encargos relacionados aos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, dos Créditos Imobilidrios, a capacidade
de pagamento da Devedora influenciara o fluxo de pagamentos dos CRI. O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos Créditos Imobilidrios em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
aos Titulares de CRI. Neste sentido, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de suportar as
suas obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.

Risco de Performance do Lastro dos CRI

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures, representados integralmente pela CCl, cujo pagamento depende da capacidade crediticia da Devedora. Caso a
Devedorando consiga adimplircom suas obriga¢des, o pagamento das Debéntures sera afetado e, por consequéncia, incorrerem prejuizos ao pagamento dos CRI aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
Risco de concentragdo de Devedore dos Créditos Imobilidrios

Os CRI sdo concentrados em apenas 1 (uma) devedora, qual seja a Nortis Incorporadora e Construtora S.A., a qual origina os Créditos Imobilidrios por meio da emissdo das Debéntures. Os Titulares dos
CRI ndo tém qualquer direito sobre as Debéntures. A auséncia de diversificacdo da Devedora pode trazer riscos para os Investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares de CRI, uma vez que
gualqueralteragdo nacondi¢do da Devedora pode prejudicar o pagamento daintegralidade dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetar negativamente os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
Verificacdo dos Eventos de Inadimplemento das Debéntures

Em determinadas hipdteses, a Emissora e o Agente Fidudidrio ndo realizardo analise independente sobre a ocorréncia de um evento de inadimplemento das Debéntures. Assim sendo, a declaragdo de
vendmento antecipado das Debéntures pelo Agente Fiduciario podera depender de envio de declaragdo ou comunicagao pela Devedora informando que um evento de inadimplemento das Debéntures
aconteceu ou poderd acontecer. Caso a Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de um evento de inadimplemento das Debéntures, as
providéncias para dedaracdo de vencimento antecipado e cobranca das Debéntures poderdo ser realizadas intempestivamente pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, o que poderd causar prejuizos
aos Titularesde CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios no Patrimonio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a
necessidade da partidpacdo de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacdo eletrénico administrado pela B3. Desta forma,
qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimbnio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos
extrajudidiais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais
atrasos e/ou falhas operacionais.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da eventual liquidagdo dos recursos
oriundos da Conta Centralizadora. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento das obrigagées do presente CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado do presente CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Riscos Financeiros

Ha 3 (trés) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez. A ocorréncia de qualquer das situa¢des descritas pode afetar negativamente
os CRI, causando prejuizos aos seus titulares.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
Risco de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios

Caso os recursos devidos em razdo dos Créditos Imobilidrios ndo sejam pagos em conformidade com os Documentos da Operagao, o Patrimonio Separado podera ndo ter recursos suficentes para
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativade Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
N3o realizacdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fidudidrio, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execu¢do dos
Créditos Imobilidrios, de modo agarantira satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de execug¢do dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislagdo ou regulamentac¢do aplicavel, podera
prejudicararecuperacgdo dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judidial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRl e, consequente, a expectativade remuneragdo doinvestidor.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Vencimento Antecdipado, Amortizagdo Extraordindria, Oferta de Resgate Antecipado, Indisponibilidade da Taxa DI e Ocorréncia de Eventos de Liquida¢do do Patriménio Separado podem gerar efeitos
adversos sobre a Emissao e a rentabilidade dos CRI

Caso se verifique a ocorrénda de Evento de Inadimplemento (conforme definido no Prospecto), as Debéntures deverdo ser pagas antecipadamente, o que podera causar perdas financeiras aos Titulares
de CRI que poderao sofrer prejuizos em razao de eventual tributagao, inclusive, conforme o caso, em razao da eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favordvel aquela inicialmente
esperada pelos Titulares de CRI, decorrente dareducgdo do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderdo ser objeto de uma Amortizagdo Extraordindria Facultativa ou Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI (conforme definido no Prospecto). Nesta hipdtese, os Titulares de CRI
resgatados terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remunera¢do buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela
Emissora ou Devedora, qualquer multa ou penalidade, aqualquertitulo, em decorréncia desse fato.

A Devedora podera realizar a seu exdusivo critério, a qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com a consequente oferta de resgate
antecdipado da totalidade dos CRI. Nesta hipdtese, os Titulares de CRI resgatados deverao receber, no minimo, o Valor Nominal Unitdrio, atualizado pro rata temporis por sua remuneragao. O Titular de
CRI que concordar com a eventual Oferta de Resgate Antecipado terd seus CRI resgatados e, assim, tera seu horizonte original de investimento reduzido e podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos comamesmaremuneracdo buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela Emissoraou Devedora, qualquer multa ou penalidade, a qualquertitulo, em decorréncia dessefato.

Na hipétese de indisponibilidade ou auséncia de apuracdo ou divulgacdo da Taxa DI sem que a Emissora, mediante aprovacao dos Titulares de CRI, e a Devedora cheguem a um consenso sobre o indice
gue deverasubstitui-lo, as Debéntures deverdo ser resgatadas antecipadamente pela Devedora, o que podera causar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Por fim, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado, podera ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
antedpado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocacao e realiza¢gdo da Assembleia Espedial
de Titulares de CRI que deliberara sobre os Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado, ndo é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidagdo do Patriménio Separado ocorrera
emtempo habil paraque o pagamento antecipado dos CRl se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de crédito

Riscos de Formalizagao do Lastro da Emissdo

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE
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FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures, representados integralmente pela CCl. Falhas na constituicdo ou formalizagdo da Escritura de Emissdo, bem como a
impossibilidade de execucdo especificade referido titulo e dos Créditos Imobiliarios, caso necessario, podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.

c) eventuais restrigdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da constituicdo da cessdo dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o comportamento
do conjunto dos direitos creditdrios cedidos e os fluxos de caixaaserem gerados

N&do aplicavel, tendo emvista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, representados integralmente pela CCl.

d) riscos especificos e significativos relacdonados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos da
garantia

O faledmento, declaracdo judidial em qualquer instanda de incapacidade, auséncia ou insolvéncia de qualquer dos Fiadores, sem que haja, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis da ocorrénda de qualquer
dos eventos acima elencados, a substituicdo dos Fiadores por seu sucessor imediato, inclusive para fins de assumir as obrigacdes previstas no item 4.21.3 da Escritura de Emissdo, mediante celebracdo
de aditamento a Escritura de Emissdo, poderd prejudicar a capacidade de pagamento da Devedora e afetar negativamente os CRI, causando prejuizos aos Investidores.

e) Riscos da Oferta
Recente desenvolvimento dasecuritizagdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores de CRI

A securitizagdo de créditos imobilidarios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n2 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Mais
recentemente, em agosto de 2022, foi editada a Lei n? 14.430, que sistematizou na legislagdo brasileira a securitizagdo de direitos creditérios e a emissdo de certificados de recebiveis. Entretanto, s
houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizagdo € uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios, jaque envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora e da Devedora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o
direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judicidrio e os érgaos reguladores poderdo, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir
decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Nesses casos, os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos, inclusive, no caso das pessoas fisicas, perder o beneficio fiscal referente aisengdo de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forga do artigo 39, inciso Il, da Lei n2 11.033. Ademais, em situagdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas
por parte dos Titulares de CRlem razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses direitos.
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.

Ndo existe jurisprudénciafirmada acercada securitizagao, o que pode acarretar perdas por parte dos investidores de CRI.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de direitos e obriga¢des de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de
securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promoc¢ado da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢cdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de taisindexadores por qualquer razao.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Ainterpretacdo da MedidaProvisérian22.158-35

A Medida Proviséria n? 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo
Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, indusive os que tenham
sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdendarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto
de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores, podendo afetar o retorno dos CRI planejado pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Risco de Alteracdo da Legislagdo Tributaria Aplicdvel aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios

A criagdo ou majoragdo de tributos, nova interpretacgdo ou, ainda, alteragdo de interpretagdo hoje preponderante no mercado, que venha a causar a necessidade de recolhimento de valores adicionais
de tributos pela Emissora ou pelos investidores, inclusive relacionados a fatos passados, podem impactar adversamente a rentabilidade final dos investidores nos CRI. Neste sentido, sem prejuizo da
generalidade do risco ora apontado, eventual retomo da Contribuicdo Proviséria sobre Movimentagdo Financeira — CPMF (que vigorou até 12 de janeiro de 2008 a aliquota de 0,38%) ou a criagdo de
qualquer outro tributo incidente sobre movimentagdo ou transmissdao de valores e de créditos e direitos de natureza financeira podera impactar negativamente cada uma das movimentagées
financeiras abrangidas pelo fluxo da estrutura de securitizagdo e impactar negativamente os valores de amortizacdo, remunerag¢ao ou resgate dos CRI.
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As remuneragbes produzidas por CRI, quando auferidas por pessoas fisicas, estdo atualmente isentas de imposto de renda na fonte e na dedaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do
artigo 39, inciso Il, da Lei n2 11.033. Podera vir a existir legislacdo revogando a referida isencao fiscal, estabelecendo a tributacdo dos rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas em decorréncia dos CRI
peloimposto sobre arendanafonte ouaindaa criacdo de novos tributos aplicaveis, o que podera afetara rentabilidade do CRI.

Nos termos da Escritura de Emissdo e do Termo de Securitizagdo, no caso de incidéncia de novos tributos e/ou majoragido de tributos atualmente existentes sobre os pagamentos devidos aos Titulares
de CRI, a Devedora podera realizar Resgate Antecipado Facultativo Total Decorrente de Alteracdo Tributdria das Debéntures, observado o procedimento descrito no Termo de Securitizacdo, o que
poderaafetara rentabilidade do CRIem relacdo a referidos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Liquidagdo do Patrimonio Separado

Caso seja verificada a ocorrénda de qualquer dos eventos de liquidacdo do Patrimdnio Separado, o Agente Fidudario deverd assumir imediata e temporariamente a administracdo do Patriménio
Separado e os Titulares de CRI deverdo decidir, em Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada especificamente para este fim, sobre a liquidacdo do Patrimdnio Separado ou sobre a nova
administracdo do Patrimonio Separado.

Na hipétese dos Titulares de CRl optarem pelaliquidacdo do Patrimoénio Separado, os recursos existentes poderao serinsuficientes para quitaras obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI.
Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa ou nenhuma liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociagdo do presente CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares de CRI poderdo encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento no presente CRI por todo o prazo da Emissdo. Adicionalmente, os CRI da presente Emissdo
somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios, ao publico investidor em geral apds decorrido 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme
dispde oincisolll, do artigo 86, da Resolugdo CVM 160 e desde que venham aser observados os requisitos previstos na Resolu¢do CVM 60.
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Risco de Pagamento Antecipado dos CRIem Virtude de Resgate Antecipado Obrigatdrio Automatico ou ndo Automatico

Os CRI estarao sujeitos, na forma definida na Termo de Securitizagdo, a eventos de resgate antecipado que independem de aceitacdo por parte dos Titulares de CRI. Em virtude disto, os investidores
poderdo (i) ter seu horizonte original de investimento reduzido; (ii) ndo conseguir a rentabilidade esperada pelo investimento nos CRI, em virtude da auséncia de pagamento de prémio pela Devedora,
se for o caso; (iii) ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remunerac¢ado buscada pelos CRI; e (iv) sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacdo. Os Titulares dos CRI deverdo
avaliar cuidadosamente as possibilidades eventualmente existentes de resgate antecipado dos CRI, independentemente de seu vencimento final, o que poderd afetar o retorno esperado pelos Titulares
dos CRI no momento da subscri¢do dos CRI. Consequentemente, os investidores poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (a) ndo ha qualquer garantia de que existirdo,
no momento do pagamento antecipado em questdo, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (b) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de
seuvencimento programado.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Risco de Quérum e Titulares de CRI com pequena quantidade

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Espediais de Titulares de CRI sdo aprovadas, em alguns casos por maioria e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéndia do Titular de CRI
emdeterminadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente osinteresses do titular de pequena quantidade de CRI .

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte, estipulados por meio de contratos privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagées de certificados de recebiveis imobilidrios, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual.
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Risco de ndo pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Termo de Securitizagdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora.
Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissora possuird a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimoénio Separado e, caso este ndo seja sufidente, pelos Titulares dos CRI, o que podera os afetar
negativamente, pois terdo que arcar com despesas extraordinarias.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliarios e Insuficiéncia de Recursos do Patrimonio Separado

A Emissora sera responsavel pela cobranc¢a dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio deverd realizar os procedimentos de execuc¢do dos Créditos Imobilidrios, e resgate antecipado dos CRI, conforme procedimentos
previstos no Termo de Securitizagdo. Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quita¢do das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os
Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco,
estrutura e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI podera ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento
dosCRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures ou verificagdo de uma das hipdteses de Evento de Inadimplemento, seja de forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto
na Escritura de Emissdo, tal situacdo acarretard o resgate antecipado dos CRI e, consequentemente, o Titular do CRI terd seu horizonte original de investimento reduzido e poderad ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remunerac¢ao buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela Emissora ou Devedora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Riscorelacionado adependénciade deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI para decretagdo do vencimento antecipado

Alguns dos Evento de Inadimplemento sdo hipdteses ndo automaticas de vencimento, de forma que a ndo decretacdo do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate
antedpado dos CRI dependerdo de deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Espedial de Titulares de CRI. Nesse sentido, até que a deliberacdo ocorra, a capacidade da Devedoraem
cumprir suas obrigacdes dispostas nos Documentos da Operacdo pode sofrer deterioracdo ou, ainda, perecere, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo seradversamente afetados.
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
As obrigacoes da Devedora constantes da Escritura de Emissdo estdo sujeitas a hipdteses de vencimento antecipado

A Escritura de Emissdo estabelece hipdteses que ensejam o vencimento antecipado (automatico ou ndo) das obrigacGes da Devedora com relagdo as Debéntures. Ndo ha garantias de que a Devedora
dispora de recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento das Debéntures na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas obrigacdes, o que podera afetar a capacidade de a
Devedora pagar a Emissora os valores que lhes forem devidos nos termos da Escritura de Emissdo e consequentemente, que a Emissora poderd arcar com o pagamento dos CRI. Ademais, o vencimento
antedipado poderd causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Devedora. Nesta hipdtese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte do
seuinvestimento nos CRI.

Escala Qualitativade Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
Riscosrelacionados ao descasamento do Lastro e do Saldo Devedor dos CRI

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, representados integralmente pela CCl, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os
montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrup¢ao ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por
parte da Devedora, caso em que os Titulares de CRI poderdo ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou
impossibilidade de receber tais recursos em fungdo de inadimplemento por parte da Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Riscorelativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que nao sejaa Conta Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluird para a Conta Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da
Emissora, que ndo a Conta Centralizadora, gerando um potendial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum
motivo como, por exemplo, a falénda da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobilidrios em outra conta que ndo a Conta Centralizadora podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares
dos CRI. Ademais, caso ocorraum desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e ndo receberaintegralidade dos Créditos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Risco Decorrente de Discuss6es Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judidais, alegar matérias que impecam ou prejudiqguem a cobranca/execucdo das Debéntures. Tais matérias podem ou ndo ser acatadas
pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranga das Debéntures, o que pode impactar negativamente os CRI.
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Risco de ndo cumprimento de CondigGes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribui¢do e o Termo de Securitizagao preveem diversas Condi¢des Precedentes de Distribuicdo que deverado ser satisfeitas para a realizagao da distribuicdo dos CRI. Na hipdtese do ndo
atendimento de tais Condigdes Precedentes de Distribui¢do, o Coordenador podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta
nao sera realizada e ndo produzirad efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 70 da Resolugdo CVM 160. Em caso de
cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva (conforme abaixo definido) e inteng¢des de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider ndo
serdo responsdveis por eventuais perdas e danosincorridos pelos potenciais investidores.

Escala Qualitativade Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
Risco emfuncdo do registro na ANBIMA apenas para fins de informacado de base de dados da ANBIMA

A Oferta esta dispensada de andlise prévia junto a ANBIMA e a CVM, conforme o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos do art. 27 da Resolucdo CVM 160, por se tratar de distribuicdo
publica destinada a Investidores Qualificados, a Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do Cédigo de Ofertas Publicas, exclusivamente para fins de envio de informagdes para a base de dados da
ANBIMA.

Os Investidores Qualificados interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo
aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores que ndo sejam Investidores Qualificados e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios com analise prévia perante aCVM, incluindo arevisdo, pela CVMou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Ausénciade Coobrigagdao daEmissora

O Patrimoénio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta se¢do, podera afetar negativamente o Patrimdnio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Riscode crédito

A Emissoraestaexpostaaorisco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. Essaimpontualidade poderaimportarainsolvéncia da Emissora.
Adicionalmente, arealizagdo de pré-pagamentos poderaresultarem dificuldades de reinvestimentos por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.

E possivel que decisdes judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emissdo

Decisdes judiciais futuras podem ser contrérias ao disposto nos Documentos da Operacdo. Além disso, toda a estrutura de emissdo e remunerac¢ao dos CRI foi realizada com base em disposi¢des legais
vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricdes de natureza legal ou regulatdria, que possam vir a ser editadas, podem afetar adversamente a validade da constituicdo da Emissdo, podendo
gerar perdado capital investido pelos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Risco de adogdo de taxa divulgada porinstitui¢des de direito privado, destinadas a defesa dos interesses de instituicdes financeiras e questionamento judicial.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Obrigatdrio no caso da ausénda de apuracdo e/ou divulgacdo por prazo superior a 30 (trinta) dias (inclusive), da extingdo ou haja impossibilidade de
aplicacdo da Taxa DI aos CRI por proibicdo legal ou judicial e ndo houver acordo sobre o novo pardmetro a ser utilizado para fins de calculo da Remuneracdo dos CRI entre a Devedora e os Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Espedal de Investidores, ou caso ndo seja obtido quérum de instalacdo e/ou deliberagdo da Assembleia Espedial de Titulares dos CRI em segunda convocacdo. Os Titulares
dos CRI poderao sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de eventual Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI, ndo havendo qualquer garantia de que existirdao, no momento do Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI, outros ativos no mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legisla¢do tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorrénciado prazo de aplicagao, o que poderdimplicarumaaliquota superioraque seriaaplicada caso aos CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Riscos Decorrentes do Escopo Restrito de Auditorialuridica

O processo de auditoria legal conduzido possuiu escopo restrito definido em conjunto entre a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider, sendo certo que ndo foram analisadas as certiddes civeis dos
proprietarios dos imdveis anteriormente a aquisi¢cdo pela Devedora. Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a operagdo e/ou as partes envolvidas
direta ou indiretamente e que ndo tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou o recebimento dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, o recebimento ou aexpectativa de recebimento daRemunerag¢ado dos CRI pelosinvestidores.
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Riscos Decorrentes da Ausénciade Auditoria sobre o Formulario de Referéncia da Emissora

N3o foi conduzida auditoria legal sobre o formulario de referéncia da Emissora. Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a operacdo e/ou as partes
envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou o recebimento dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento daRemuneragdo dos CRI pelos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.

Risco de participagao do Agente Fiduciario em outras emissdes da Emissora

O Agente Fiduciario poderd, eventualmente, atuar como agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, hipétese em que, uma vez ocorridas quaisquer hipéteses de vencdmento antecdpado ou
inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da outra eventual emissdo, em caso de fato superveniente, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situagdo de
conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRl e os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios da outra eventual emissao.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

O patrimoénio separado da Emissdao tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios

Qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos Créditos Imobilidrios por parte dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées
assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagdes de que participa, o patrimonio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de
securitizacao, pelasolvéncia dos devedores ou coobrigados, de modo que ndo ha qualquer garantia que osinvestidores nos CRI receberao atotalidade dos valores investidos.

O patriménio liquido da Emissora, em dezembro de 2022 era de R$7.838.882,88 e, portanto, inferior ao Valor Inicial da Oferta. Ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens
suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temerdriaou, ainda, pordesvio dafinalidade dos patriménios separados, conforme previsto no artigo 28 da Lei 14.430.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Riscos Relativos aresponsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimonio Separado

A totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, por negligénda ou administracdo temeraria ou, ainda, por

desvio da finalidade do Patrimdnio Separado, desde que devidamente apurado e comprovados em sentenca judicial transitada em julgado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao
Patrimonio Separado, o patrimoénio da Emissora podera ndo sersuficiente paraindenizaros Titulares de CRI.
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
AlteracOes nalegislacdo tributaria aplicavel aos CRl ou na interpretacdo das normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI

Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os
CRI; (ii) a criagdo de novos tributos; (iii) mudancgas na interpretacdo ou aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacdo desses tribunais ou
autoridades sobre a estrutura de outras emissdes semelhantes a emissdo dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retengao
de tributos fiquem obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operagdes anteriores; ou (v) outras exigéndas fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissao,
colocagdo, custdodiaouliquidacdo dos CRl e que podem serimpostas até o final do quinto ano contado da datade liquidacdo dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagdo, os impostos diretos e indiretos aplicaveis conforme legislagdo tributdria vigente constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de
CRI, e ndo incidirdo no Patrimdnio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos para fazer frente ao pagamento de tais eventos podera afetar adversamente o retorno dos CRI planejado pelos
Investidores.

A Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere
ao tratamento tributario especifico a que estarao sujeitos comrelagdo aos investimentos em CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.

Faltade liquidez dos CRI no mercado secunddrio

O mercado secunddrio de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou negodiar seus CRI pelo pre¢co e no momento desejado e, portanto, uma eventual aliena¢do dos
CRI poderacausar prejuizos ao seu titular.

Ainda, a Oferta ird adotar o rito de distribui¢do de registro automatico nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdo 160, sendo destinada exdusivamente aos Investidores. Deste modo,
os CRI estdo sujeitos as restrigdes impostas pelo artigo 86, inciso Ill da Resolu¢do CVM 160, observadas as exce¢des aplicdveis estabelecidas em seus respectivos pardgrafos e somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios para o publico em geral, depois de decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, conforme disposto no artigo
86, inciso Il da Resolucdo CVM 160, e desde que venham a ser observados os requisitos previstos na Resolucdo CVM 60. Tais restricdes podem diminuir a liqguidez dos CRI no mercado secundario.
Nestas hipdteses, o Investidor poderater dificuldades em negociar os CRI, podendo resultar em prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
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Ausénciade classificacdo de risco dos CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagcdo de risco de modo que os Titulares de CRI ndo contardo com uma andlise de risco independente realizada por uma empresa de
classificagdo de risco (empresa de rating). Cabera aos potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisicao dos CRI,
inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos descritos no Termo de Securitizagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Risco de quérum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI poderaser obrigado a acatar as decisdes deliberadas em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRI sdo aprovadas por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes nas respectivas Assembleias Especiais de
Investidores, e, em certos casos, ha a exigénda de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacdo e da legislagdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a
acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacado
em Assembleia Especial de Titulares de Investidores. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e realizagdo de Assembleias Especiais de Investidores poderdo ser afetadas negativamente em razao
da grande pulverizagao dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI que terdo que acatar determinadas decisdes contrarias ao seuinteresse.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
O objetodaEmissorae o Patrimoénio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios imobilidrios passiveis de securitizagdo por
meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O patrimbnio separado de cada
emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos imobilidrios por parte dos devedores a Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
f) Riscos relativos a Emissora:

Os principais fatores de risco da Emissora estdo listados abaixo. Para maiores informagdes acerca dos riscos aplicaveis a Emissora favor consultar o formulario de referéncia da Emissora, disponivel no
site daCVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br):
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Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para execugdo de diversas atividades tendo com a finalidade de atender o seu objeto social, tais como: assessores juridicos, agentes fiducidrios,
empresas prestadoras de servicos de auditoria e cobranca de créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco, agente de liquidacdo, coordenador lider para distribuir os Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, entre outros e poderaficar dependente de determinados fornecedores especificos, o que pode afetar os seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo do presente CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéndas da Emissora, em
espedal as fiscais, previdenddrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, as Debéntures e os recursos oriundos da Conta Centralizadora principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio, o que poderaimpactar negativamente no retorno de investimento esperado pelo investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
Originacdo de Novos Negdcios ou Reduc¢do da Demanda por Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Emissora depende de origina¢do de novos negdcios de securitizagdo imobilidria, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis imobilidrios de sua emissao.
Quanto aos riscos relacdonados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios. Por exemplo, alteragdes na
legislacdo tributaria que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de certificados de recebiveis imobilidrios. Caso a
Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo imobilidria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios venha a ser reduzida, a
Emissora poderd serafetada, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o presente CRI.

Escala Qualitativade Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
Manutencdo do Registro de CompanhiaSecuritizadora

A atuacdo da Emissora como companhia securitizadora de emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando
assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o presente CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
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Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser sufidente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a predsar de fonte de
financiamento externa. N3o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho da
Emissora, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o presente CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
A Importanciade umaEquipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacddade de atrair novos talentos
poderia afetara capacidade da Emissora de gerac¢do de resultado, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o presente CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Riscos Operacionais

A Emissora utiliza tecnologia da informagdo para processar as informagdes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informacgdo da
Emissora podem ser vulnerdveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inser¢des manuais. Qualquer falha significativa nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais,
incluindo falhas que impegam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimonio separado produzindo um impacto negativo nos negécios
da Emissora e em suas operagdes e reputacao de seu negdcio. Além disso, se ndo for capaz de impedir falhas de seguranca, a Emissora pode sofrer danos financeiros e reputacionais ou, ainda, multas
em razao da divulgacdo ndo-autorizada de informacGes confidendiais pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores ou fornecedores. Ademais, a divulga¢do de informacGes sensiveis
nao publicas por meio de canais de midia externos poderialevarauma perdade propriedade intelectual ou danos asuareputacdo e imagem damarca.

Adicionalmente, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, os Documentos Comprobatdrios ficardo sob a guarda da Devedora. Em caso de perda e/ou extravio de referidos Documentos
Comprobatodrios, a capacidade de satisfacao do crédito pode serimpactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, podendo resultar em perdas para os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Risco da ndo recomposicdo do Fundo de Despesas pela Devedora

O Termo de Securitizagdo apresenta como obriga¢do da Devedora a recomposicdo do Fundo de Despesas quando este nao atingir o Valor Minimo do Fundo de Despesas, nos termos da Clausula 14.2.1.
do Termo de Securitizagao.
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Casoa Devedoradeixede recompor o Fundo de Despesas no prazo descrito acima, referidos recursos deverdo serarcados pelos Titulares de CRI, o que pode acarretar prejuizos aos investidores.
Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.
g) riscos relacionados a Devedora

Os recursos para finandar os empreendimentos imobilidrios da Devedora, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, sdo provenientes majoritariamente da Caixa Econdmica Federal e eventuais
mudancas nas metodologias de concessao de crédito atualmente praticadas portais instituicdes poderdo afetaradversamente a Devedora.

Parte do modelo de negdcios da Devedora é focado em desenvolver empreendimentos imobilidrios no contexto do programa Minha Casa, Minha Vida, destinado a familias com renda mensal bruta de
até RS$8.000,00 (oito mil reais) em &reas urbanas, as quais dependem da concessdo de crédito bancario para financiar a aquisi¢do do imdvel. O financiamento dos empreendimentos imobilidrios da
Devedora e das unidades habitacionais é realizado majoritariamente pela Caixa Econdmica Federal por meio do programa Minha Casa, Minha Vida, sendo que, em relacdo aos empreendimentos, a
instituicdo financiadora deve aprovar o projeto antes doinicio das obras.

Como ente da administracdo publica, a Caixa Econdmica Federal estd sujeita a influéncia politica do Govemo Federal e, portanto, suscetivel a mudangas nas regras e metodologias de concessdo de
crédito vigentes, o que podera afetar negativamente os beneficios oferecidos aos atuais e futuros clientes da Devedora. Além disso, a aprovagao dos projetos, concessao dos financiamentos, a inspec¢ao
da evolucdo das obras e outras atividades relacionadas ao desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios podem ser afetadas negativamente pela interrupc¢do, suspensdo ou lentidao das
atividades da Caixa Econdmica Federal. Ainda, a Devedora podera ndo ser capaz de cumprir tempestiva e integralmente com eventuais exigéncias impostas por tal instituicdo para a liberacdao do
financiamento imobiliario, o que poderd atrasar ou tornar invidvel o desenvolvimento de determinado empreendimento imobiliario e, consequentemente, podera afetar negativamente os negécos da
Devedora e potencialmente sua capacidade de cumprir com obriga¢des financeiras, podendo afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Parte da receita da Devedora advém de empreendimentos contratados junto a institui¢cGes financeiras no ambito do Sistema Financeiro de Habitacdo, o que inclui o Programa Minha Casa Minha Vida, e
falhas naimplementagdo ou mudancas significativas, dentre outros fatores, em referido programa poderao afetar adversamente a Devedora.

Por meio de sua subsidiaria Vibra Residendal Ltda. (“Vibra”), a Devedora opera na construcdo de unidades residenciais no ambito do Sistema Financeiro de Habita¢do (“SFH”), que inclui o programa
habitacional do Governo Federal “Minha Casa, Minha Vida” (“Minha Casa Minha Vida”). Uma parcela significativa da receita da Devedora estad vinculada ao Minha Casa Minha Vida e falhas na
implementacdo, suspensao, interrup¢do ou mudangas significativas em referido programa poderdo afetar adversamente os negdcios da Devedora, seus resultados financeiros e operacionais, bem
como, potencialmente, o pagamento das Debéntures.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Uma parte do ativo da Devedora é composta por seus terrenos em estoque (landbank), os quais ainda precdsam ser desenvolvidos para gerarem receita. A Devedora pode ser adversamente afetada
caso ndo consigadesenvolver seus empreendimentosimobilidrios de acordo com seu planejamento estratégico e cronogramainicialmente estabelecido.
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A Devedora possui uma parte de seus ativos em estoque de terrenos (landbank). Caso a Devedora ndo consiga desenvolver seus empreendimentos imobiliarios de acordo com seu planejamento
estratégico e cronograma inicdalmente estabelecido, induindo o Volume Geral de Venda (“VGV”) projetado, os resultados da Devedora serdo adversamente afetados. Diversos fatores poderdo afetar
adversamente a implementacdo dos empreendimentos imobilidrios e sua capacidade futura de gerar VGV para a Devedora, os quais incluem: (i) problemas de licenciamento e autorizacGes
governamentais para inicio das obras e/ou execugdo de atividades prévias necessarias para a preparacdo dos terrenos; (ii) atrasos inesperados durante a construcdo; (iii) concorrénda de projetos
similares; (iv) ndo consumacdo da aquisi¢cdo por ndo enquadramento nos parametros minimos exigidos no estudo de viabilidade; e (v) condi¢gdes econdmicas adversas. Qualquer um desses fatores pode
afetar a Devedora adversamente, ja que, nesses casos, a Devedora ficara impossibilitada de desenvolver novos empreendimentos imobilidrios com a regularidade ou a abrangéncia ou a precos e em
condi¢des tao favoraveis quanto previsto em sua estratégia de negdcios, afetando adversamente sua capacidade financeira e, possivelmente, sua capacidade de adimpléncia, o que podera afetar o
pagamento das Debéntures e ocasionar prejuizos aos Investidores.

O valordo VGV equivale ao total de unidades residenciais potenciais de lanpamento, multiplicado pelo prepo mUdio de venda estimado da unidade.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Os ativos da Devedora estdo concentrados em determinadas areas geograficas e uma desaceleragdo econémica nessas areas ou, ainda, a competi¢do mais acirrada por terrenos, recursos financeiros e
clientes pode terum efeito adverso relevante nos resultados operacionais e condi¢do financeira da Devedora.

Os empreendimentos da Devedora estdo concentrados em varios bairros na cidade de Sao Paulo e, portanto, a Devedora depende significativamente das condi¢gdes econdmicas que afetam essas areas.
Ademais, a competicdo na aquisicdo de terrenos, na tomada de recursos financeiros paraincorporagdo e na busca de potenciais compradores e locatdrios em uma area geografica limitada sujeitam a
Devedoraaconcorréncia mais acirrada com outros investidores imobilidrios.

Consequentemente, uma desaceleracdo econdmica ou instabilidade sdcio-politica nessas areas ou o fato de os concorrentes da Devedora no mercado gozarem de vantagens competitivas no processo
de aquisicdo de terrenos pode ter um efeito adverso relevante na Devedora devido a reducdo de sua receita e, consequentemente, prejudicando sua capacidade de cumprir com suas obrigacoes

pecuniarias e de financiar suas operagoes.
Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Eventuais falhas na implementacdo e execucdo da estratégia de negdcios da Devedora, atrasos no cumprimento do prazo de construcdo e ndo conclusdo dos seus empreendimentos imobiliarios, bem
como de empreendimentos imobilidrios de terceiros que a Devedora desenvolve, poderdo gerar custos adidonais e/ou prejudicar sua reputacdo, sujeitar-lhe a eventual imposi¢do de indenizacdes,
diminuirsuarentabilidade e, consequentemente, afetar negativamente a Devedora.

A execucdo dos empreendimentos imobiliarios e a capacidade da Devedora de condui-los nos prazos inicialmente estabelecidos ou determinados pela legislacdo ou, ainda, impostos pelo Poder Publico,
podem afetar os custos inicialmente planejados para o desenvolvimento dos empreendimentos da Devedora e sdo fatores importantes para sua reputacdo, além de afetar suas vendas e o crescimento
de seus negécios.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Empreendimentos em fase de construcdo ou que ainda ndo foram entregues aos seus clientes estdo sujeitos a falhas de execuc¢do e descumprimento do cronograma inicialmente previsto. O ndo
atendimento do prazo de construcdo e condusdo de um empreendimento podera fazer com que a Devedora incorra em custos adicionais ndo previstos, tanto na incorpora¢do quanto na construcdo de
um empreendimento, na medida em que ultrapassem suas estimativas originais em razdo de aumentos da taxa de juros, custos de materiais, de mao-de-obra ou quaisquer outros custos.
Adicionalmente, pode ser ocasionado o atraso no recebimento do fluxo de caixa da Devedora, o que também podera prejudicar os resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional. Além
disso, eventuais falhas na execucdo dos projetos podem gerar contingéncias com os compradores das unidades imobilidrias, o que podera resultar em aumento no nimero de distratos de contratos
imobilidrios pleiteados por tais compradores gerando, via de consequénda, perdas financeiras, obrigagdes de indenizacdes por danos materiais € morais e prejuizos a imagem e reputacdo da Devedora
perante o mercado, afetando adversamente sua capacidade de venda de novos projetos.

Atrasos na execuc¢do dos empreendimentos da Devedora, ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra, ainda que constatados apds a conclusdo do empreendimento, podem sujeitar a Devedora a
processos civeis, a serem ajuizados pelos compradores das unidades imobilidrias ou por inquilinos. Tais fatores também podem impactar na reputacdo da Devedora, sujeitar-lhe ao pagamento de
indenizacdes, diminuir sua rentabilidade e afeta-la adversamente, diretamente na qualidade de incorporadora de seus empreendimentos imobilidarios ou como prestadora de servi¢cos de construcao
para empreendimentos imobilidrios de terceiros, sendo que em ambas as situagdes, a Devedora é corresponsavel legalmente por garantir a solidez da obra pelo periodo de 5 (cinco) anos a contar da
conclusdo. Adicionalmente, a Devedora esta obrigada a atender as normas técnicas vigentes, conforme determina o artigo 39 do Cédigo de Defesa do Consumidor. Sendo assim, a Devedora pode vir a
ser acionada apés o referido prazo limite de cinco anos, caso seja comprovado o nexo causal entre defeitos estruturais de seus empreendimentos e eventuais danos sofridos, ou caso haja eventuais
demandas provenientes do ndo atendimento as normas técnicas, incluindo, mas nao se limitando, a chamada Norma de Desempenho da ABNT. Nestas hipdteses, a Devedora pode incorrer em despesas
inesperadas, o que, porsua vez, podera acarretar um efeito adverso paraaDevedora.

A capacidade da Devedora de implementar sua estratégia de negdcios para desenvolvimento de novos empreendimentos imobilidrios, particularmente em relagdo a aquisicdo de terrenos e a execugao
de seus projetos e empreendimentos, pode ser afetada devido a diversos fatores, dentre os quais destacam-se: (i) a existénda de oportunidades de investimentos rentdveis; (ii) o estabelecimento de
parcerias estratégicas com outros incorporadores e construtores; (iii) a disponibilidade de crédito para potendiais clientes a taxas de juros acessiveis; (iv) dificuldades ou impossibilidade de obtencdo de
alvaras ou aprovacdes das autoridades competentes necessarios a continuidade e/ou conclusdo dos empreendimentos; (v) condicdes meteoroldgicas adversas, desastres naturais, incéndios, atrasos no
fornecimento de matérias-primas, insumos ou mao-de-obra e acidentes que prejudiquem ou impossibilitem os andamentos dos projetos; (vi) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou
geoldgicos; (vii) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (viii) questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos, do Ministério Publico ou de associacGes de bairros; (ix) o preco e a
disponibilidade das matérias primas utilizadas em suas obras; (x) dificuldade nalocag¢do de equipamentos para obra, que impossibilitem ou afetem o regular desenvolvimento dos empreendimentos; (xi)
escassez ou inadequacdo da mao-de-obra para execucdo dos projetos; e (xii) condices imprevisiveis nos canteiros, obras ou arredores, entre outros. A ocorréncia de um ou mais desses eventos podera
afetaradversamente aDevedorae, ainda, prejudicarsuareputacdo e vendas futuras.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

Os clientes da Devedora podem obter recursos junto ao FGTS para adquirir as unidades habitadonais da Devedora e eventuais mudancas nas politicas de concessdo de crédito do FGTS atualmente
praticadas pelo Governo Federal poderao afetaradversamente aaquisi¢cao de unidades da Devedora.

Os clientes da Devedora podem utilizar os recursos oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (“FGTS”), criado pelo Govemo Federal e administrado pelo Conselho Curador do FGTS (formado
por entidades representativas dos trabalhadores, dos empregadores e representantes do Govemo Federal), para financiar a aquisicdo de unidades habitacionais comercializadas pela Devedora.
Cumpridas determinadas condi¢les, tais como tempo de contribui¢do, auséncia de outro financdiamento ativo, ndo ser proprietario de outro imdvel e limite do valor do imével a ser adquirido de até
RS$1,5 milh3o, os clientes da Devedora podem sacar os recursos do FGTS para aquisicdo de imdveis. Pelo fato de ser administrado também pelo Governo Federal, a politicade uso dos recursos do FGTS
para compra de imdvel pode sofreralteracdes em seus parametros de concessao, podendo impactar negativamente o setorimobilidrio e, consequentemente, a Devedora.

Em virtude dos fatores elencados acima, financiamentos para clientes da Devedora poderdo ndo estar disponiveis ou seus termos poderao nao ser atrativos. Mudancas nas regras do Sistema Financeiro
de Habitagdo (“SFH”) e/ou do FGTS, a escassez de recursos do FGTS disponiveis no mercado para financiamento ou qualquer aumento na taxa de juros podem prejudicar a capacidade ou a vontade de
potenciais clientes de financiar suas aquisi¢does de imdveis, reduzindo, portanto, a demanda por unidades comercializadas pela Devedora, ou ainda, ocasionar inadimpléncia daqueles compradores que,
adquirindo o respectivo imével na planta, ndo possuem recursos proprios para quitar a parcela referente a escritura por ocasido da entrega da unidade, caso o financiamento esperado ndo venha a ser
aprovado pelainstituigao financeira.

Caso ocorra a suspensdo, interrup¢do ou mudanca significativa na disponibilidade de crédito ou regime para liberacdo de recursos do FGTS, as perspectivas de crescimento dos negdcios da Devedora
podem ser afetadas, bem como o desenvolvimento de futuros empreendimentos imobilidrios, o que, a longo prazo, afetaria a capacidade financeira da Devedora e, potencialmente, o fluxo de
pagamento dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

No programa Minha Casa Minha Vida, ao concretizar o financdamento imobilidrio do cliente ao longo da obra, o banco financiador exige a coparticipacdo da Devedora caso o cliente ndo faca os
pagamentos emdia das parcelas vincendas no periodo de obras e a inadimpléncia do cliente pode ter um efeito adverso para a Devedora.

No programa Minha Casa Minha Vida é permitido ao cliente realizar o financiamento imobilidrio com o banco finandador mesmo sem o imével conduido, sendo que, durante o periodo em que o imdvel
permanece em constru¢do, o banco finandador exige a copartidpacdo da Devedora, de forma que, caso ocorra o inadimplemento por parte do cliente no que tange o pagamento de parcela de juros, a
Devedora deve efetivar o pagamento pelo cliente, ficando a responsabilidade da cobranca a cargo da Devedora. A coparticipacdo da Devedora é exigida para todos os contratos no ambito do programa
Minha Casa Minha Vida durante o periodo de obras e pode afetaradversamente o caixa da Devedora nahipétese de inadimpléncia de seus clientes.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Menor.

A utilizacdo de mao-de-obraterceirizadapode implicar naassungao de obriga¢des de natureza trabalhista e previdenciaria, o que pode terimpacto adverso na Devedora e sua imagem.



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Parte da mao-de-obra contratada direta ou indiretamente pela Devedora e suas subsidiarias € composta por trabalhadores terceirizados. A Devedora controla os trabalhos desenvolvidos e mantém a
inteligénda de suas operac¢des, mas utiliza servigos especializados, como os de empreiteiras e subempreiteiras, que possuem mao-de-obra prépria. Esta pratica pode implicar a assuncdo de
contingéncias de natureza trabalhista e previdenciaria. A assuncdo de tais contingéncias é inerente a contratacdo de terceiros, uma vez que pode ser atribuida a Devedora ou suas subsidiarias, na
condicdo de tomadoras de servicos de terceiros, a responsabilidade por obrigacdes trabalhistas e previdencidrias dos empregados das empresas prestadoras de servigos, quando estas deixarem de
cumprir com suas obriga¢des. A Devedora ou suas SPEs, por sua vez, podem vir a responder pelas eventuais contingéndas trabalhistas e previdenciarias relativas a empresas prestadoras de servicos,
independentemente de ser assegurado a Devedora e as subsididrias o direito de acdo de regresso contra as empresas prestadoras de servigos. A ocorréncia de eventuais contingéndas é de dificil
previsdo e quantificacdo, e se vierem a se consumar poderao afetar adversamente a Devedora e sua imagem. Caso as empresas terceirizadas que prestam servicos a Devedora e as suas subsidiarias ndo
atendam as exigéncias dalegislacdo trabalhista, a Devedora e suas subsidiarias podem ser consideradas solidarias ou subsidiariamente responsdaveis pelas dividas trabalhistas destas empresas, podendo,
assim, ser autuadas e/ou obrigadas a efetuar o pagamento de obriga¢des e multas impostas pelas autoridades competentes. A contratacido de trabalhadores terceirizados exp&e a Devedora ao risco de
um possivel pleito de alteragdo na relagdo de trabalho entre o profissional e a Devedora ou suas SPEs, com o reconhecimento de vinculo empregaticio, o que podera resultar em despesas adicionais e
afetaradversamente aDevedora.

A Devedora e suas subsidiarias podem ser objeto de fiscalizacdes da Secretaria do Trabalho do Ministério da Economia e/ou do Ministério Publico do Trabalho e, consequentemente, estdo sujeitas a
eventual instauracdo de inquérito civil, assinatura de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), termos de compromissos e lavratura de auto de infragdo. Todos estes fatores podem gerar impactos na
Devedora e suaimagem, ja que, além das provisdes financeiras e dos custos com honorarios advocaticios para a assessoria dessas causas, a Devedora pode se ver obrigada a oferecer garantias em juizo
relacionadas atais processos, o que pode vir a afetaradversamente asuacapacidade financeira e o pagamento das Debéntures.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Menor.

Falta de disponibilidade de recursos para aquisicio de unidades habitacionais e/ou aumento das taxas de juros podem prejudicar o poder de compra dos dientes e, consequentemente, afetar
adversamente ovolumede vendas da Devedora.

A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades habitacionais a pessoas fisicas no mercado e/ou aumento das taxas de juros associadas a tais financiamentos podem diminuir o
poder de compra ou a disposi¢ao dos potenciais compradores para financiar iméveis, reduzindo a demanda por iméveis residenciais ou aumentando os distratos de contratos imobilidrios, o que podera
afetaradversamente a Devedora.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Os diferentes tipos de financiamento bancario obtidos pelos consumidores para a compra de imdveis possuem como principal fonte o SFH, financiado com recursos captados por meio dos depdsitos em
caderneta de poupanca, conforme estabelecido pela legislacdo brasileira. O Conselho Monetario Nacional (“CMN”), com frequéncia, altera o limite desses recursos para financiamento imobiliario.
Assim, caso o CMN restrinja o limite de disponibilidade do sistema destinado a financiar a compra de imdveis ou caso ocorra aumento das taxas de juros, poderd ocorrer uma redugao da procura por
imoveis residendais e comerciais, bem como por incorporagdes. Mudancas nas regras do SFH ou a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencdo de financiamento ou, ainda, um
aumento dos custos de tais recursos pode afetar adversamente a concessdo de crédito aos compradores de imdveis, o que pode obrigar a Devedora a expandir o financiamento a seus clientes,
resultando em um aumento significativo de recursos necessarios a manutencao do mesmo nimero de operacdes e afetando adversamente a Devedora. Parainformacgdes sobre os riscos relacdonados ao
financiamento de clientes por parte da Devedora, vide fator de risco: “A Devedora esta sujeita a riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos que podem ter efeito adverso para a
Devedora”.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média.

Uma parcela dos recursos para financiamento dos empreendimentos da Vibra, controlada da Devedora, pelos seus clientes é fornecida por institui¢cdes financeiras ligadas ao Minha Casa Minha Vida e
eventual suspensdo, interrupg¢do ou mudanca significativa nadisponibilidade de tais recursos podera afetar adversamente a Devedora.

Uma parte das aquisicdes de unidades comerdalizadas pela Vibra, controlada da Devedora, é financiada pelos clientes da Devedora, principalmente, por meio de financiamentos concedidos por
instituigdes financeiras ligadas ao programa Minha Casa Minha Vida.. A manutenc¢do da receita da Devedora proveniente deste segmento depende de condi¢cdes favoraveis de acesso a linhas de
financiamento por parte dos clientes da Vibra, incluindo financiamentos concedidos no ambito do SFH, em especial o programa Minha Casa Minha Vida, no qual determinadas institui¢cdes financeiras
desempenham um papel importante de agente finandador para aquisi¢oes de unidades residendais, tendo como principal fonte de recursos o FGTS. A suspensao, interrupcdo ou lentiddo das atividades
de tais institui¢des financeiras para a aprovacdo dos empreendimentos, concessdo de finandamentos para clientes, medicdo da evolucdo das obras, entre outras atividades, podem impactar
negativamente as operagdes e acondic¢do financeirada Vibra neste segmento, tendo umimpacto adverso no fluxo de caixa da Devedora, reduzindo sua capacidade de pagamento.

Escala Qualitativade Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média.
A Devedora pode seradversamente afetada por flutuagdes nos pregos de matérias primas, inclusive decorrentes da deterioragdo daeconomia global.

O custo da Devedora com as suas principais matérias primas (concreto, formas de aluminio, blocos de concreto, aco, tijolos, janelas, portas, telhas e tubulagdes, dentre outros) representa uma parcela
significativa de seu custo de vendas. Os precos destes produtos estdo sujeitos a volatilidade do mercado (e.g., oferta e demanda global), dissidios salariais dos diversos setores, bem como a variacdo do
preco de determinadas commodities, variacdo cambial do ddlar, escassez, impostos, dentre outros. Determinados acontecimentos intemacionais (a exemplo (i) da crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) do conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo pela Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e
geopolitica com reflexos mundiais, (iii) da guerra comercial dos Estados Unidos com a China, (iv) crises, sobretudo no setor de energia, que afetaram a Europa e outros paises e, recentemente, (vi) os
novos conflitos entre Israel e a Palestina iniciado pelas acdes praticadas pelo Hamas contra civis israelenses, afetaram, e podem ainda afetar, adversamente a economia global, contribuindo para sua
deterioracdo, o que pode refletiradversamente no preco de certas matérias primas.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Nesse sentido, os precos destas matérias primas podem ser impactados por diversos fatores que estdo fora do controle da Devedora, incluindo, sem limitacdo, legislacdo, regulamentacao, politicas
governamentais e condi¢Oes econdmicas gerais. Caso ocorram aumentos significativos nos precos destas matérias primas, o custo dos futuros empreendimentos e dos empreendimentos em construcdo
poderdao aumentar e os rendimentos da Devedora poderao diminuir, afetando adversamente a Devedora e sua capacidade financeira.

Escala Qualitativade Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média.

Concentragdo bancaria no Brasil pode prejudicar a disponibilidade e o custo do crédito, afetando a capacidade de financiamento da Devedora ou de seus clientes, o que pode ter um efeito adverso para
a Devedora.

De acordo com o Relatdrio de Economia Bancéria 2021, publicado pelo Banco Central do Brasil em 2022, os cinco maiores bancos brasileiros — Banco do Brasil, Bradesco, Caixa Econdmica, Itau e
Santander — concentravam 74,9% dos ativos totais, o que fez com que o Brasil figurasse no grupo de paises com os sistemas bancarios mais concentrados do mundo. Mais especificamente em relacdo
ao mercado imobilidrio, em operacdes de crédito imobilidrio, somadas as operacdes de pessoa fisica e juridica, os cinco maiores bancos brasileiros foram responsaveis por 97,7% do mercado, com
amplavantagem paraa Caixa Econdmica Federal, com participagdo de 66,25%.

Essa concentracdo pode afetar a concorréncia, com possiveis aumentos sobre o spread bancdrio e outros precos, tornando mais alto o custo de captacdo para a Devedorae seus clientes, resultando em
uma redugdo da margem da Devedora e do poder aquisitivo de seus clientes. Adicionalmente, um eventual problema de relacionamento com um dos bancos pode afetar a capacidade de financiamento
da Devedoraoude seusclientes. Esses fatores podem terum efeito adverso relevante para os negécios da Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

Surtos de doencas transmissiveis em escala global podem acarretar medidas diversas que podem causar um efeito adverso nas operacdes da Devedora, indusive paralisando integralmente ou
parcialmente os seus canais de venda, podendo resultarem um efeito adverso paraaDevedora e prejudicando sua capacidade de continuar operando seus negdcios

Surtos ou potendais surtos de doencgas podem ter um efeito adverso nas operagées da Devedora. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as provocadas pela COVID-19,
pelo zika virus, pelo virus ebola, pelo virus H5SN5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome
respiratéria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratéria aguda grave (SARS), afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.

A declaragdo da pandemia da COVID-19, por exemplo, desencadeou severas medidas por parte de autoridades governamentais no mundo todo, a fim de tentar controlar o surto, resultando em agdes
relacionadas ao fluxo de bens e pessoas, incluindo quarentena e lockdown, restrigBes a viagens e transportes publicos assim como fechamento prolongado de locais de trabalho. No Brasil, alguns
estados e municipios, incluindo a ddade de Sdo Paulo onde a Devedora atua, seguiram essas providéndas, adotando medidas para impedir ou retardar a propagacdo da doenca, como restricdo a
circulacdo e o isolamento social. Além disso, essas medidas influenciaram no comportamento da populagdo em geral, inclusive dos clientes da Devedora, resultando na acentuada queda ou até mesmo
na paralisa¢do das atividades de Devedoras de diversos setores, bem como nareducdo drasticade consumo e aumento do desemprego.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas ou que demande politicas publicas especificas de contengdo pode ter um impacto adverso nos negdcios da Devedora, bem como
na economia brasileira, induindo: (i) acarretar a suspensdo de obras em andamento, gerando atrasos no progresso destas e na respectiva entrega dos empreendimentos da Devedora, o que impactaria
sua receita, (ii) impossibilitar que os funcionarios da Devedora se dirijam aos locais de trabalho (seja por prevencdo, seja para evitar contaminac¢do aos demais colaboradores), o que prejudicaria o
regular desenvolvimento dos negdcios da Devedora, (iii) impactar significativamente a cadeia de fornecimento de materiais, equipamentos de protecdo individual ou as operagdes dos prestadores de
servicos da Devedora caso suas operag¢des venham a ser interrompidas ou suspensas, (iv) afetar a capacidade dos clientes de cumprirem com suas obrigacées com a Devedora, impactando seu fluxo de
caixa e liquidez, e (v) impactar o mercado de novas unidades e a capaddade da Devedora de langar novos empreendimentos. Estes fatores podem afetar material e adversamente os negdcios, os
resultados das operacdes, a capacidade de finandamento, receitas e desempenho da Devedora ou a capacidade da Devedora de cumprir com suas obriga¢des financeiras, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média.
A Devedoraestdsujeitaariscos associados ao distrato de contratosimobilidrios pleiteados pelos adquirentes das unidades autonomas, que podem afetar adversamente a Devedora.

O distrato imobiliario foi regulamentado pela Lei n2 13.786, de 27 de dezembro de 2018, conforme alterada (Lei do Distrato), a qual estabelece, dentre outras obriga¢des aos incorporadores, a previsao
legal de multa em caso de desfazimento do contrato celebrado exdusivamente com o incorporador, mediante distrato ou resolugdo por inadimplemento absoluto de obrigagdo do adquirente/cliente
em percentual que pode variar de 25% até 50% do valor ja pago pela unidade residencial adquirida, sendo que no caso da Devedora este percentual sempre serd de 50%, uma vez que se vale do regime
do Patrimdnio de Afetacdo em todos seus empreendimentos.

O cancelamento da venda impacta negativamente o fluxo de caixa da Devedora em razao do dispéndio de recursos para ressardr o cliente (i) em 30 (trinta) dias da expedi¢do do Habite-se, ou
documento equivalente emitido pelo érgao publico municipal, nos termos da legislagdo local, no caso de unidades em empreendimentos desenvolvidos em regime de patrimdnio de afetagao, ou (ii) em
180 (cento e oitenta) dias contados do distrato no caso dos demais empreendimentos. Tal cancelamento também impacta negativamentea carteira de recebiveis da Devedora.

Além disso, unidades imobiliarias comercializadas podem retomar para estoque em razao de distrato sem justa causa dos respectivos adquirentes ou porinadimplemento com relacdo ao pagamento
dos finandamentos concedidos pela Devedora. Adicionalmente ao retorno da unidade imobilidria para o estoque, a Devedora pode ter que incorrer com despesas comerciais adicionais para revendé-la,
além de gastos com manutengdo, condominio e imposto predial e territorial urbano (IPTU). Tais custos podem ser significativos e impactar negativamente o fluxo de caixa e o desempenho da Devedora.
Em razdo desses fatores, a Devedora pode ser for¢ada a vender unidades imobilidrias com prejuizo ou por precgos inferiores aos originalmente previstos pela Devedora e ser obrigada a efetuar redu¢des
substanciais no valor contabil de tais unidades imobilidrias em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil. A ocorréncia de tais eventos podera afetar adversamente a Devedora,
incluindo seus negdcios e resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor.



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protecdo de Dados e a imposicdo de multas e outros tipos de san¢des podem afetar adversamente a Devedora.

A Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada, ou “LGPD"”) entrou em vigorem setembro de 2020 e estabeleceu um novo marco legal a ser observado nas
operacges de tratamento de dados pessoais, prevendo, entre outras providéncias, o dever de transparéndia, os direitos dos titulares de dados pessoais, as bases legais aplicaveis ao tratamento de dados
pessoais, 0s requisitos para obtencdo de consentimento, as obrigacdes e requisitos relativos a incidentes de seguranca, induindo, vazamentos de dados, transferéncia e compartilhamento de dados e
hipoteses de transferénciainternacional de dados. A LGPD também criou a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (“ANPD”).

Caso a Devedora ndo esteja em conformidade com a LGPD ou com quaisquer outras leis de protecdo de dados a que esteja sujeita, tanto ela como suas subsididrias poderdo estar sujeitas a sangées
aplicadas pela ANPD, de forma individual ou coletivamente, incluindo adverténcias, obrigacbes de divulgar incidentes, bloqueio temporario ou exdusdo de dados pessoais, multa diaria e/ou multa
simples de até 2% do faturamento do grupo, até o montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhes de reais) por infragdo. Além disso, a Devedora pode ser julgada responsavel por danos materiais,
morais, individuais ou coletivos causados por ela, podendo ser responsabilizada solidariamente por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados por suas subsidiarias. E preciso considerar
qu% 0 sancdonamento a Devedora e as suas subsididrias pode afetar adversamente sua reputacdo, negdcios, resultados operacionais, condi¢do financeira e, consequentemente, o pagamento das
Debéntures.

O ambiente regulatdrio relativo a seguranga cibernética, privacidade e questdes de protecdo de dados é cada vez mais complexo e pode ter impactos nos negdcios da Devedora, incluindo aumento de
riscos, custos e desenvolvimento das obrigacbes de compliance. Os potenciais custos de compliance, impostos por regulamentos e politicas, novas ou existentes, apliciveis a Devedora, podem afetar
seus negdcios e podem ter um efeito adverso materialem seus resultados operacionais.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor.

Impossibilidade ou dificuldade de manutengdo ou renovacdo dos atuais contratos de locagdo do escritério da Devedora, podem afeta-laadversamente.

O escritério da Devedora é instalado em imdveis de terceiros, sendo a posse transmitida por meio de contratos de loca¢do. Todos os contratos estdo expressamente formalizados e vigentes por periodo
determinado, podendo serrenovados nos termos daLein2 8.245 de 18 de outubro de 1991 (Lei de Locagdo de Imdveis Urbanos).

Ademais, ha contratos de locacdo que ndo estdo registrados nos respectivos cartdrios de imdveis, condicdo necessdria para que a Devedora exerca o seu direito de vigéncia da loca¢do, o que poderd
resultar a necessidade de desocupacdo caso o locador venda o imoével locado a terceiros e os mesmos demandem a resilicdo unilateral dos contratos, o que pode ter um impacto adverso para a
Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor.

Caso as parcerias ou contratacdes de prestadores de servigos ndo sejam bem-sucedidas ou caso ndo seja possivel manter um bom relacdionamento com parceiros e prestadores de servicos, a Devedora
pode serafetadanegativamente.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

A Devedora pode estabelecer parcerias com, ou contratar os servigos de, outras incorporadoras e construtoras com o objetivo de (i) aumentar o nimero de empreendimentos em que participe; ou (ii)
reduzir custos de aquisicdo de terrenos e diversificar a sua carteira de projetos. A manutencdo de bom relacionamento com tais parceiros e prestadores de servicos é condi¢do essencial para o sucesso
de tais empreitadas e tais parcerias podem, inclusive, serem estabelecidas com outras empresas do grupo econémico da Devedora, na medida em que podem compartilhar sinergias e know-how em
determinados empreendimentos. Ndo ha como assegurar que a Devedora serd capaz de manter o bom relacionamento com todos os seus parceiros ou prestadores de servigos, tampouco que as
empreitadas serdao bem-sucedidas e produzirdo os resultados esperados, o que poderd afetar negativamente a Devedora, incluindo seus resultados operacionais.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor.

Uma relativa escassez de corretores imobilidrios diante do volume de lancamentos pode implicar em dificuldades na mobilizagdo comercial dos produtos da Devedora, o que pode impactar
negativamente a Devedora.

Os negodcios da Devedora dependem da atuacdo de corretores imobilidrios para vender seus imdveis residenciais. Caso haja uma escassez de corretores imobilidrios ou caso tais corretores ndo sejam
qualificados para vender de maneira satisfatéria os empreendimentos da Devedora, tanto em condi¢des de mercado normais quanto diante de um aumento do volume de langamentos, a Devedora
pode enfrentar dificuldades na mobilizagdo comercial dos seus produtos, o que podera gerar formagao bruta de estoque, impactando negativamente a Devedora, incluindo seus resultados operacionais
e financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor.

O aumento da concorréncia do setor imobilidrio do Brasil pode prejudicar a estratégia de crescimento da Devedora, fazer com que a Devedora perca sua posi¢cdo de mercado em certas circunstancias, o
gue poderia afeta-lanegativamente.

O setor imobilidrio do Brasil é altamente competitivo e fragmentado e a Devedora ndo pode garantir que novos competidores, inclusive internacionais, ndo ingressarao neste setor ou que os atuais nao
se tornardo mais competitivos, aumentando a concorréncia na aquisicdo de terrenos, na contratacdo de novos projetos com os agentes financadores e na identificacdo de potenciais compradores dos
imédveis. Da mesma forma, a Devedora ndo pode garantir que conseguira manter a sua participacdao de mercado no setor imobilidrio brasileiro, tampouco que os atuais e novos competidores nao terao
acesso a recursos financeiros em melhores condi¢Ges que a Devedora e, consequentemente, estabelecerdo uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente em
periodos de instabilidade no mercado imobiliario, ou, ainda, adquirirdo experiéncia e know-how para desenvolver produtos de qualidade a precos competitivos. Os principais fatores competitivos no
setor de incorporagdes imobilidrias induem capacidade financeira e operacional, disponibilidade e localizacdo de terrenos, precos, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com
incorporadores. Muitos incorporadores residenciais e comerdais e Devedoras de servigcos imobilidrios (inclusive maiores e mais capitalizadas que a Devedora) concorrem na aquisi¢do de terrenos, na
tomada de recursos financeiros para incorporacdo e na busca de compradores em potencial. A Devedora podera ter sua capacidade financeira afetada e diminuicdo da sua receita, o que pode ter um
impacto adversorelevante na Devedora e, consequentemente, as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor.

O negdcio da Devedora, os resultados de suas operacdes podem ser afetados negativamente por condi¢cdes macroecondmicas, condicdes do mercado imobiliario e outras condi¢des de execucdo dos
projetos, o que podera afetaradversamente a Devedora.

O intervalo entre a data em que a Devedora adquire um terreno para incorporac¢ao e a data de entrega do empreendimento aos dientes varia conforme o empreendimento. A indistria de construgao
civil e incorporacgdo imobiliaria é ciclica e significativamente influencdada por mudancgas nas condi¢des econémicas gerais e locais, tais como: (i) niveis de emprego; (ii) crescimento populacional; (iii)
confianca do consumidor e estabilidade dos niveis de renda; (iv) demanda por unidades residendais; (v) taxa de juros; (vi) disponibilidade de financiamento para aquisicdo de areas de terrenos
residenciais e disponibilidade de empréstimos para construcdo e aquisicdo de imoveis; (vii) disponibilidade de areas para incorporagdo e venda; (viii) condi¢Ges de revenda no mercado imobilirio; (ix)
custos de mao de obra; entre outros.

O valor de mercado de terrenos ndo incorporados, lotes a construir e unidades disponiveis em estoque podera flutuar significativamente como resultado das mudancas nas condi¢des econGmicas e no
mercado imobilidrio e as despesas relativas ao investimento imobilidrio, como custos de manutencao, construcdo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas. Nesse contexto, a Devedora pode
ser forcada a vender unidades residenciais e comerciais por precos que gerem margens de lucro negativas ou mais baixas do que originalmente previstas e ser obrigada a efetuar redug¢des substanciais
no valor contabil de seus ativos imobiliarios em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, o que poderd impactar no pagamento integral de suas obrigacGes e afetar adversamente e
de forma relevante acondicdo financeira e a capacidade da Devedora de conduzir seus negécios.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor.

A suspensdo, o cancelamento ou a mudanca nos beneficios fiscais concedidos as SPEs da Devedora por meio do Regime Especial de Tributagdo do Patrimoénio de Afetacdo pode afetar negativamente a
Devedora.

A vinculacdo de um determinado empreendimento ao RET é realizada com o fim de submeté-lo a um regime tributdrio mais favoravel. Para cada incorporacdo submetidaao RET, a incorporadora ficara
sujeita ao pagamento equivalente a 4% da receita mensal recebida, o qual correspondera ao pagamento mensal unificado (i) do Imposto de Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”); (ii) da Contribui¢do para
os Programas de Integracdo Sodal e de Formac&o do Patrimonio do Servidor Pablico (“PIS/PASEP”); (iii) da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL"); e (iv) da Contribui¢do para Finandamento
da Seguridade Social (“COFINS”).

Caso as SPEs da Devedora deixem de cumprir determinadas obriga¢des a que estdo sujeitas em decorréncia da concessdo desses beneficios fiscais, como utilizacdo dos recursos do Patriménio de
Afetacdo exclusivamente para pagamento ou reembolso das despesas inerentes a incorporacao a qual estdo vinculados e falha no estabelecimento de uma Comissao de Representantes dos adquirentes
das unidades autdbnomas, dentre outras, seus beneficios poderao ser suspensos ou cancelados e as SPEs e, consequentemente, a Devedora, poderdo ser obrigadas a pagar integralmente o valor dos
tributos devidos, sem considerar os beneficios, acrescidos de encargos, o que poderaterum efeito adverso aos negdcios da Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior.

A Devedora depende de membros da sua alta administracdo, incluindo seus acdonistas fundadores, e da sua capacidade de atrair e reter profissionais qualificados para implementar suas estratégias e
poderaseradversamente afetada no caso de perda de referidos membros.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

A Devedora depende, em grande parte, da experiénda e know-how de membros da sua alta administracdo, formada por experientes executivos e empregados-chave com ampla experiénda no setor
imobilidrio, incluindo seus adionistas fundadores. Nem todas essas pessoas estdo sujeitas a contrato de trabalho de longo prazo ou compromisso de ndo concorréncia. O sucesso e crescdmento futuros
dependem da capacidade da Devedora em manter os atuais membros da alta administracao, assim como atrair e reter novos profissionais qualificados. A Devedora ndo pode garantir que conseguira
atrair e reter executivos qualificados e a eventual perda destes assim como de quaisquer de seus acionistas fundadores ou profissionais qualificados pode afetar adversamente a capacidade da
Devedoranaimplementacdo de suas estratégias e, consequentemente, seus negdcios.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.
Questionamentos sobre aprovacgdes ou lei de zoneamento pelas comunidades onde a Devedora opera podem causar umimpacto negativo em seus negdcios e reputagao.

Questionamentos das comunidades localizadas onde a Devedora desenvolve seus empreendimentos imobilidrios podem surgir de tempos em tempos. Alguns dos empreendimentos imobilidrios da
Devedora podem vir a ser projetados e desenvolvidos com caracteristicas diversas daquelas praticadas em uma determinada area, o que pode levar a desentendimentos com os proprietarios de imdveis
vizinhos, associagdes de bairro, comunidades locais e/ou autoridades publicas, especialmente o Ministério Publico, que em alguns casos pode vir a questionar a propria legislagdo vigente e/ou o projeto
de licendamento do empreendimento. Em algumas situagGes, a Devedora pode ser obrigada a consultar esses grupos e com eles negociar, como parte do processo de aplicacdo das autorizagdes e
licengas obtidas. Desentendimentos ou disputas judiciais com grupos locais, podem causar atrasos na obtenc¢ao de licengas, aumentos no or¢amento planejado, bem como embargos, interrupgdes ou
modifica¢des nas obras da Devedora. Essas questdes, somadas a possiveisiniciativas e medidas judiciais para interromper as obras e projetos da Devedora, podem afetar negativamente a sua reputagdo
ou capacidade de conduzir as operag¢des dentro do cronogramainicialmente previsto, o que pode terum efeito adverso relevante paraaDevedora

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.

Os contratos financeiros da Devedora e de determinadas subsididrias contam com cldusulas restritivas (covenants). O ndo cumprimento dessas cldusulas restritivas pode causar o vendmento antecipado
das dividas contraidas pela Devedora e/ou porsuas subsidiarias, o que pode ter um efeito negativo para a Devedora.

A Devedora e determinadas subsididrias estdo sujeitas a compromissos restritivos (covenants) de acordo com os termos e as condi¢cbes dos contratos de financiamento e dos documentos que
formalizam seus titulos de divida, que induem disposi¢des de vencimento antecipado caso sejam verificadas determinadas situagdes, como ndo cumprimento da destinacdo imobiliaria dos recursos
captados, nao realizacao da auditoria dos livros e registro contabeis nos termos exigidos nos contratos, falha na condusdo da obra dentro do prazo contratual sem que seja apresentada a devida
justificativa, alteracdo da composicdo do capital social da tomadora ou da garantidora, falha na manutencdo de determinadas garantias reais, eventuais mudancas ou transferéncia, a qualquer titulo e
forma, do controle acionario da Devedora, bem como se houversuaincorporacao, cisdo, fusdo ou reorganizacao societaria, entre outras.

Caso a Devedora ou suas subsididrias ndo cumpram com os covenants previstos em tais contratos financeiros, e caso a Devedora nao seja capaz de obter os consentimentos necessarios para a ndo
dedaracdo de seu vencimento antecipado, a Devedora ou suas subsidiarias poderado ser obrigadas a efetuar o pagamento de determinadas dividas de forma antecipada, gerando a necessidade de uma
disponibilidade de caixaimediata, o que pode afetar adversamente seu planejamento financeiro.
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Ainda, alguns dos instrumentos de divida da Devedora e de suas subsidiarias possuem cldusulas de vencimento antecipado cruzado (cross default e cross acceleration), de modo que poderdo ser
impactados e ter seu vencimento antecdipado dedarado em decorréndia do vencimento antecipado e/ou descumprimento de obrigacdes relacionadas a outras dividas da Devedora e de suas
subsidiarias.

O vencimento antecipado e o vencdmento antecipado cruzado de um montante relevante do saldo de tais instrumentos poderdo consumir um valor significativo do caixa da Devedora e ter um efeito
adverso relevante sobre esta, consequentemente prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.
A existéncia de 6nus nas matriculas dosimoveis da Devedora pode gerar efeitos adversos paraa Devedora.

Parte dos imdveis da Devedora se encontra atualmente onerado em favor de institui¢des financeiras para fins de garantir as operacgdes financeiras necessarias para o financiamento da construcédo de
seus empreendimentos imobiliarios. A Devedora também constitui garantias em favor dos proprietarios anteriores dos terrenos que adquire para fins de garantir o pagamento do preco de aquisicdo de
tais terrenos. O inadimplemento das obriga¢des da Devedora no ambito destas operacGes, poderd acarretar na perda da propriedade do imével, caso a divida vinculada ndo seja adimplida em sua
totalidade pela Devedora, o que pode gerar efeitos adversos paraa Devedora, incluindo patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.

AlteragGes na legislacdo tributaria brasileira ou conflitos em sua interpretacdo podem impactar adversamente a Devedora, aumentando os impostos que a Devedora é obrigada a pagar, o que poderd
ter umimpacto adverso na Devedora.

O govemo brasileiro tem frequentemente implementado diversas alteragdes nos regimes fiscais que podem afetar a Devedora e seus clientes, inclusive como resultado da execugdo ou alteragdo de
tratados fiscais. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas vigentes e/ou criagdo de tributos, temporarios ou definitivos, cujos recursos sdo destinados a fins estabelecidos pelo govermno. Algumas
dessas mudancgas podem resultar em aumentos da carga tributdria da Devedora, o que poderia afetar adversamente sua lucratividade e os precos de seus empreendimentos, bem como restringir sua
capacidade de fazer negdcios nos mercados em que atua, afetando negativamente a Devedora.

Ademais, esta em discussdo no Congresso Nacional ampla reforma tributdria, principalmente designada para aumentar a efidéncia de alocagdo dos recursos da economia. Nos moldes em que foi
apresentada, a aprovacdo da reforma envolvera uma ampla reestruturagdo do sistema tributdrio brasileiro, incluida a criagdo do Imposto sobre Valor Agregado (IVA) incidente sobre bens e servicos que
substituiria diversos tributos (as contribui¢des sociais, oimposto federal sobre produtos industrializados, o imposto sobre operagées financeiras e oimposto sobre circulagdo de bens e servicos).

Os efeitos dessas alteragdes ou de quaisquer outras reformas adicionais, se aprovadas, podem trazer impactos adversos sobre os negddos da Devedora. A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de
manter o fluxo de caixa projetado e rentabilidadeapds quaisquer aumentos nos tributos brasileiros aplicaveis a Devedora e suas operagdes, o que potencialmente podera afetar os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativade Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criagdo de novos tributos inddentes durante o prazo em que os contratos de venda a prazo da Devedora estejam em vigor poderdo afetar
adversamente a Devedora.

Tendo em vista que o setor imobiliario é um setor incentivado por politicas publicas, a majoracdo da carga tributdria incidente sobre o setor podera causar-lhe um impacto negativo relevante. No
passado, o governo, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou novos tributos e modificou o regime tributario. Essas mudancas induem ajustes na aliquota aplicével e, imposi¢do de
tributos tempordrios, cujos recursos sdo alocados a determinadas finalidades pelo Governo Federal. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da
promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e sdo imprevisiveis. Caso o governo brasileiro venha a aumentar aliquotas de tributos existentes ou a criar novos tributos
incidentes na compra e venda de imédveis durante a vigéncia dos contratos de venda a prazo de unidades da Devedora, a Devedora pode ser afetada de maneira adversa na medida em que ndo puder
alterar os seus contratos a fim de repassar tais aumentos de custos aos seus clientes. Um aumento ou a criacao de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis, que seja repassado aos
consumidores, pode vir a aumentar o preco final aos clientes da Devedora e reduzir, dessa forma, a demanda por seus imdveis ou afetar as suas margens e rentabilidade. Além disso, o governo
brasileiro pode vir a cancelar o método de lucro presumido para o cdlculo dos impostos sobre o lucro, que é o método utilizado por muitas das subsidiarias da Devedora, o que pode resultar em um
aumento dacarga tributaria e, portanto, em um efeito adverso relevante nos resultados financeiros e operacionais da Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.

FlutuagGes da taxa de juros poderdo ocasionar efeitos adversos sobre os negdcios da Devedora, inclusive aumentando o custo de suas dividas e o custo de financiamento de seus clientes, o que pode
diminuirademanda e afetar negativamentea Devedora.

O Govemo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria (“COPOM”), estabelece as diretrizes da politica monetdria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetdria brasileira possui como
func¢do controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores extemos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo
grande variagdo nas taxas definidas.

O Banco Central do Brasil estabelece a meta da taxa basica de juros para o sistema financeiro brasileiro tomando por referéncia, entre outros, o nivel de crescimento econdmico da economia brasileira,
o nivel de inflagdo e outros indicadores econdmicos. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa na Ultima década. Por exemplo, a taxa de juros oficial no Brasil no final de 2006 foi de
13,25%, recuando para 7,25% em 2012, avancando para 13,8% em 2016 e fechando a 4,5% em 2019, conforme estabelecido pelo COPOM. Em 2020 houve nova reducdo da taxa, para 2,00%, menor
nivel da histéria. No exercicio socialencerradoem 31 de dezembro de 2022, a taxa de juros voltou ao patamar de 13,75%. Na data do Prospecto, ataxade juros se encontrano patamarde 12.25%.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros bdsicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que
pode causar a reducdo da taxa de cresdmento da economia, afetando adversamente a producdo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negdcios da Devedora. Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da inflagcdo, reduzindo os investimentos em estoque de
capital e a taxade crescimento daeconomia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora.



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

A variacdo na taxa de juros podera afetar o custo de financiamento a producdo da Devedora e, desta forma, impactar nos custos de construcdo de seus projetos e nas demais dividas que a Devedora
possui ou poderavira contratar. Ademais, a Devedora e suas controladas estdo expostas ao risco de taxas de juros a receberde clientes que incluem INCCe IPCA.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.
A Devedora pode ndo sercapaz de implementarsua estratégia de crescimento e expansao de seus negdcios, o que poderdimpactaradversamente a Devedora.

A Devedora foi constituida em 2016 e esta em fase de investimento e expansdo de seus negdcios. A Devedora pretende continuar expandindo suas atividades nos mercados em que atua, bem comoem
novos mercados em que ainda ndo esta presente. Entretanto, a Devedora pode ndo ser capaz de aumentar ou manter niveis similares de atuacdo no futuro e seus resultados operacionais nos ultimos
periodos ou exercicios sociais ndo sdo indicativos do seu desempenho futuro. Caso a Devedora ndo seja capaz de expandir seus negdcos e manter um indice composto de crescimento anual satisfatério
ou nadorespondade modo rapido e adequado a tal expansao e necessidade de adaptagao, suasituagdo e resultados financeiros poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

A Devedora pode enfrentar dificuldades para adquirir terrenos atraentes e aumentos ou redugdes no preco de terrenos, inclusive em razdo de queda ou aumento na atratividade e/ou valor de mercado
das areas onde a Devedora possui empreendimentos e/ou terrenos em estoque, poderdo elevar seus custos de vendas ou reduzir seus ativos, diminuir seu lucro e, consequentemente, afetar
adversamente aDevedora.

O preco dos terrenos é um dos componentes maisimportantes do custo dos empreendimentos da Devedora e estd sujeito a variagdes significativas. A concorréncia de outras incorporadoras, seja as que
ja atuam ou eventuais novas empresas que entrem no setor brasileiro de incorporagdo de empreendimentos residendiais e comerdais ou que aumentam suas operagdes nesse setor, podem levar a um
aumento significativo dos precos dos terrenos. A consequente elevacdo dos valores de terrenos podera aumentar o preco de vendas e diminuir os ganhos da Devedora. J4 em caso de piora das
condi¢des econOmicas, regulatdrias ou de mercado, os precos dos terrenos podem cair significativamentee pode haverescassez de terrenos adequados em razdo dadiminuicdo da oferta.

Ademais, a atratividade das areas onde estdo localizados os terrenos que a Devedora pretende adquirir ou mantém em estoque para parte de seus empreendimentos futuros poderd variar em
consequéndia do aprimoramento ou da deterioragdo das condi¢cdes econGmicas ou de mercado que podem impactar a regido e as construgdes nas proximidades dos empreendimentos da Devedora. O
aumento na atratividade dessas dreas pode tornar o custo de aquisi¢cdo invidvel para o desenvolvimento de um novo empreendimento na regido e a queda da atratividade dessas areas e do valor de
mercado dos empreendimentos e/ou terrenos mantidos em estoque, entre a data de sua aquisi¢do e a incorporacdo de um determinado empreendimento, pode afetar adversamente o resultado das
vendas, e, consequentemente, impactar de formaadversaaDevedora.

Assim, a Devedora pode ter dificuldades em adquirir terrenos adequados por pregos razoaveis no futuro. Ainda, eventual queda do valor de mercado dos terrenos compromissados e/ou mantidos em
estoque impactard o custo de oportunidade do capital que foi aplicado no terreno, afetando adversamente a Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

A Devedoraestdsujeitaariscos normalmente associados a concessdo de financiamentos que podem ter efeito adverso paraa Devedora, inclusive em relacdo ao programa Minha Casa Minha Vida.

A Devedora financia seus clientes na maioria das vendas dos empreendimentos que comerdaliza, por meio de contratos de venda a prazo, os quais s30 normalmente ajustados pelo Indice Nacional de
Custo da Construg3io — Disponibilidade Interna (“INCC-DI”) durante as obras, com taxa de juros de até 12% ao ano mais Indice de Precos Para o Consumidor Amplo (“IPCA”) apds a concessdo do Habite-
se. Além disso, a Devedora pode financiar ou prestar garantias fidejussdrias a seus parceiros para fazer frente a necessidade de capital de giro de determinado empreendimento. Desta forma, a
Devedora esta sujeita aos riscos inerentes a concessao de financdamento, induindo o risco de inadimpléncia do principal e juros e o risco de descasamento entre o custo dos financiamentos concedidos
e dos recursos por ela captados. Adicionalmente, como as parcelas de pagamento de juros de determinados instrumentos financeiros preveem atualizacdo monetaria variavel de acordo com a inflacdo,
caso haja um crescimento da taxa da inflagdo, o saldo devedor de tais instrumentos financeiros pode aumentar, o que pode causar um crescimento da taxa de inadimpléncia. Um aumento adma do
esperado nataxade inadimplénciade clientes e/ou parceiros ou no custo de financiamento pode, por exemplo, prejudicar o fluxo de caixa projetado da Devedora.

No ambito do programa Minha Casa Minha Vida, a Devedora, por meio da Vibra, presta garantia de pagamento das parcelas de juros e financiamento de seus dientes durante a execuc¢do das obras e,
portanto, pode ter que assumir as obrigaces relacionadas ao financiamento tomado por estes, o que pode ter um efeito adverso para a Devedora. Ademais, no momento do repasse dos
financiamentos as institui¢oes financeiras ligadas ao programa Minha Casa Minha Vida - que ocorre no momento da comercializacdo da unidade -, além da parcela do valor do financiamento concedido
pela Devedora ndao mais ser corrigida, o imovel objeto do finandamento passa a ser objeto de alienacdo fiducidria em favor da instituicdo financeira, portanto, em caso de inadimplemento pelo
comprador, somente tal instituicdo financeira possui garantiaem seu favor.

Caso hajainadimplemento por parte dos clientes apds a entrega da unidade residendial adquirida a prazo, a Devedora é obrigada a promover a¢do de cobranca para conseguir reaver os valores devidos.
Tais processos judidais levam tempo até a obtencdo de sentenca definitiva e, portanto, a Devedora ndo pode garantir que serd capaz de reaver a totalidade do saldo devedor de qualquer contrato de
vendaa prazo, o que poderiaterum efeito material, financeiro e patrimonial adverso paraa Devedora e, consequentemente, para os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

A Devedora e seus auditores independentes identificaram deficiéncias significativas nos controles internos da Devedora e, se a Devedora ndo for capaz de adotar as medidas corretivas necessarias,
poderando ser capaz de reportar seus resultados de maneira precisa ou preveniraocorréncia de praticasinapropriadas ou erros, o que pode gerar efeito adverso significativo paraa Devedora.

Os sistemas, politicas e procedimentos de controles internos da Devedora podem n&o ser suficientes e/ou totalmente eficazes para detectar praticas inapropriadas ou erros. Em conexdo com a auditoria
das demonstracdes financeiras da Devedora para os exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2022, de 2021 e de 2020, a Devedora e seus auditores independentes identificaram certas falhas
relacdionadas ao processo de encerramento contadbil da Devedora para os periodos auditados, que representaram, individualmente ou em conjunto, as deficiéncias significativas nos seus controles
internos, conforme definido nas normas brasileiras e internacionais de auditoria. Espedificamente, as falhas nos controles e procedimentos internos que representaram deficiéncias significativas foram:
auséncia de manual de praticas contabeis (Recorrentes) e avaliacdes dos estandes de vendas (Novo). Ndo ha garantias de que a Devedora conseguira sanar essas falhas e que seus esforcos de
remediacdo serdo bem-sucedidos. A Devedora pode ndo conseguir concluir tempestivamente qualquer correcdo necessaria.



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Durante o curso de documentacdo e teste de seus procedimentos de controles internos, a Devedora podera identificar outras fraquezas e deficiéndas em seus controles internos sobre relatérios
financeiros. Se a Devedora ndo for capaz de tornar seus controles intemos eficazes, poderd nao ser capaz de reportar seus resultados de maneira precisa ou prevenir a ocorréncia de praticas
inapropriadas ou erros. A falha ou a ineficacia nos controles internos, tais como aquelas apontadas pelos auditores da Devedora, podera ter um efeito adverso significativo para a Devedora, bem como
no valordos valores mobiliarios de suaemissdo e consequentemente, prejudicando os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

A Devedora tem parte dos seus negdcios concentrados no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios enquadrados nas faixas 2 e 3 do programa Minha Casa, Minha Vida. O cancelamento, a
suspensdo, andoimplementacdo ou a escassez de recursos decorrentes desse programa poderd afetar negativamente a Devedora.

Em 2009, o Governo Federal anunciou a criagdo do programa habitacional Minha Casa, MinhaVida, o qual compreende a alocagdo de recursos do orgamento geral da Unido e do FGTS visando promover
o financiamento e subsidio para a construcdo e venda de unidades imobilidrias para familias com renda bruta mensal de até R$8.000,00 (oito mil reais) em dreas urbanas. O programa Minha Casa,
MinhaVidaé dividido emfaixas de rendafamiliar que determinam o valore a origem dos subsidios aserem concedidos, assim como os juros e as condi¢des de financiamento.

A Devedora desenvolve empreendimentos imobilidrios enquadrados nas faixas 2 e 3 do programa Minha Casa, Minha Vida e parte substancial de sua receita é oriunda da venda das unidades
habitacionais desses empreendimentos. Portanto, a Devedora depende significativamente da disponibilidade de linhas de crédito para os seus clientes por meio do programa Minha Casa, Minha Vida do
Governo Federal.

A Devedora ndo pode assegurar que os termos e condicdes atualmente vigentes do programa Minha Casa, Minha Vida, incluindo os critérios de enquadramento de renda familiar nas diferentes faixas
do programa, serdao mantidos, uma vez que sujeitos a eventuais alteragoes e revisdes pelo Governo Federal. Eventual cancelamento, suspensao, atraso no cronograma ou alteracdo das premissas do
programa Minha Casa, Minha Vida, podera afetar de formasignificativa o crescimento da Devedora e seu desempenho financeiro.

Ademais, eventual escassez de linha de crédito pelo programa, aumento nas taxas de juros, reducdo de prazo do finandamento, reducdo do valor financiado por unidade, reducdo nos subsidios
oferecidos e/ou aalteracgdo de outras condi¢des de financiamento podem vir a afetar negativamente o desempenho do segmento e, assim, impactar negativamente os resultados da Devedora.

A Devedora também atua, em menor escala, em empreendimentos de categoria econdmica financiados no ambito do Sistema Brasileiro de Pagamentos e Empréstimos — SBPE. A Devedora ndo pode
assegurar que ostermos e condi¢bes atualmente vigentes do SBPE serdo mantidos, o que podera afetar o crescimento da Devedora e seu desempenho financeiro.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

A Devedora e suas subsididrias poderdo necessitar de capital adicional, que pode n3do estar disponivel ou, caso disponivel, podera ndo apresentar condi¢des satisfatdrias, causando um impacto adverso
para a Devedora.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Para realizar suas atividades reladonadas a aquisicdo de terrenos e financdamento da construcdo dos seus empreendimentos, a Devedora necessita grandes volumes de capital. A Devedora e suas
subsididrias dependem de fontes de finandamento, induindo empréstimos bancarios, para financiamento da producdo, e do caixa gerado por suas operagdes para atender suas necessidades de capital.
Podem, ainda, buscar a captac¢io de novos recursos por meio da emissdo de a¢des/quotas ou de titulos de divida, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuro de suas atividades. A Devedora
ndo pode garantir que suas atividades gerardo fluxo de caixa operacional suficdiente para atender as suas necessidades de capital e a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencao de
financiamento ou, ainda, um aumento dos custos de tais recursos pode afetar adversamente a capacidade da Devedora de custear suas atividades. Futuros instrumentos de empréstimo podem conter
cldusulas mais restritivas e custos mais elevados, principalmente devido a falta de disponibilidade de crédito e/ou podem exigir que a Devedora ou suas subsidiarias tenham que onerar ativos como
garantia dos empréstimos tomados. A falta de acesso a capital adicional para a Devedora pode restringir o crescimento e desenvolvimento de suas atividades, causando um impacto adverso na
Devedorae, consequentemente, aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

O endividamento da Devedora pode gerar um efeito material adverso e limitar sua habilidade de obter recursos adicionais para financiar suas operagdes, limitar suas habilidades de reagir as mudangas
da economiaoudaindustriaimobilidriae afetaradversamente a Devedora.

O crescimento do endividamento e o aumento das despesas com os custos do endividamento podem vir a afetar adversamente a Devedora.. A capacidade de pagar e refinanciar a divida da Devedora e
financiar seus investimentos planejados e de desenvolvimento dependerdo das condi¢ées do negdcdo da Devedora de gerar receita e resultados no futuro. Assim, a Devedora pode ndo conseguir
implementar sua estratégia de crescimento, no todo ou em parte, devido a limitagles para a captac¢do de recursos adicionais, impactando adversamente seus negdcios. Ademais, a Devedora ndo pode
garantir que suas atividades gerarao fluxo de caixa operacional suficiente ou que terd condi¢des de acesso a finandamentos com valor e taxas razodveis para permitir o pagamento de sua divida ou o
financiamento de outras necessidades de caixa.

O nivel de endividamento da Devedora pode resultar em consequéncias negativas, tais como:

implicar o uso de uma parcela maior dos fluxos de caixa operacionais da Devedora para realizar os pagamentos correspondentes, reduzindo o caixa disponivel para financiar o capital de giro e os
investimentos da Devedora;

aumentara vulnerabilidade da Devedora a condi¢gdes econdmicas ou setoriais adversas;

limitarasua flexibilidade no planejamento ou nareacdo a mudancgas no negécioou no setorde atuacao da Devedora;

limitar a capacidade de levantar novos recursos no futuro ou aumentar o custo de seu capital;

restringiras possibilidades de realizar aquisi¢des estratégicas ou de explorar novas oportunidades de negdcio; e

posicionar a Devedoraem umadesvantagem competitiva em relagdo aos seus concorrentes que tenham menor nivel de endividamento.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

A faltade escrituracdo de terrenos adquiridos pela Devedora pode causar a perda dos terrenos, impedir sua aquisicdo, afetar o plano estratégico original e gerar efeitos adversos paraaDevedora.

No processo da aquisicdo de terrenos para a composicao do seu landbank a Devedora utiliza instrumentos particulares de promessas de compra e venda ou permuta, celebrados em carater irrevogavel
e irretratavel, os quais apresentam condi¢Oes suspensivas e/ou resolutivas. Tais condi¢gdes incluem, mas ndo se limitam a, aprovagdo do projeto na prefeitura, viabilidade financeira, diligéncia de
aspectos legais e ambientais do imdvel e a aquisi¢cdo dos demais terrenos necessarios a realizagdo do projeto. Somente apds o cumprimento ou dispensa de tais condi¢Oes, a aquisicdo da propriedade
dos terrenos se torna possivel, mediante a lavratura e o registro das respectivas escrituras publicas de venda e compra ou permuta, conforme cada caso, e consequente transferéncia de suas
titularidades para a Devedora. No caso da Vibra, controlada da Devedora que atua no ambito do programa Minha Casa Minha Vida, a lavratura e o registro das escrituras publicas de venda e compra ou
permuta de terrenos é possivel apenas apds a aprovacdo do projeto de financiamento a produgdo junto a determinada instituicdo financeira ligada ao programa. A Devedora ndo pode garantir que
todas as condigbes serdo cumpridas, sendo que na hipdtese de ndo cumprimento os negdcios poderdo ser resolvidos de modo que a Devedora ndo conclua a aquisicdao do imével, o que poderd afetar o
lancamento dos empreendimentos, impactando negativamente a Devedora.

Além disso, enquanto n3do ocorrer o registro das escrituras de compra e venda ou permuta na matricula do imével para transferéncia do direito real da propriedade, o terreno ainda fica sujeito aos
passivos do vendedor, na medida em que a mera assinatura do instrumento e da escritura ndo transfere o direito de propriedade do terreno, o qual permanece em nome do vendedor. Além disso, o
terreno pode, ainda, ser indevidamente compromissado pelo vendedor a um terceiro e registrado por esse, restando a Devedora mero direito de pleitear indenizagdo por perdas e danos contra o
vendedor. Assim, enquanto o vendedor figurar como proprietdrio do imével, sem que a propriedade seja efetivamente transferida para a Devedora, qualquer passivo (divida, penhoras, etc.) em nome
do vendedor podera afetaroimadvel e resultaremimpacto adverso paraa Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Os controles internos da Devedora, bem como os contratos celebrados com os fornecedores podem nao ser suficientes para evitar violagdes de leis de combate a corrupgao, de prevencdo a lavagem de
dinheiro, e fraudes e praticasirregulares por parte de seus administradores, empregados e fornecedores, podendo ocasionar um efeito adverso relevante paraa Devedora.

A Devedora esta sujeita, entre outras, a Lei n2 8.429, de 2 de junho de 1992 (“Lei de Improbidade Administrativa”) e a Lei n212.846 de 12 de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupcdo”). As san¢Ges aplicadas
com base em tais leis incluem multas, perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdi¢do parcial de atividades, proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber
beneficios ouincentivos fiscais ou crediticios, sangbes estas que, se aplicadas, podem afetar adversamente resultados da Devedora.

Os mecanismos de prevencdo e combate a corrupg¢do, bem como os controles internos da Devedora podem ndo ser capazes de prevenir ou detectar (i) violacdes a Lei de Improbidade Administrativa, a
Lei Anticorrupcdo ou a leis similares, (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte dos administradores, funciondrios ou terceiros contratados para representar a Devedora,
ou (iii) outras ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente reputacdo, negdcios, condi¢des financeiras e resultados operacionais da
Devedora. Além disso, a Devedora pode nao ser capaz de assegurar que todos os seus administradores, funcionarios, representantes ou fornecedores atuem sempre em estrito cumprimento as politicas
internas, leis e regulamentos aplicaveis voltados a prevencao e combate a corrupcao.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Deste modo, a Devedora podera ficar sujeita a violagbes de leis e regulamentos aplicdveis em decorréncia de conduta nos negécios e comportamento fraudulento por parte de seus administradores,
funciondrios, representantes ou fornecedores.

A existéncia de quaisquer investigacOes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial relacionados a violagcdo de quaisquer leis ou regulamentos aplicaveis, no Brasil ou no exterior,
contra os administradores, funcionarios, representantes ou fornecedores da Devedora podem resultar em (i) multas e indeniza¢des nas esferas administrativa, civil e penal; (ii) perda de licencas
operacionais, com a decorrente responsabilizacdo subsidiaria ou solidaria da Devedora; (iii) proibicdo ou suspensdo das atividades da Devedora; e/ou (iv) perda de direitos de contratar com a
Administragdo Publica, incluindo perda da possibilidade de continuar particdipando do programa Minha Casa, Minha Vida, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e
recursos da Administragdo Publica. Porconseguinte, todas essas circunstancias poderao ocasionar um efeito adverso relevante sobrea Devedora.

A Devedora também pode vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa e reparacgdo integral do dano causado em razdo de praticas contrarias a Lei Anticorrupgdo por suas
sociedades controladoras, controladas, coligadas, consorciadas, no ambito do respectivo contrato, que nesse caso poderiam afetar material e adversamente a reputacdo, negdcios, condig¢des financeiras
e resultados operacionais da Devedora.

Ademais, de acordo com a Lei n® 9.613 de 3 de marco de 1998 (“Lei de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro”), pessoas juridicas que tenham, em carater permanente ou eventual, como atividade principal
ou acessoria, cumulativamente ou ndo, o exercicio de atividades de promog¢do imobilidria ou compra e venda de imdveis, como é o caso da Devedora, estdo sujeitas a obriga¢des relacdonadas a
identificacdo dos clientes e manutenc¢do de registros, bem como a comunicacdo de operacgdes financeiras que possam constituir-se em sérios indicios da pratica de lavagem de dinheiro ou, conforme o
caso, dedaragbes negativas, as autoridades competentes. Na data do Prospecto a Devedora ndo possui politica formal para reporte de operagdes ao Conselho de Controle de Atividades Financeiras
(COAF), aprovadanos termos da Lei de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro, conforme alterada.

Além disso, os procedimentos mantidos pela Devedora podem ser considerados insuficientes pelas autoridades competentes para cumprimento da Lei de Prevengao a Lavagem de Dinheiro. A auséncia
dos procedimentos estabelecidos na regulamentacio aplicavel pode acarretar a responsabilizacdo administrativa da Devedora e/ou de seus administradores, com a possivel aplicagdo das sang¢des
previstas na Lei de Prevencgdo a Lavagem de Dinheiro, quais sejam (i) adverténdia, (ii) multa pecunidria varidvel ndo superior (a) ao dobro do valor da operagdo ndo reportada; (b) ao dobro do lucro real
obtido ou que presumivelmente seria obtido pela realizagdo da operacdo ndo reportada; ou (c) ao valor de RS 20 milhdes, (iii) inabilitacdo temporaria, pelo prazo de até 10 (dez) anos, para o exercicio
do cargo de administrador, aplicada quando forem verificadas infragdes graves quanto ao cumprimento das obriga¢des constantes da mesma lei ou quando ocorrer reincidénda especifica, devidamente
caracterizada em transgressdes anteriormente punidas com multa; ou (iv) cassa¢cdo ou suspensdo da autorizagdo para o exercicio de atividade, operacdo ou funcionamento, aplicada nos casos de
reincidéncia especifica de infragdes anteriormente punidas com a pena de inabilitagdo temporaria, o que podera afetaradversamente a Devedora e suareputagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/Materialidade Menor.

Os iméveis de propriedade da Devedora, ou suas controladas, podem ser desapropriados ou sofrer outras restri¢cdes de utilizacdo pelo Poder Publico, o que poderdimpactar adversamente a Devedora.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de iméveis detidos pela Devedora, ou suas controladas, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. Tal desapropriacdo pode afetar adversamente o patriménio da Devedora, uma vez que o valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de indenizacdo decorrente da
expropriacao pode serinferiorao valorde mercado doimdvel.

Outras restricdes ao uso dos imdveis também podem ser aplicaveis, tais como limita¢des trazidas pela legislacdo ambiental e aquelas aplicadas pelo Poder Publico, tais como o tombamento do imdvel
ou de dreaem seu entorno, incidéncia de preempcdo e/ou criacdo de zonas especiais de preservacdo histdrica e cultural. Estes fatos podem implicar, ainda, na perda da propriedade de tais imdveis pela
Devedora e suas controladas, ou mesmo naimpossibilidade de desenvolvimento dos empreendimentos pretendidos por estas, hipétese em que a Devedora podera ser negativamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/Materialidade Menor.

A Devedora pode ser responsavel pela regularizacdo ambiental de terrenos por ela adquiridos, pela remediacdo de contaminacbes de solo e, ainda, ser responsavel solidaria pelos danos ambientais
causados por seus fornecedores e parceiros o que pode afetd-laadversamente.

As atividades de incorporacdo imobiliaria e construcao de empreendimentos podem sujeitar a Devedora a obrigacGes ambientais. As despesas operacionais podem ser maiores do que as estimadas,
devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e regulamentacbes ambientais atuais e futuras. Adicionalmente, na qualidade de incorporadora e/ou construtora, a Devedora pode ser
responsabilizada pela remocdo ou tratamento de substancias nocivas ou téxicas presentes no solo, subsolo e dguas superficiais e subterraneas dos imoéveis, inclusive por todos os custos envolvidos, o
gue pode vira afetd-laadversamente.

Em outras palavras, a responsabilidade por dano ambiental ndo se extingue por decurso de prazo. S3o consideradas dreas contaminadas aquelas em que comprovadamente houve poluicdo ocasionada
pela disposicao, acimulo, armazenamento ou infiltracdo de substancias ou residuos, implicando impactos negativos sobre os bens a proteger. A contaminacdo pode ser causada por substancias
acumuladas, armazenadas, enterradas ou infiltradas de forma planejada, acidental ou até mesmo natural. E possivel ainda que a contaminacdo seja proveniente de um terreno vizinho ou situado nas
proximidades. Pode passardespercebidaaolhonue demoraranos até que os seus efeitos se manifestem.

A obrigacdo de reparar os danos causados ao meio ambiente é tratada, especialmente, pela Politica Nacional do Meio Ambiente. A responsabilidade civil impde ao poluidor a obrigacao de recomposicao
do meio ambiente ou, na sua impossibilidade, de ressarcimento dos prejuizos causados por sua acao ou omissao. A responsabilidade civil ambiental é objetiva e solidaria, o que significa dizer que a
obrigacdo de reparar a degradacdo causada ndo depende da demonstragdo de culpa, mas apenas da relagdo entre a atividade exercida e os danos verificados (nexo de causalidade) e podera afetar a
todos aqueles que, direta ou indiretamente, contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental, incuindo os fomecedores e parceiros da Devedora, independentemente da comprovacao de culpa, o
gue poderd afetar adversamente os resultados e atividades da Devedora. Portanto, a contratacdo de terceiros para prestacao de quaisquer servicos relacionados aos empreendimentos e atividades da
Devedora, tais como, gerenciamento de dreas contaminadas, supressdo de vegetacdo, construcdes civis ou disposicao final de residuos, ndo exime a Devedora da responsabilidade por eventuais danos
ambientais causados pela contratada. Caso a Devedora seja responsabilizada por eventuais danos ambientais causados pelos terceiros contratados ou fornecedores, a Devedora pode ser adversamente
afetada. Adicionalmente, a ha Lei n29.605, de 12 de fevereiro de 1998, conforme alterada (“Lei de Crimes Ambientais”) prevé a possibilidade de desconsidera¢do da personalidade juridica quando essa
for considerada um obstaculo a recuperacdo de danos causados ao meio ambiente. Nesse sentido, diretores e acionistas da Devedora podem, juntamente com a empresa poluidora, ser
responsabilizados, inclusive no ambito criminal por danos ao meio ambiente.
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem afetaradversamentea Devedora

A Devedora é ré ou autora em processos judiciais, nas esferas civel e trabalhista. A Devedora ndo pode garantir que os resultados desses processos serdao favoraveis. Assim, decisdes contrdrias aos
interesses daDevedora que eventualmentealcancem valores substanciais ouimpegam arealizagao dos seus negdcios poderdo afetar adversamente, inclusive em aspectos reputacionais, a Devedora.

Da mesma forma, os membros do conselho de administracdo, da diretoria, bem como acionistas controladores da Devedora podem vir a ser partes em processos judiciais e administrativos, cuja
instauracdo e/ou resultados podem afetd-los negativamente. Podem também ser alvo de investigacdes, por exemplo em decorréncia de violages relacdonadas a atos de corrupc¢do, cuja instauragdo
e/ou resultados igualmente podem afeta-los negativamente, em especial se forem processos de natureza criminal, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas func¢ées na Devedora e/ou
afetando adversamente areputacdo destadiretaouindiretamente.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Reconhecimento de receita de venda e custos de acordo com a evolugdo financeira da obra (método do percentual daexecugdo ou Percentage of Completion —PoC) pode sofrer ajustes ou ser revertido
e gerarum impacto adverso na Devedora.

A receita de venda das unidades residenciais da Devedora é reconhecida com base no método contdbil da evolugdo financeira, que é dado pela relagdo entre o custo incorrido e o custo or¢cado (método
do percentual de execucdo — POC) e exige o reconhecimento da receita a medida em que sdo incorridos os custos de construgdo. Como os custos orcados podem ser revisados conforme a evolucado
financeira da obra, uma vez que esses ajustes resultem em aumento, reducdo ou eliminacdo do lucro anteriormente estimado, podem ocorrer revisdes pelo aumento de estimativa de custos e/ou
reducdo na receita previamente reconhedda, o que podera gerar um impacto negativo nos resultados financeiros da Devedora. A estimativa inicial e a revisdo do custo orcado exigem julgamentos e
estimativas da administracao, que afetam diretamente as receitas, custos e margem bruta da Devedora. Cada Devedora que opera nesse setor tem suas prdprias politicas para estabelecdmento e
revisdo do custo orcado e faz suas préprias estimativas e julgamentos. Diferentes julgamentos ou estimativas de custos orcados podem implicar diferencas relevantes no resultado da Devedora. Por
exemplo, julgamentos e estimativas que levem ao estabelecimento de custo orgado mais conservador podem gerar uma maior demora no reconhecimento de receitas e custos, sendo que julgamentos
gue levemaum custo orcado mais agressivo, podem aumentar o risco de revisao de estimativas e revisao de receitas previamente reconhecidas, com impactos negativos nos resultados da Devedora.

Adicionalmente, os contratos de venda dos empreendimentos da Devedora estdo sujeitos a cancelamento no periodo entre a sua assinatura e a sua quitagdo, retornando, a unidade imobiliaria, aos
estoques da Devedora, com o consequente estomno de toda a receita apropriada daquele contrato ao longo do periodo e a imposi¢do de custos associados a manutencdo do estoque, gerando um
impacto negativo paraa Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Falhas nos programas de seguranga cibernética ou na prevencdo ou identificacdo de ataques cibeméticos aos sistemas de informagdo e base de dados da Devedora podem resultar em acesso indevido a
informacgdes confidenciais ou sensiveis, o que pode afetaradversamente a Devedora.
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Ataques dbernéticos tém se tornado cada vez mais sofisticados e difusos. A Devedora mantém em sua base de dados informacdes sensiveis de seus clientes e informagdes confidendais de suas
operacges, que podem ser objeto de ataques cibernéticos por parte de individuos que tentam ter acesso ndo autorizado a estas informagdes para utilizacdo de forma indevida. Interrupgdes ou falhas
nos sistemas de tecnologia da informacdo da Devedora, como por exemplo na apuracdo e contabilizacdo do faturamento, causadas por acidentes, mau funconamento ou atos mal-intencionados,
podem ocasionar impactos no funcionamento corporativo, comercial e operacional da Devedora. Tais ataques, interrupgdes ou falhas podem resultar em tempo de inatividade dos servidores ou
operacoes da Devedora, perda de propriedade intelectual, segredos comerciais ou de outras informagdes comerciais sensiveis ou a interrupcdo das operacdes da Devedora. Falhas nos sistemas de
segurancga cibernética da Devedora ou falhas na prevencdo ou identificacdo destes ataques podem ter um impacto adverso relevante para a Devedora, inclusive operadionais, reputacionais e
financeiros. Além disso, a Devedora esta sujeita a san¢des e multas caso ndo consiga provar que seus sistemas de seguranca dainformacdo estdo aptos a detectar possiveis ataques cibernéticos.

Ainda, a pratica de trabalho remoto aumentou a vulnerabilidade de informacdes confidenciais da Devedora e implicou na necessidade de constante dependéncia de sistemas e de infraestrutura da
tecnologiadainformacdo. A Devedora, seus clientes e terceiros podemter suas informacgdées confidenciais indevidamente utilizadas por falha de seguranca dainformacao.

Se a Devedora nao for capaz de evitar violagdes de segurancga, podera sofrer danos financeiros e de reputagdo ou penalidades devido a divulgacdo ndo autorizada de informagdes confidendais,
pertencentes a Devedora ou a seus parceiros, clientes ou fornecedores. A Devedora podera incorrer em custos significativos para eliminar ou resolver quaisquer vulnerabilidades de seguranga antes ou
depoisde umincidente cibernético e este custo pode ndo serabarcado pelaapdlice do seguro, o que potencialmente afetaria o pagamento das Debéntures.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Aincapacidade ou falhaem protegerapropriedade intelectual da Devedoraou a violacdo, pela Devedora, a propriedade intelectual de terceiros pode terimpactos negativos paraa Devedora.

O sucesso da Devedora depende, em parte, de sua capaddade de proteger e preservar seus ativos passiveis de protecdo por institutos de propriedade intelectual, notadamente suas marcas. Eventos
como o indeferimento definitivo dos pedidos de registro de marca perante o Instituto Nacional da Propriedade Intelectual (INPI), a apresentacdo de pedidos de nulidade ou caducidade apresentados
por terceiros perante o INPI, o ndo cumprimento de prazos administrativos para manutencao de direitos de propriedade intelectual e o uso sem autorizacdo ou outra apropriacao indevida das marcas
registradas da Devedora podem diminuir o valorde suas marcas ou sua reputac¢do, de modo que a Devedora podera sofrerimpacto negativo em seus resultados operacionais.

Adicionalmente, terceiros podem alegar que os produtos ou servigos prestados da Devedora violam seus direitos de propriedade intelectual, ou que a Devedora utiliza direitos de propriedade
intelectual de terceiros, como software, sem a devida licenga. Qualquer disputa ou litigio relacionado a ativos de propriedade intelectual pode ser oneroso e demorado devido a incerteza de litigios
sobre o assunto. Tal evento poderd gerarimpactos negativos, tanto reputacionais quanto financeiro-operacionais, para a Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

As apdlices de seguros que a Devedoramantém podem ndo cobrir ou ndo ser suficientes para cobrir eventuais sinistros o que pode acarretarimpacto adverso paraa Devedora e sua imagem.
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No curso de seus negddios, desastres naturais, condi¢des meteorolégicas adversas, falhas humanas e outros eventos, podem causar danos fisicos e perda da vida, interrup¢do de seus negdcios, danos a
equipamentos, poluicdo, danos ao meio ambiente, dentre outros. A Devedora ndo pode garantir que as apdlices de seguro que mantém serdo adequadas e/ou sufidentes em todas as circunstancias ou
contra todos 0s riscos aos quais esta exposta, inclusive podendo ser obrigada a realizar o pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades comercializadas, que
nao sdo cobertas pelas apdlices de seguro da Devedora. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode afetar adversamente a Devedora e sua
imagem. Além disso, a Devedora ndo pode garantir que no futuro conseguira manter suas apdlices de seguro a taxas comerciais razodveis ou em termos aceitdveis, ou contratadas com as mesmas
Devedoras seguradoras ou com Devedoras seguradoras similares, o que poderd gerar maiores custos a Devedora, afetando-a adversamente e, potencialmente, prejudicando o pagamento das
Debéntures.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Os resultados da Devedora dependem dos resultados das sociedades de propdsito especifico em que participa, os quais podem n3do estar disponiveis a Devedora, gerando impacto adverso na Devedora.

A Devedora opera por meio de sociedades de propdsito especifico (“SPEs”), as quais controla ou das quais participa. A capacidade de cumprir com suas obrigag¢Ges financeiras depende do fluxo de caixa
e dos lucros de tais SPEs, bem como da distribuicdo destes lucros sob a forma de dividendos, indusive de juros sobre o capital préprio, ou ainda de eventos de reducdo de capital social. As SPEs ndo
podem pagar dividendos ou juros sobre capital préprio, exceto se todas as obrigagdes tiverem sido integralmente adimplidas ou se os seus sédios tiverem decidido de outra forma. Ademais, a adogao do
Regime Espedial Tributario do Patrimonio de Afetacdo (“RET”) para os empreendimentos da Devedora limita ainda mais a sua capacidade de utilizacdo dos recursos financeiros integrantes do Patrimonio
de Afetacdo. Para mais informagdes sobre os riscos relacionados ao RET e ao Patrimonio de Afetacgdo, vide fator de risco: “Exceto pelas despesas inerentes a incorporagdo de um determinado
empreendimento, a vinculacdo dos recursos financeiros dos empreendimentos imobilidrios da Devedora ao Patrimdnio de Afetacdo poderd afetar a sua habilidade de utilizar tais recursos até a entrega
das unidades aos proprietarios, o que pode impactar adversamente a Devedora”.

N3do ha garantia que os recursos das SPEs serdo disponibilizados a Devedora ou se serdo suficientes para cumprimento das obriga¢des financeiras. A ndo disponibilizacdo destes recursos ou sua
insuficiéncia pode causar um efeito adverso relevante na situagdo financeira e nos resultados operacionais da Devedora. Adicdionalmente, caso as disposi¢Ges legais acerca da distribuicdo de lucro sejam
alteradas, tal fato podera causar um efeito adverso relevante na Devedora, impactando, potencialmente, em ambos os casos, a sua capacidade de pagamento.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

A participacdo da Devedora em SPEs cria riscos adicionais, induindo possiveis problemas no relacdionamento financeiro e comercial com seus parceiros e questdes reputacionais de seus parceiros, que
poderdoimpactaradversamenteaDevedora.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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A Devedora investe em SPEs em conjunto com outras incorporadoras imobilidrias e construtoras brasileiras. Os riscos inerentes as SPEs, neste contexto, induem a potendal recuperagdo judidcial ou
falénda dos parceiros em uma determinada SPE e a possibilidade de surgirem interesses econémicos ou comerciais divergentes ou incompativeis entre a Devedora e os referidos parceiros e questées
reputacdonais envolvendo os parceiros que sejam atribuidos as SPEs e/ou a Devedora. A Devedora podera ser obrigada a efetuar investimentos adicionais nas SPEs ou sociedades limitadas em que seja
sdcia, bem como prestar servigos adidonais a elas, indusive para compensar a eventual falta de aportes do parceiro ou consorciado da Devedora em tais SPEs ou sociedades. Além disso, qualquer
guestdo reputadonal envolvendo um parceiro de uma SPE pode ser indiretamente atribuida a Devedora. Ademais, de acordo com a legislagdo brasileira, na qualidade de sécia das SPEs, a Devedora
pode se tomar responsavel pelas obrigacdes contraidas pelas SPEs, espedialmente com relacdo as obrigacGes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e de defesa do consumidor. Tais eventos, se
ocorrerem, poderdo impactaradversamente ndo sé, mastambém, areputacdo o planejamento financeiro da Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Eventual processo de liquidagdo da Devedora ou de suas subsidiadrias pode ser conduzido em bases consolidadas, afetando adversamente a Devedora e seus acionistas.

O Judiciario brasileiro ou os credores da Devedora e/ou de empresas de seu grupo econdmico podem determinar a condugdo de eventual processo de liquidagdo da Devedora e/ou empresa de seu
grupo econémico como se fossem uma Unica sociedade (Teoria da Consolidacdo Substancial). Caso isso aconteca, a Devedora, seus acionistas, consequentemente, os Titulares dos CRI,poderdo ser
negativamente impactados pela perdade valor da Devedoraem caso de destinagdo de seu patrimdnio para pagamento dos credores de outras empresas do seu grupo econémico.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

A Devedora compartilha o controle de alguns empreendimentos com outros investidores que podem ter interesses divergentes e competitivos em relacdo aos seus, podendo afetar adversamente a
Devedora.

Na data dProspecto, a Devedora possui empreendimentos em parceria com terceiros, e a Devedora pode optar por ter outros parceiros em novos empreendimentos incorporados no futuro. A
necessidade de prévia aprovacdo desses investidores na tomada de decises estratégicas para os empreendimentos conjugada a eventual divergéncia de interesses entre as partes pode dificultar ou
impedir que a Devedora implemente adequadamente suas estratégias de negdcios, o que pode causar um efeito adverso. Ademais, eventuais disputas com seus sédos podem culminar em litigios
judiciais ou arbitrais, o que pode aumentaras despesas da Devedora e impedir que os seus administradores mantenham o foco inteiramente direcionado aos seus negddos, podendo também causar
efeitoadversoparaaDevedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Eventuais atrasos ou falhas na prestacdo de servigos pelos fornecedores da Devedora podem ter um efeito adverso para a Devedora e suaimagem e podem resultar na imposicdo de responsabilidade
civil.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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A Devedora adquire materiais de construcdo utilizados na construgao de empreendimentos imobiliarios como concreto, blocos de concreto, aco, tijolos, janelas, portas, telhas e tubulagées. Além disso,
a Devedora também terceiriza os servigos de construcdo de que necessita para desenvolver seus empreendimentos. Deste modo, o prazo e a qualidade dos empreendimentos da Devedora dependem
de fatores que estdo fora do seu controle, incluindo, mas ndo se limitando, a qualidade e tempestividade da entrega do material de construcdo para obras e a capacitacdo técnica dos profissionais e
colaboradores terceirizados. A ocorréncia de um ou mais desses problemas nos empreendimentos imobilidrios da Devedora e eventuais falhas, atrasos ou defeitos na construcao dos empreendimentos
da Devedorapodemterum efeito negativo em suaimagem e no relacionamento com seus clientes, podendo afetar adversamente a Devedora.

Os atrasos nas obras, escassez de mao de obra qualificada ou as condi¢des adversas descritas acima podem aumentar os custos de incorporagdao dos empreendimentos da Devedora. Adicionalmente,
conforme o disposto no artigo 618 da Lei n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil), a Devedora esta obrigada a prestar garantia limitada ao prazo de cinco anos sobre
defeitos estruturais em seus empreendimentos e pode vir a ser acionada com relagdo a tais garantias. Além disso, a Devedora pode vir a ser acionada apds o referido prazo limite de cinco anos, caso
seja comprovado o nexo causal entre defeitos estruturais de seus empreendimentos e eventuais danos sofridos. Nestas hipdteses, a Devedora tem responsabilidade objetiva e pode incorrer em
despesasinesperadas, o que, porsuavez, poderd acarretar um efeito financeiro e reputacional adverso paraa Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
A Devedoraestd expostaariscos associados aaquisi¢do, incorporacao e construcao imobilidria e venda de imdveis, os quais podem causar um efeito materialadverso relevante na Devedora.

A Devedora atua na aquisi¢do, incorporagdo, construg¢do e venda de empreendimentos imobilidrios e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. As atividades da Devedora sdo especificamente
afetadas pelos seguintes riscos:

a Devedora pode serimpedida, no futuro, em decorréncia de nova regulamentacdo ou de condi¢des de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de acordo com certas taxas de inflacdo,
conforme atualmente permitido, o que poderiatornarum projeto inviavelfinanceira ou economicamente;

na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande Devedora do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser prejudicado, em decorrénciade uma reducdo da confianca
dosclientes emtal setor;

atrasos significativos na aprovagao ou licenciamento dos empreendimentos da Devedora pelas autoridades governamentais ou a ndo obtengdo de tais licenciamentos em decorréncia de pedidos
intempestivos de renovacdo das licencas obtidas ou de questionamentos em relagdo (i) aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licendamento das obras; (ii) a competéncia do érgdo
licenciador; e (iii) ao préprio procedimento de licenciamento;

identificacdo de contaminacdo ambiental de solo e/ou &guas subterrdneas nos terrenos dos empreendimentos de responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implantacdo ou ja
comercializados, o que pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo/remediacdo que afetem adversamente seus resultados; e

eventual mudanca nas politicas do CMN sobre a aplicacdo dos recursos destinados ao SFH, o que inclui o Programa Minha Casa Minha Vida, pode reduzir a oferta de financiamento aos clientes da
Devedora.

A ocorrénciade quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito material adverso relevante na Devedora.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
O descasamento entre as taxas utilizadas paraaindexagdo das receitas e as taxas utilizadas paraa indexac¢do das despesas da Devedora poderdimpactar negativamente a Devedora.

A maior parte das receitas da Devedora decorre das vendas das unidades residenciais dos empreendimentos que langa, que sdo reajustadas em duas fases: durante e apds a construcdo. Durante a fase
de construcdo, a Devedora utiliza o INCC-DI divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV) e, apds essa fase, o IPCA divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”). O IPCA
divulgado pelo IBGE foi de 4,52%, 10,06% e 5,79% em 2020, 2021 e 2022, respectivamente. Ja o INCC-DI divulgado pela FGV foi de 8,81%, 13,85% e 9,28% em 2020, 2021 e 2022, respectivamente. A
maior parcela das despesas da Devedora, que estd relacionada a atividade de construcdo, deveria ter sua variagao reajustada pelo INCC. Caso haja no futuro o desbalanceamento entre estes indices e,
consequentemente, ndo seja possivel que a Devedora reajuste suas receitas na propor¢do do reajuste experimentado por suas despesas, a Devedora podera ser prejudicada.

Ademais, é importante salientar que, especificamente em relagdo ao custo de constru¢do, embora o INCC tenha fungdo de representar o reajuste mensal/anual de desembolsos feitos pela Devedors, tal
indice representa uma cesta de insumos nacional, ao passo que o impacto na operacao da Devedora é regional, causando, normalmente, descasamentos que ora provocam economia, ora provocam
déficits de orcamentos contabilizados.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
As empresas do setorimobilidrio estdo sujeitas a extensa regulamentacao, que podem sofrer mudancas e acarretarimpacto adverso na Devedora e sua imagem.

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacao relativa a requisitos para licenciamento de edificagdes e zoneamento, assim como a regulamentacdo e leis ambientais expedidas por
autoridades federais, estaduais e munidpais. Essa regulamentacdo, incluindo exigéndas relativas a matéria prima empregada nos empreendimentos imobilidrios, bem como normas relativas a protecdo
ao consumidor, afeta a aquisicdo de terrenos e as atividades de incorporacgdo e construcdo, o que pode resultar em atrasos nos empreendimentos imobilidrios ou fazer com que a Devedora incorra em
custos significativos para cumpri-las, podendo também proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao e construgdo imobilidria comercial e residencial em determinadas localidades.
Mudancas significativas na legislacdo, ou a interpreta¢do a aplicacdo mais restritiva da legislacdo em vigor, poderdo afetar adversamente a Devedora. A Devedora estd sujeita a varias leis e
regulamentos federais, estaduais e municipais, indusive relativos a constru¢do, zoneamento, uso do solo, protecdo do meio ambiente, protecdo do patriménio histérico, do consumidor e da
concorrénda. Para que a Devedora possa desenvolver as suas atividades, é preciso obter, manter e renovar alvaras, licencas e autorizagdes de diversas autoridades governamentais. Caso a Devedora
deixe de observar tais leis e regulamentos, ficara sujeita a aplicacdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licencas e a revogacdo de autorizacdes ou outras restricdes as suas atividades de
incorporacdo de empreendimentos, o que pode afetar adversamente a Devedora. Além disso, as subsididrias e SPEs ligadas a Devedora devem observar diversas regulamentagdes trabalhistas,
tributarias, ambientais e regulatérias. Em caso de descumprimento, a Devedora pode responder subsidiariamente por obrigacdes das subsidiarias e respectivas SPEs, o que pode acarretar impactos a
sua imagem e resultados financeiros.



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

A regulamentacdo que rege o setor imobiliario brasileiro, bem como a legislacdo ambiental, pode se tornar mais rigida no decorrer do tempo. Normas Técnicas podem sofrer altera¢des que afetem o
produto final ja desenvolvido pela Devedora, bem como podem ser promulgadas Leis que exijam adaptac¢des a determinados projetos, a exemplo da Lei n? 10.098 de 19 de dezembro de 2000 (Lei de
Acessibilidade) que alterou parametros de construcdo. Ndo é possivel garantir ao investidor que novas normas, mais rigidas, ndo serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis a Devedora, ou
gue nao ocorrerdo interpretacdes mais rigidas das leis e regulamentos existentes, exigindo que a Devedora utilize fundos adicionais para cumprir as exigéncias decorrentes de interpreta¢des ou de
novas normas, tornando a incorporacdo de seus empreendimentos mais custosa, o que pode afetaradversamente a Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Exceto pelas despesas inerentes a incorporacao de um determinado empreendimento, a vinculagdo dos recursos financeiros dos empreendimentos imobilidrios da Devedora ao Patrimonio de Afetagdo
poderaafetara sua habilidade de utilizar tais recursos até aentrega das unidades aos proprietarios, o que pode impactar adversamente a Devedora.

A Devedora costuma optar pela adocdo do RET para os seus empreendimentos imobilidrios. O RET, criado pela Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, que alterou a Lei Federal n2 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 (Lei de Incorporacgdo), consiste na faculdade conferida ao incorporador, por meio da qual o terreno e suas acessoes, juntamente com os demais bens e direitos vinculados a
incorporag¢do, sdao mantidos em patriménio apartado do incorporador, destinado a consecugdo daquela incorporagdo especifica, correspondente a entrega das unidades autbnomas aos respectivos
adquirentes (“Patrimonio de Afetacdo”), ndo se comunicando com os demais bens, direitos e obrigacdes do patrimonio geral doincorporador ou de outros patriménios de afetacdo porele constituidos.

A adocdo desse regime exige que os recursos financeiros integrantes do Patrimonio de Afetacdo sejam utilizados exdusivamente para pagamento ou reembolso das dividas, obrigagdes vinculadas e
despesas inerentes a incorporacdo a qual estdo vinculados, de modo que os bens e direitos integrantes do Patrimonio de Afetacdo somente poderdo ser objeto de garantia real em operacdo de crédito
cujo produto seja integralmente destinado a consecucdo da edificacdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. O reembolso do preco de aquisi¢do do terreno
somente podera ser feito quando da alienacdo das unidades autébnomas, na proporc¢do das respectivas fragoes ideais, considerando-se tdo-somente os valores efetivamente recebidos pela alienacdo.
Caso a Devedora necessite de recursos para finandar suas atividades que nao estejam relacionadas as incorporagdes e seja incapaz de conseguir recursos, a falta de liquidez podera impedir que a
Devedora cumprasuas obrigagdes dentro do prazo, o que podera terum efeito adverso relevante paraaDevedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Faltaou atrasos na obtencdo das licencas, autorizacGes, alvaras e registros necessdrios pode prejudicar o regular funcionamento das operagdes, o que pode terimpacto negativo paraa Devedora.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Todos os terrenos adquiridos para fins de incorporacao, execucdo de projetos imobiliarios, bem como comerdializacdo e eventual financiamento junto a institui¢des financeiras estdo sujeitos a obtengdo
de determinadas licencas, inclusive licengas ambientais, autorizagdes e registros perante drgdos municipais, estaduais ou federais, cartorios de registro de imdveis e demais orgdos competentes. A
expansdo das operacdes da Devedora pode exigir que ela obtenha novas licencas, autorizacdes, alvaras e/ou registros, e que seus terrenos e/ou empreendimentos sejam regularizados perante as
autoridades competentes. Adicionalmente, para obtencdo de determinadas licencas, autorizagdes, alvaras e registros, a Devedora pode ser obrigada a realizar mudancas em suas operacdes de forma a
restringir o impacto atual ou potencial de suas atividades. Além disso, a Devedora pode estar sujeita a regulacdo e controle de outras autoridades publicas, além daquelas que hoje entende como sendo
as Unicas competentes, ndo podendo garantir que tais autoridades tenham um entendimento diverso quanto anecessidade de obtencdo de outras licencas, alvaras e autorizacdes.

A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de manter ou renovar as suas licencas, inclusive licencas ambientais, autorizacGes, alvaras e registros, que eles serdo renovados, ou que as autoridades
competentes ndo se recusardo a emiti-los ou renova-los ou ndo atrasardo a sua emissdo, ajuste ou renovacdo. Da mesma forma, a Devedora ndo pode garantir que (i) os processos para obtencdo, ajuste
ou renovacdo dessas licencas, autorizacoes, alvards e registros ndo se tornardo mais dificultosos, ou (ii) que ndo serdo impostas licencas, autorizacGes, alvaras e registros adicionais pelas autoridades
competentes.

Qualquer desses fatores pode fazer com que a Devedora incorra em custos adidionais, o que pode obriga-la a destinar recursos para o cumprimento de eventuais encargos adicionais e comprometer o
regular funcionamento das suas atividades de incorporacdo, o que consequentemente impactard a continuidade das obras em andamento. Ainda, o desenvolvimento de atividades sem as devidas
licencas, autorizacGes, alvaras e/ou registros ou em desconformidade com as licencgas e suas exigéndas técnicas pode resultar em multas elevadas, sangdes criminais, revogacao de licencas de operagdo
e/ou na proibicdo de exercicio das atividades, impactando adversamente a Devedora, suaimagem e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

O descumprimento de condicionantes técnicas previstas nas licengas ambientais concedidas para alguns dos empreendimentos da Devedora podem comprometer o regular exercicio das atividades
empresariais e afetar negativamentea Devedora.

Nos termos da regulamentacdo aplicavel, a depender de cada caso concreto, e de cada localidade dos empreendimentos, a Devedora pode vir a depender de licenciamento ambiental outorgado pelos
6rgaos ambientais competentes. Respectivo licenciamento estd, usualmente, sujeito a condicionantes técnicas que podem envolver limitages para a implantagdo dos empreendimentos e a ocupagao
pretendida. A Devedora pode incorrer na falha de cumprimento de referidas condicionantes, ficando sujeita a multas ou até mesmo a revogacdo e/ou suspensao da licenga, o que pode acarretar na
paralisacdo de obras por tempo indeterminado, gerando um efeito negativo relevante paraa Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
Modifica¢Bes nas praticas contabeis adotadas no Brasil em fung¢do de sua convergéncia as praticas contabeis internacionais (IFRS) podem afetar adversamente a Devedora.

A Lei n211.638, de 28 de dezembro de 2007, foi aprovada e complementada pela Lei n2 11.941, de 27 de maio de 2009 (conversdo, em lei, da Media Proviséria n? 449/08), que alteraram a Lei n2 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (Lei das Sociedades por Ag¢bes) e introduziram novas regras contabeis aplicaveis a entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, com o objetivo de
convergéncia com as praticas contabeis internacionais (International Financial Reporting Standards —IFRS) emitidas pelo International Accounting standards Board (IASB).



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Dentro do processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil para as normas IFRS, em 22 de dezembro de 2009, a Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) editou a Deliberacdo CVM n?@
612, de 22 de dezembro de 2009, a qual aprovou a Interpretacdo Técnica ICPC-02 do CPC, que trata dos contratos de construcdo do setor imobiliario. Referida interpretacdo técnica estabelece os
critérios de contabilizacdo das receitas e dos correspondentes custos das entidades que realizam a incorporacdo e/ou construcdo de imdveis diretamente ou por meio de subempreiteiras, onde as
receitas e custos na venda de imdveis serdo reconhecidas no resultado quando da transferéncia dos riscos e dos beneficios ao comprador doimével.

A fim de determinar quando os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade das unidades imobiliarias vendidas sdo transferidos aos compradores dos imdveis, as demonstracées
financeiras da Devedora sdo elaboradas em conformidade com as diretrizes determinadas pela Orientagdo Técnica OCPC 04 - Aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacgdo
Imobiliaria Brasileiras. Reconhecemos a receita referente aos contratos de construcdo utilizando a metodologia do Percentage of Completion (POC), que consiste no reconhecimento da receita com
base no custo de construcdoincorridoaolongo da execugao daobra.

Com a vigéncia da norma contdbil CPC 47 a partir de 12 de janeiro de 2018, o reconhecimento da receita de contratos de clientes passou a ser baseado na transferénca de controle do bem ou servico,
podendo acontecer o reconhecdmento em um momento especifico ou ao longo do tempo (over time), conforme as obrigacdes contratuais forem sendo atendidas. A principal mudanca trazida pela
norma contabil CPC 47, pelo o oficio CVM N2 02/2018 e pelo IFRS 15 é potencial postergacdo do reconhedmento de receitas relacionadas a vendas das unidades residenciais da Devedora, pois de
acordo com a nova regra dependendo da caracteristica do contrato a receita serd contabilizada: (a) no momento da transferénda do controle, dos riscos e dos beneficios da propriedade do imével ao
comprador;ou (b) de acordo com o critério adotado anteriormente, o que poderatrazer efeitos relevantes aos resultados da Devedora.

Caso seja requerida a preparacdo de demonstracbes financeiras levando-se em consideracdo a interpretacdo dada pelo IFRS 15, estas deverdo apresentar situagdo patrimonial e financeira
significativamente diferente daquela atualmente apresentada pela Devedora.

A modificacdo das referidas praticas contabeis, em especial as praticas contdbeis relacionadas ao setor imobiliario, pode produzir impactos relevantes nas demonstra¢des financeiras da Devedora, com
possivel efeito em seu resultado contabil, induindo possiveis impactos nas bases de distribuicdo de dividendos e pode, ainda, afetar adversamente o cumprimento de indices financeiros relativos a
contratos de financiamento da Devedora. Adicionalmente, por se tratar de tema recente, investidores poderao perder base de comparacao relativa do desempenho das empresas do setor, incluindo a
Devedora.

Escala Qualitativade Risco: Probabilidade Menor/Materialidade Menor.
As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensaregulamentacdo socioambiental e, em caso de alteracGes ou novas regulamentacdes, a Devedora pode ser afetada adversamente.

O setor imobilidrio brasileiro estad sujeito a extensa regulamentacdo relativa a aprovacdo das edificaces, zoneamento urbano e meio-ambiente. Essas regulamentacdes expedidas por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, determinam as regras de uso e ocupacdo de terrenos e podem afetar a viabilidade econémica das atividades de incorporagdo imobilidria e construgao, por
meio de regras de zoneamento urbano mais restritivas, afetando de forma significativa a obteng¢ao das licencas e autorizacbes exigidas, bem como a prdépria utilizacdo do terreno em alguns casos.
Adicionalmente, todos os projetos exigem avaliacGes e aprovacOes de diversas autoridades governamentais, o que pode afetar o prazo de aprovacgao, construcdo ou obtencao do “Habite-se”, além da
possibilidade de implicarem custos significativos para seu cumprimento, podendo, ainda, proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo imobilidriae/ou respectiva construcio residendal
emregides ou areas ambientalmente protegidas ou sensiveis.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

A Devedora ndo pode garantir que a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as suas operagdes ndo se tornardo mais severas ou sujeitardo a Devedora a encargos mais onerosos no futuro, inclusive em
decorréncia de acordos intemacionais. A Devedora também ndo pode garantir que as autoridades ou agéncias reguladoras competentes ndo adotardo interpretacdes mais restritivas ou mais rigorosas
sobre essalegislacdo e regulamentacdo. Nessas circunstancias, osinvestimentos e despesas necessarias para o cumprimento da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as operacdes da Devedora podem
aumentar substancialmente, afetando negativamente a Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
As atividades de incorporagao imobilidria e constru¢do de empreendimentos podem expor a Devedora e suas subsididrias a riscos ambientais que poderiam afetar adversamente a Devedora.

As atividades de incorporacdo imobiliaria e construcdo de empreendimentos podem sujeitar a Devedora a obrigacdes ambientais. A legislacdo ambiental determina que, entre outros, o proprietario
e/ou possuidor de bem imdvel que se encontre em area com contaminagdo ambiental e quem da area se beneficiar poderd, independentemente de ter sido ou ndo o efetivo causador, ser
responsabilizado e compelido a realizar a remediacdo e recuperacdo dos danos associados tanto por parte de drgdos ambientais, quanto pelo Ministério Publico. A Devedora pode, também, ser
considerada responsavel, inclusive criminalmente, pelos danos potendais e riscos associados ocasionados por substancias nocivas ou todxicas presentes no solo, subsolo e aguas superficiais e
subterraneas dos iméveis (induindo multas governamentais e indenizagdo por eventuais danos a pessoas e propriedades), se tiver contribuido para a contaminagao ou ndo. Uma vez que saiba do fato e
sejanotificada pelas autoridades, responsavel ou ndo pelo passivo, a Devedora deve adotaras medidas de remedia¢do necessdrias.

Caso a Devedora, seus administradores ou terceiros que venham a ser contratados pela Devedora ndo observem a legislacdo e a regulamentacdo ambiental aplicdveis as suas operacdes, ou ainda, caso
ocorram acidentes ou danos ambientais que decorram, direta ou indiretamente de suas operacdes, a Devedora estara sujeita a imposicdo de sangdes administrativas e penais, incluindo a obrigacdo de
reparar os danos ambientais causados. As penalidades aplicdveis induem a suspensdo parcial ou total das atividades, a proibi¢do de contratar com o Poder Publico, bem como dele obter subsidios,
subvengdes ou doagdes, a suspensao de beneficios fiscais, o cancelamento ou a interrupgao de participacdo em linhas de crédito concedidas por bancos estatais, a inutilizagdo de produto, suspensdo de
venda e fabricacdo de produto ou ainterdi¢do tempordria de estabelecmento, obra ou atividade, podendo até mesmo acarretar em demoli¢ao de obra. Para que seja configurada a responsabilidade
criminal da Devedora, faz-se necessdria a comprovagdo de uma agdo ou omissdo por parte da mesma, ou suas subsididrias, devendo a conduta praticada ser enquadrada em um dos tipos penais
previstos na Lei de Crimes Ambientais.

As penalidades administrativas e criminais sdo aplicadas independentemente da obrigacdo de reparara degradacao causadaao meio ambiente.

No que se refere a responsabilidade administrativa, a Lei Federal n? 9.605/1998 disp&e, em seu artigo 70, que toda a¢do ou omissdo que viole as regras juridicas de uso, gozo, promogdo, protecdo e
recuperacido do meio ambiente é considerada infragdo administrativa ambiental, independentemente da efetiva ocorréndia de dano. Assim, conforme definido no Decreto Federal n? 6.514/2008, as
san¢bes a serem impostas contra eventual infracdo administrativa podem induir adverténda, multa, inutilizacdo do produto, suspensdo de venda e fabricacdo do produto, embargo de obra ou
atividade, demolicdo de obra, suspensdo de beneficios fiscais e cancelamento ou interrupgdo de participacdo em linhas de crédito concedidas por bancos estatais, além de proibicdo de ser contratado
por entes publicos.



FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Na esfera criminal, a Lei de Crimes Ambientais sujeita aos seus efeitos qualquer pessoa, fisica ou juridica, que concorrer para a pratica de certas condutas consideradas lesivas ao meio ambiente, sendo
necessaria a comprovagao de dolo (intencdo) ou culpa (negligéncia, imprudénda ou impericia). De tal sorte, para que seja configurada a responsabilidade criminal da Devedora, faz-se necessaria a
comprovacao de uma acao ou omissao por parte da mesma, ou suas subsidiarias, devendo a conduta praticada ser enquadrada em um dos tipos penais previstos na referida Lei. As penas restritivas de
direitos da pessoa juridica, por sua vez, podem ser (i) suspensdo parcial ou total da atividade; (ii) interdicdo temporaria de estabelecimento, obra ou atividade; e (iii) proibicdo de contratar com o Poder
Publico, bem como dele obter subsidios, subvencbes ou doacdes.

Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo de reparar o dano ambiental causado, ou, na sua impossibilidade,
ressardmento dos prejuizos causados por a¢do ou omissdo, pode afetar a todos os envolvidos, direta ou indiretamente, independentemente da comprovac¢do de culpa, sendo necessario apenas
demonstrar a relagdo entre a atividade exercida e os danos verificados (nexo de causalidade). Como consequéndia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder qualquer intervencdo nas suas
operacgbes, como a disposicdo final de residuos, a remediacdo de dreas contaminadas ou a supressdo de vegetacdo a Devedora ndo estd isenta de responsabilidade por eventuais danos ambientais
causados por estes terceiros contratados. A Devedora pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da exposicdo de pessoas a substancias nocivas ou outros
danos ambientais.

O Ministério Publico podera instaurar inquéritos civis para investigar eventual dano ambiental que possa ser atribuido as atividades da Devedora, assim como promover Agdes Civis Publicas (“ACP”) para
recuperac¢ao de danos ao meio ambiente que vierem a ser identificados, bem como instituir eventuais ressarcdimentos a terceiros. Além disso, no ambito de inquéritos civis ou ACPs, a Devedora pode
figurar como compromissdria em Termos de Ajustamento de Conduta (“TAC”) perante o Ministério Publico, com assunc¢do de obrigagdes especificas. Por possuir natureza de titulo executivo
extrajudicial, se verificado o descumprimento —total ou parcial —das obriga¢des convencionadas no TAC, a Devedora estara sujeita a riscos e penalidades, tais como o pagamento de multas e execugao
do titulo perante o PoderJudiciario.

Os custos para cumprir com a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderao
ter um efeito adverso sobre a Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Condigdes climaticas adversas, incéndios ou outros desastres naturais ou de origem humana podem afetar as instalagdes e a estrutura de custos da Devedora e causar danos a seus negddos, o que pode
causar um efeito material adverso paraa Devedora.

Eventuais condi¢des climaticas adversas, incéndios, danos causados por desastres naturais ou de origem humana, danos ambientais e outras condi¢des imprevistas ou imprevisiveis podem causar danos
significativos aos empreendimentos da Devedora, danificar ou destruir as suas instalagdes e propriedades, ocasionar atrasos em seus projetos, e, consequentemente, demandar a realizacdo de
investimentos adicionais e ndo planejados. Interrupcdes duradouras no fornecimento de energia elétrica nos empreendimentos da Devedora podem implicar em aumentos significativos nos custos.
Adicionalmente, as propriedades que a Devedora deseja ou pretende adquirir podem também ser afetadas por problemas ou condi¢des imprevistas de planejamento, engenharia, ambientais ou
geoldgicos, induindo condi¢des ou problemas que surgem em propriedades de terceiros adjacentes ou nas proximidades de propriedades que a Devedora deseja ou pretende adquirir. A ocorréncia de
qualquer destes fatos podeinterferirna execugdo dos projetos, o que pode levarao adiamento nos cronogramas dos projetos e de investimentos, impactando negativamentea Devedora.



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO CRUPONORTIS

Para informagdes sobre os riscos relacionados a falhas na execug¢do dos projetos da Devedora, vide fator de risco: “Eventuais falhas na implementacdo e execucdo da estratégia de negdcios da
Devedora, atrasos no cumprimento do prazo de construcdo e ndo condusdo dos seus empreendimentos imobilidrios, bem como de empreendimentos imobiliarios de terceiros que a Devedora
desenvolve, poderdo gerar custos adicionais e/ou prejudicar sua reputacdo, sujeitar-lhe a eventual imposicdo de indenizag¢Ses, diminuir sua rentabilidade e, consequentemente, afetar negativamente a
Devedora

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Durante a execuc¢do de um projeto a Devedora pode enfrentar desaquecimento econémico, aumento nas taxas de juros, variagdes cambiais e instabilidade politica que podem afetar sua capacidade de
concluir projetos com sucesso e, portanto, terum efeito negativo paraa Devedora.

O projeto de incorporagdo imobilidria pode se estender por periodos superiores a 48 (quarenta e oito) meses até sua condusdo (prazo de construcdo, que pode variar conforme a complexidade do
projeto), dependendo do tipo de produto. Durante esse periodo, podera haver incertezas consideraveis, como desaquecimento econdmico, aumento nas taxas de juros, variagbes cambiais e
instabilidade politica que podem resultar em efeitos adversos nos habitos do consumidor, nos custos de construgdo, na disponibilidade de m3ao de obra e materiais, bem como outros fatores que afetem
a Devedora, assim como o mercado imobilidrioem geral.

Despesas significativas associadas aos investimentos imobiliarios, como custos de manutengado, custos de construgdo e pagamento de dividas, geralmente ndo poderao ser reduzidas caso mudangas na
economia causem uma diminuicdo da receita proveniente dos produtos da Devedora. Embora as condicdes do mercado imobilidrio tenham, de um modo geral, sido favordveis, a demanda continua por
seus empreendimentos depende de expectativas a longo prazo em termos de crescimento econdmico e emprego. Em particular, caso a taxa de crescimento da economia diminua ou venha a ocorrer
recessao naeconomia, a Devedora pode seradversamente afetada e, consequentemente, os Titulares dos CRI também.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

As informacdes financeiras para o periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023 e 2022 da Devedora ndo foram auditados, tdo pouco revisadas e, consequentemente, ndo sera emitida
carta conforto por auditores independentes da Devedora para essas informac6es, no dmbito da Oferta, podendo gerar efeitos adversos aos Titulares de CRI

No ambito da Oferta, ndo serd emitida manifestagdo escrita por parte dos auditores independentes da Devedora acerca da consisténcia das informacges financeiras da Devedora relativas ao periodo de
9 (nove) meses findo em 30de setembro de 2023 e 2022, constantes dos Documentos da Operacdo.

As informagdes financeiras ndo auditadas, tdo pouco revisadas, relativas ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023 e 2022 contidas nos Documentos da Operagdo podem ndo ser
indicativas da condic¢do financeira consolidada ou resultados operadonais da Devedora. Além disso, as premissas utilizadas na preparagdo das informagdes financeiras ndo auditadas, tdo pouco
revisadas, podem ndo se provar precisas podendo gerar um efeito adverso, induindo patrimonial e reputacional, significativo para a Devedora, bem como no valor dos valores mobilidrios de sua
emissdo e consequentemente, prejudicando os Titulares dos CRI.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Os procedimentos, politicas e programa de compliance e os processos de govemanca estabelecidos pela Devedora podem ndo ser sufidentes para afastar infragdes as leis e normas existentes ou as
politicasinternas da Devedora.

A Devedora adota processos de governanga, gerenciamento de riscos, compliance, auditoria e controles internos concebidos para garantir o cumprimento das normas de conduta previstas na legislacao
voltada a responsabilidade socoambiental, ética e integridade, embora ndo seja possivel garantir que tais politicas e procedimentos serdo suficientes para prevenir, detectar ou remediar eventuais
erros por parte de seus administradores, funcionarios, colaboradores, prestadores de servicos ou terceiros contratados, ou eventuais interpretacdes das autoridades nesse sentido, podendo ocasionar
um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigacdes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando
a expectativade rendimento dos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Risco decorrente daavalicdo dorisco de crédito da Devedora

N3do houve qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigacGes. Ndo obstante ser a presente Emissdo realizada com base em uma
operagdo estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora, e/ou pelos Fiadores podera comprometer a capacidade de qualquer deles de cumprir com o fluxo de pagamentos dos

Créditos Imobiliarios, bem como a capacidade de qualquer deles de cumprir as demais obrigagGes previstas nos Documentos da Operacdo, inclusive, mas ndo se limitando, as obrigacdes decorrentes da
Fianca.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.

Capacidade crediticia e operacional da Devedorae/ou dos Fiadores

O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da Devedora e da capacidade patrimonial dos Fiadores, sujeita aos riscos normalmente associados a concessao
de empréstimos, a assun¢do de obrigacdes, inclusive garantias reais ou fidejussdrias, assumidas e/ou que venham a ser assumidas pela Devedora e/ou Fiadores perante terceiros e que possam afetar o
fluxo de caixa da Devedora e o patrimonio dos Fiadores. Sendo assim, ndo hd como garantir que os Fiadores terdo disponibilidade de arcar com eventuais inadimpléncias da Devedora,
consequentemente, ainadimpléncia da Devedora e/ou dos Fiadores podem ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI, podendo ocasionar prejuizos aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.

h) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

Fatores de Risco relativos ao Ambiente Macroeconémico e ao Mercado de Securitizacdo

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influénda significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como as condicdes politicas e econdmicas brasileiras, pode afetar
adversamente as atividades da Emissora e da Devedora, e, portanto, o desempenho financeiro dos CRI.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE
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Ao final da década de 80 e inicio de 90, o governo utilizou diversas politicas na forma de Planos Econdmicos para controle da taxa de inflacdo e, ainda hoje, o Governo Federal pode exercer influéncia
significativa sobre a economia brasileira. Assim, dado um possivel cenario de crise econdmica, o governo pode realizar alguma intervengdo direta ou indireta na economia de modo a atingir
determinados objetivos macroeconémicos, como controle da inflagdo, aumento da taxa de crescimento do PIB, controle da taxa de cambio, controle da base monetaria, entre outras. Esta atuagdo do
governo, bem como seuimpacto naeconomia brasileira, pode causar efeito adverso relevante nas atividades e nos resultados operacionais da Devedora.

As politicas econdmicas do Governo Federal podem ter efeitos importantes sobre as empresas brasileiras, sobre as condi¢gdes de mercado e sobre os pregos dos valores mobiliarios dessas empresas,
incdluindo a Devedora. A condigao financeira e os resultados operacionais da Devedora podem ser afetados negativamente por varios fatores e pela resposta do governo brasileiro a esses fatores, dentre
0s quais:

instabilidade econdmicae social;

instabilidade damoeda brasileira;

inflacdo;

eventos diplomaticos adversos;

expansao ou contracdo da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do PIB; e

outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Os fatores descritos acima, bem como as incertezas sobre as politicas ou regulamentagdes que podem ser adotadas pelo govemo brasileiro em relacdo a esses fatores, em conjunto com o atual cenario
politico do pais, podem afetar a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias
brasileiras, causando um efeito materialadverso sobre os resultados operacionais e financeiros da Devedora.

Ademais, em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido oscilagdes recorrentes com relagdo ao Dédlar, Euro e outras moedas fortes ao longo dos Ultimos anos. A valorizagdo do
real, frente ao ddlar e outras moedas, pode afetar o endividamento do mercado imobilidrio em geral, impactando sua capacidade de pagamento das Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.
A instabilidade cambial

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relagdo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Govemo Federal implementou diversos
planos econémicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagGes repentinas, minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal),
sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Délar e outras
moedas. Ndo se pode assegurar que a desvalorizacdo ou avalorizacdo do Real frente ao Ddlar e outras moedas ndo terd um efeito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora.

LEIA O PROSPECTO, TERMO DE SECURITIZACAO DOS CRI E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE
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As desvaloriza¢des do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Emissora e da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o
preco de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas.
Por outro lado, a valorizagdo do Real frente ao Délar pode levar a deterioragao das contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto
interno bruto gerado pela exportacao.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.

Acontecimentos e a percepc¢ao de riscos em outros paises, especialmente os Estados Unidos e paises de economia emergente, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes escalas, pelas condi¢gdes econémicas e de mercado de outros paises, induindo outros paises da
América Latina e paises de economia emergente. Embora a conjuntura econdmica nesses paises possa ser significativamente diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros.

A economia brasileira também é afetada por condigdes econdmicas e de mercado internadonais de modo geral, especialmente condi¢Ges econémicas e de mercado dos Estados Unidos. Os pregos das
acoes na B3, por exemplo, historicamente foram sensiveis a flutuagdes das taxas de juros dos Estados Unidos, bem como as variagdes dos principais indices de a¢6es norte-americanos. Ainda, reducdes
na ofertade crédito e a deterioracdo das condi¢Ges econémicas em outros paises, podem prejudicar os precos de mercado dos valores mobiliarios brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises de mercados emergentes resultou, em geral, na saida de recursos do Brasil e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em uma recessado global, com vérios efeitos que, direta ou indiretamente,
prejudicaram os mercados financeiros e daeconomia brasileira.

Qualquer um desses fatores pode afetar negativamente o preco de mercado dos titulos mobilidrios e tornar mais dificil acessar os mercados de capitais e o financiamento de operag¢des no futuro em
termos aceitdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamentea Emissora e a Devedora.

Uma reducdo ainda maior do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes
de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. lgualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e as
desaceleragdes das economias europeias, americana e chinesa podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Devedora e/ou a Emissora, gerando impacto negativo nas mesmas, o que podera acarretar em
dificuldades de pagamento das Debéntures, e dos CRI, respectivamente.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
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A instabilidade politica e econémica pode afetaradversamente os negécios da Devedora e da Emissora e seus respectivos resultados

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populagdo em geral e jaresultou nadesacelera¢do daeconomiae noaumentodavolatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A recente instabilidade econdmica no Brasil contribuiu paraa redug¢do da confianga do mercado na economia brasileira e para o agravamento dasitua¢do do ambiente politicointerno.

O governo federal tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sodais necessarias a um ambiente econémico mais estavel. A Emissora e a
Devedora ndo podem prever quais politicas o Governo Federal ird adotar, muito menos se tais politicas ou mudancas nas politicas atuais poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e a Devedora
ou sobre a economia brasileira. Tais acontecdimentos podem ter um efeito adverso relevante sobre os negdcios, resultados operacionais, situagao financeira e perspectivas da Emissora e a Devedora.

Historicamente, o cendrio politico no Brasil influenciou o desempenho da economia brasileira. Em particular, crises politicas afetaram a confian¢a dos investidores e do publico em geral, o que afetou
adversamente o desenvolvimento econdmico no Brasil, o que, consequentemente, podeimpactar os CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.
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