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ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 22 EMISSAO, EM SERIE
UNICA, DA

TRUE

&= SECURITIZADORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta - CVM n2 22276
CNPJ/ME n2 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 11, Vila Nova Concei¢do
CEP 04.506-000 — S&o Paulo, SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

DIRECIONAL

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.

Companhia Aberta — CVM n2 21350
CNPJ/ME n2 16.614.075/0001-00
Rua dos Otoni, n? 177, Bairro Santa Efigénia
CEP 30.150-270 — Belo Horizonte, MG

CODIGO ISIN DOS CRI BRAPCSCRICDO
CLASSIFICACAO DEFINITIVA DE RISCO DA EMISSAO (RATING) ATRIBUIDO STANDARD & POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA.: “brAAA(sf)”
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 1 DE JULHO DE 2022, SOB O N° CVM/SRE/CRI/2022/027.

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com registro de emissor de valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) sob 0 n2 22276, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 12 andar, conjunto 12, Itaim
Bibi, CEP 04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 12.130.744/0001-00
(“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0011-78,
na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500 22 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 17.298.092/0001-30, (“Itai BBA”) e
o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com endereco na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, Rua Amador Bueno, n? 474, CEP 04752-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 90.400.888/0001-42,
(“Banco Santander” e, em conjunto com o Coordenador Lider e Ital BBA, “Coordenadores”), e (1) ATIVA INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, (II) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., (lll) BANCO BRADESCO S.A., (IV) BANCO BTG PACTUAL S.A., (V) BB
INVESTIMENTOS S.A., (V1) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., (VII) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE VALORES, (VIII) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., (IX) INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., (X) MODAL
DTVM LTDA., (X1) NOVA FUTURA CTVM LTDA., (XIl) NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., (XIll) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., (XIV) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., (XV)RB INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., (XVI) SENSO CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A. e
(XVII) VITREO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO S.A. (“Participantes Especiais” e, quando referidos em conjunto com os
Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta”), comunicam, nos termos do artigo 52 da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme em vigor (“Instru¢gdo CVM 400”), nesta data, o inicio da distribuigdo publica de 300.000 (trezentos mil) certificados de
recebiveis imobilidrios, nominativos, escriturais, em série Unica (“CRI”) sendo que a quantidade de CRI foi definida conforme o Procedimento
de Bookbuilding (conforme abaixo definido), para distribuigdo publica, da 22 (segunda) emissdo, em série Unica, da Securitizadora (“Emissdo” e
“Oferta”, respectivamente), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo, na data de emissdo
dos CRI, qual seja, 15 de junho de 2022 (“Data de Emissdo dos CRI”), o montante total de (“Valor Total da Emissdo”):
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R$300.000.000,00

(Trezentos milhdes de reais)

A Oferta serd realizada em conformidade com a Instru¢do CVM 400 e com a Resolugdo da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada, em vigor a partir de 2 de maio de 2022 (“Resolugdo CVM 60”, observado que a Resolugdo CVM 60 revogou a Instrugdo da CVM n?
414, de 30 de dezembro de 2004). Os CRI sio lastreados em créditos imobiliarios (“Créditos Imobiliarios”) decorrentes das debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em série Unica (“Debéntures”), para colocagdo privada, da 92 (nona) emissdo da
DIRECIONAL ENGENHARIA S.A., sociedade por a¢des, com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM sob o n2 21350, com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua dos Otoni, n.2 177, Bairro Santa Efigénia, inscrita no CNPJ/ME sob o n.2
16.614.075/0001-00, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE
31.300.025.837 (“Devedora”), objeto “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da
Espécie Quirografdria, para Colocacdo Privada, em Série Unica, da 92 (Nona) Emisséo da Direcional Engenharia S.A.”, celebrado em 12 de maio
de 2022, conforme aditado em 13 de junho de 2022 (“Escritura de Emissio de Debéntures” e “Primeiro Aditamento a Escritura”,
respectivamente) entre a Devedora e a Securitizadora, o qual foi inscrito na JUCEMG sob o n2 9355066 em sessdo de 16 de maio de 2022, em
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il, da Lei das Sociedades por A¢des. O Primeiro Aditamento, bem como os eventuais posteriores
aditamentos a Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo inscritos na JUCEMG, em atendimento ao disposto no artigo 62, paragrafo 32, da Lei
das Sociedades por Agdes.

Exceto quando especificamente definidos neste “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribui¢éo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 29 Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A.” (“Antncio de Inicio”), os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo
o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢cdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 29
Emissdo, Em Série Unica, da True Securitizadora S.A.” (“Prospecto Definitivo”) e no Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido).

1 DELIBERACOES SOBRE A EMISSAO E TERMO DE SECURITIZACAO

1.1 Autorizagbes Societarias: 1.1.1. A Emissdo e a Oferta dos CRI pela Emissora foram devidamente aprovadas, de forma genérica, em reunido
da diretoria da Emissora realizada em 12 de novembro de 2018, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”)
em sessdo de 22 de novembro de 2018, sob o n2 541.253/18-9, e publicada no Diario Comércio Industria e Servigos e no Diario Oficial do
Estado de Sdo Paulo em 28 de novembro de 2018 (“RD Emissora”), considerando que por meio desta foi autorizada a emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios da Emissora até o limite global de R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilh&es de reais), sendo certo que, até a presente
data, a Emissora ja emitiu certificados de recebiveis imobilidrios (inclusive ja considerando os CRI objeto desta Emissdo) no valor de
R$35.136.132.635,33 (trinta e cinco bilhdes, cento e trinta e seis milhdes, centos e trinta e dois mil e seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e
trés centavos), ndo tendo, portanto, atingido o limite estabelecido. 1.1.2. A celebragdo, pela Devedora, da Escritura de Emissdo de Debéntures
e dos demais documentos da operagdo dos quais a Devedora é parte foram aprovadas com base nas deliberagdes da Reunido do Conselho de
Administracdo da Devedora realizada em 12 de maio de 2022. Nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Agdes, a ata da RCA
Devedora foi arquivada na JUCEMG, sob 0 n2 9354404, em sessdo de 16 de maio de 2022, e publicada no jornal “Hoje em Dia”, em meios fisico
e digital, na edi¢do de 13 de maio de 2022. Nos termos do artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por AgGes, a ata da RCA da Devedora,
publicada no Jornal de Publicagdo, com divulgagdo simultdnea da sua integra na pdagina do Jornal de Publicagdo na internet, que deverd
providenciar certificagdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada
no dmbito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil).

1.2. Termo de Securitizagdo: 1.2.1. A Emissio é regulada pelo “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 2¢ Emissdo, em Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizagdo”), celebrado em 12 de maio de 2022 entre a
Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira constituida sob a forma de
sociedade por agdes, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, Itaim Bibi,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario e representante dos titulares dos CRI, no
ambito da Emissdo (“Agente Fiduciario”), conforme posteriomente aditado em 13 de junho de 2022. O Agente Fiducidrio podera ser
contatado através dos Srs(as). Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira, no telefone (21) 3514-0000, e-mails
af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br; e af.precificacao@oliveiratrust.com.br e website
https://www.oliveiratrust.com.br/.

PARA INFORMACOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA E PARA OS FINS DO ARTIGO 62,
PARAGRAFO 32, DA RESOLUCAO CVM N2 17, DE 9 DE FEVEREIRO DE 2021, CONFORME ALTERADA (“RESOLUCAO CVM 17”), DE SUAS
CONTROLADAS, CONTROLADORAS, SOCIEDADE COLIGADA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUE
PRESTANDO SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO, VIDE SECAO “AGENTE FIDUCIARIO”, NA PAGINA 97 DO PROSPECTO DEFINITIVO E NO
ANEXO IX DO TERMO DE SECURITIZAGCAO.

2 CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE LASTREIAM A EMISSAO

2.1. Lastro dos CRI: Os CRI s3o lastreados nos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures. 2.1.1. Foram emitidas 300.000 (trezentas mil)

Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na data de emissdo das Debéntures, qual seja, 15 de junho

de 2022 (“Data de Emissdo das Debéntures”), o valor total de RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). 2.1.2. Os Créditos Imobilidrios
2
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sdo representados por 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real imobilidria (“CCI”) emitida pela Emissora, sob a forma
escritural, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural e Outras Avengas” celebrado em 12 de maio de 2022 entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no CNPJ/ME sob o n?2 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo custodiante (“Instituicdo Custodiante”), conforme
posteriomente aditado em 13 de junho de 2022.

2.2.1. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios: A titularidade dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, foi adquirida pela Emissora
mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do boletim de subscricdo das Debéntures, a partir da qual constaram do
patriménio da Emissora, ainda que ndo tenha havido a respectiva integralizagcdo, que ocorrerd na forma da Cldusula 7.13 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, sendo certo que tal aquisigdo ocorreu em data anterior a Data de Emissdo dos CRI. Considerando o disposto neste
item, a emissdo dos CRI foi precedida da efetiva transferéncia a Emissora dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, que lastreiam
os CRI. Assim, todas as condi¢des para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobilidrios, que lastreiam os CRI, a Emissora foram
observadas anteriormente a emissdo e distribuicdo dos CRI, bem como ao registro da Oferta dos CRI pela CVM.

2.2. Composigdo do Patrimédnio Separado: Foi constituido patrimdnio separado Unico e indivisivel em relagdo aos CRI (“Patrim6nio Separado do
CRI”), o qual serd composto pelos Créditos do Patrimonio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo). O Patriménio Separado ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora, e destinar-se-a exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo, despesas e obrigagdes fiscais da Emissao.

2.3. Informagdes Adicionais: As demais caracteristicas gerais dos Créditos Imobilidrios e das Debéntures se encontram descritos na Escritura de
Emissdo de Debéntures e na segdo “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobilidrios”, na pagina 115 do Prospecto Definitivo.

3 CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Quantidade de CRI: Foram emitidos 300.000 (trezentos mil) CRI. A Emissora, em comum acordo com os Coordenadores e apds consulta e
concordancia prévia da Devedora, optou por exercer a opgao de lote adicional, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400 (“Opgao de Lote Adicional”, sendo os CRI decorrentes do exercicio total da Opgdo de Lote Adicional, “CRI
Adicionais”), aumentando em 20% (vinte por cento), ou seja, em 50.000 (cinquenta mil) CRI, a quantidade de 250.000 (duzentos e cinquenta
mil) CRI emitida originalmente, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM, e
apos a definicdo da taxa final de Remuneragdo dos CRI, nos termos descritos no item “Procedimento de Bookbuilding” abaixo.

3.1.1. Serd aplicado aos CRI Adicionais emitidos no ambito da Opgdo de Lote Adicional as mesmas condi¢des e preco dos CRI inicialmente
ofertados, sendo certo que integram o conceito de “CRI”, nos termos do Termo de Securitizagdo. A distribuicdo publica dos CRI oriundos de
exercicio total da Opg¢do de Lote Adicional serd conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagdo. Observado o
Direcionamento da Oferta (conforme abaixo definido), os CRI Adicionais poderdo ser alocados aos Investidores Institucionais e/ou aos
Investidores N&do Institucionais, conforme demanda apurada pelos Coordenadores no Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo
definido).

3.2. Distribuigao Parcial: Ndo sera admitida a distribui¢do parcial dos CRl inicialmente ofertados.
3.3. Valor Nominal Unitério: Os CRI tém Valor Nominal Unitério de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o.
3.4. Numero da Emissdo e Série: A presente Emissdo corresponde a 22 (segunda) emissdo, em série Unica, de CRI da Emissora.

3.5. Valor Total da Emissdo: O Valor Total da Emissdo é de RS 300.000.000,00(trezentos milhdes de reais), observado que foi exercida
totalmente a Opgdo de Lote Adicional, conforme descrito no item 3.1 acima.

3.6. Forma e Comprovag¢do de Titularidade dos CRI: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade serd
comprovada por extrato expedido pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3 e/ou o extrato da conta de depdsito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos titulares dos CRI (“Titulares de CRI”),
com base nas informagdes prestadas pela B3, quando os CRI ndo estiverem custodiados eletronicamente na B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3.

3.7. Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI terdo prazo de vencimento de 3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias corridos,
contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 15 de junho de 2032, ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado total dos
CRI previstas no Prospecto Definitivo e no Termo de Securitizagdo.

3.8. Duration dos CRI: aproximadamente 6,90 anos (calculada em 5 de maio de 2022).

3.9. Classificagdo ANBIMA dos CRI: De acordo com as Regras e Procedimentos para classificagdo de cri n? 05, de 6 de maio de 2021, da
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, os CRI sdo classificados como: (i) Categoria: Residencial,
o que pode ser verificado na se¢do “destinagdo de recursos”, na pagina 111 do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 42, inciso i, item “a”,
das referidas regras e procedimentos, (ii) Concentragdo: Concentrado, uma vez que os créditos imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento)
pela devedora, nos termos do artigo 42, inciso ii, item “b”, das referidas regras e procedimentos, (iii) Tipo de Segmento: Apartamentos ou
Casas, o que pode ser verificado na pdagina 111 do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 42, inciso iii, item “a”, das referidas regras e
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procedimentos, e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobilidrios Representativos de Divida, uma vez que os créditos imobiliarios
decorrem das debéntures, objeto da escritura de emissdo de debéntures, nos termos do artigo 49, inciso iv, item “c”, das referidas regras e
procedimentos. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL
SUJEITAS A ALTERAGOES.

3.10. Prego de Integralizagdo: O preco de integralizagdo dos CRI serd o correspondente (“Prego de Integralizagdo”): (a) na primeira Data de
Integralizagdo dos CRI (conforme abaixo definido), ao seu Valor Nominal Unitario; e (b) caso ocorra a integralizagdo dos CRI em datas
subsequentes a primeira Data de Integralizagdo, o preco de integralizagdo dos CRI serd o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, acrescido
da Remuneragdo dos CRI, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo até a efetiva integralizacdo dos CRI.

3.10.1. Cada a data de subscrigdo e integralizagdo dos CRI sera uma “Data de Integralizagdo”.

3.11. Subscrigao e Integralizagao dos CRI: Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de Integralizagdo, sendo a
integralizagdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, de acordo com os procedimentos da B3: (a) nos
termos do respectivo Pedido de Reserva ou intengdo de investimento; e (b) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme
o disposto no Termo de Securitizagdo. Os CRI poderdo ser integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelo Coordenadores, se for o
caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicados em igualdade de condi¢Ges a todos os investidores dos CRlI em cada Data de
Integralizagdo, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situagdes objetivas de mercado: (1) alteragdo na taxa SELIC; (2) alteragdo nas taxas
de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (3) alteragdo no IPCA e/ou Taxa DI; sendo certo que o prego da Oferta sera Unico e, portanto,,
caso aplicavel, eventual dgio ou desagio serd aplicado de forma igualitéria a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizagao,
nos termos do artigo 23 da Instrugdo CVM 400.

3.12. Depésito para Distribuicdo, Negociagdo, Custodia Eletronica e Liquidagdo Financeira: Os CRI serdo depositados para (a) distribuigdo no
mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 (“MDA”); e (b) negociagdo
no mercado secundario, no CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3.

3.13. Forma de Distribuicdo dos CRI: Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicdvel e condicionado ao atendimento integral das
condigdes precedentes e demais requisitos estabelecidos para tanto no “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica, sob o
Regime de Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 Emissdo, Em Série Unica, da True Securitizadora S.A.”,
celebrado, em 12 de maio de 2022, entre os Coordenadores, a Emissora e a Devedora (“Contrato de Distribui¢do”), os CRI serdo objeto de
distribui¢do publica, sob regime de garantia firme com relagdo ao montante inicial da Oferta, correspondente a R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), enquanto a distribuigdo publica dos CRI oriundos de exercicio da Opgdo de Lote Adicional sera conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, nos termos da Instrugao CVM 400, da Resolugdo CVM 60 e demais disposi¢cdes
regulamentares aplicaveis.

3.13.1. Anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela CVM, os Coordenadores disponibilizaram ao publico o “Prospecto Preliminar da
Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A.”
(“Prospecto Preliminar” e, em conjunto com o Prospecto Definitivo, “Prospectos”), precedido de divulgagdo do “Aviso ao Mercado da Oferta
de Distribuigdo Publica da 29 EmissGo, em Série Unica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.”, nos termos do
artigo 53 da Instrugdo CVM 400 (“Aviso ao Mercado”). A partir do 52 (quinto) Dia Util contado da data da divulgacdo do Aviso ao Mercado, as
InstituicGes Participantes da Oferta realizaram o procedimento de coleta de intengdes de investimentos perante os Investidores (incluindo
Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definidas)), no ambito da Oferta, com recebimento de reservas, por meio de recebimento de pedidos de
reserva (“Pedidos de Reserva”) ou intengdes de investimento, nos termos dos paragrafos 12 e 22 do artigo 23 e do artigo 44 da Instrugdo CVM
400, coordenado pelos Coordenadores, conforme procedimentos previstos nos Prospectos (“Procedimento de Bookbuilding”).

3.13.2. Os Investidores participaram do procedimento de coleta de intengdes de investimento por meio da apresentacdo de Pedidos de
Reserva ou intengdes de investimento, sem fixagdo de lotes minimos ou maximos, realizada no Periodo de Reserva, sendo que tais Pedidos de
Reserva e intengbes de investimento foram apresentados a uma das Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com o procedimento
descrito no Contrato de Distribuicdo e nos Prospectos, observadas as limitages aplicaveis aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas.

3.13.3. Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuigdo, a Oferta terd inicio apds (a) cumprimento das condigdes precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicdo ou sua renuncia pelos Coordenadores, o que foi verificado até a data da concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) o registro da Oferta pela CVM; (c) a divulgagdo deste Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo da
Oferta ao publico, devidamente aprovado pela CVM.

3.13.4. Ndo foi: (a) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; (b) firmado contrato de garantia de liquidez para os CRI; ou (c) firmado
contrato de estabilizagdo de precos dos CRI no ambito da Oferta.

3.14. Procedimentos da Oferta: Os Investidores Institucionais interessados em subscrever CRl também apresentaram seus Pedidos de
Reserva, no Periodo de Reserva, conforme o caso, ou suas respectivas ordens de investimento aos Coordenadores, na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, indicando as informacg&es necessarias, sendo certo que exclusivamente os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sejam eles considerados ou nao Pessoas Vinculadas, foram consideradas, no Procedimento de
Bookbuilding, para definicdo da taxa final da Remuneragdo. Os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever os CRI preencheram
os Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva, sendo certo que (i) foi observado o valor maximo, individual ou agregado, de até
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), e (ii) foi considerado como Investidor Institucional qualquer investidor que formalizou Pedido de Reserva
em valor superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).
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PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE O PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO E COLOCACAO DOS CRI PERANTE PESSOAS VINCULADAS,
CONSULTAR O ITEM “DISTRIBUICAO DOS CRI” DA SECAO “INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA”, NA PAGINA 49 DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

3.15. Prazo Maximo de Colocagdo: O prazo maximo para colocagdo dos CRI é de até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo deste
Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM 400, ou até a data de divulgacdo do “Anduncio de Encerramento da Distribui¢éo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 22 emissdo, em série unica, da True Securitizadora S.A.”, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrugdo CVM 400 (“Antincio de Encerramento”), o que ocorrer primeiro.

3.16. Publico-Alvo da Oferta: Os CRI serdo distribuidos publicamente a (a) “Investidores Institucionais”, assim considerados os investidores
que sejam fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva e/ou apresentem ordem de
investimento em valor individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou que sejam enquadrados como “investidores
profissionais”, nos termos do artigo 11 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais” e
“Resolugdo CVM 30”, respectivamente) ou “investidores qualificados”, nos termos do no artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores
Qualificados”) e (b) “Investidores N&o Institucionais”, assim considerados os investidores, pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que ndo sejam considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva em valor individual ou
agregado igual ou inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), no Periodo de Reserva (conforme definido abaixo), junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta (conforme definido abaixo), nos termos e prazos que venham a ser descritos e detalhados nos Documentos
da Oferta (sendo os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais, em conjunto o “Publico Alvo” ou os “Investidores”);

3.17. Pessoas Vinculadas e Excesso de Demanda perante Pessoas Vinculadas: Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, foi aceita a
participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, tendo em vista que ndo foi verificado,
pelo Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI ofertada, de forma que os Pedidos de Reserva e as
intengdes de investimentos realizados por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas foram mantidos, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400.

3.17.1. Para fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” sdo os Investidores que sejam: (i) administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Emissora e da Devedora que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional; (i) agentes auténomos que prestem servigos as InstituicGes Participantes da Oferta, a Emissora ou a Devedora; (iii) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, a Emissora ou a Devedora, contrato de prestagdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario das Instituigdes Participantes da Oferta, da Emissora ou da Devedora; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta (desde que diretamente envolvidos na Oferta), pela Emissora,
pela Devedora ou por pessoas a elas vinculadas; (vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “i” a “iv”
acima; e (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertencga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 22, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n2 35, , de 26 de maio
de 2021, conforme alterada e em vigor, conforme aplicavel.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE
AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO DECORRENTE DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 126 DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

3.18. Atualizagdo Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso, sera
objeto de atualizagdo monetaria, pela variagio acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou a data de aniversario imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
(“Atualizagdo Monetaria”), sendo que o produto da Atualizagdo Monetdria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagdo Monetaria
serd calculada de acordo com férmula prevista no Termo de Securitizagdo e no Prospecto Definitivo.

3.19. Remuneragdo dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 6,4899% (seis
inteiros e quatro mil e oitocentos e noventa e nove décimos de milésimo por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, conforme definido no Procedimento de Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme abaixo definido) imediatamente
anterior (inclusive), conforme aplicdvel, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneragdo dos CRI”), calculada conforme férmula
descrita no Termo de Securitizagdo e no Prospecto Definitivo.

3.20. Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos no Termo de Securitizagcdo, a Remuneragdo dos CRI
serd paga nos meses de junho e dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de 2022 e o ultimo, na Data de
Vencimento dos CRI, nas datas de vencimento especificadas no Anexo Ill do Termo de Securitizagdo (cada uma, uma “Data de Pagamento da
Remuneragdo”).
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3.21. Amortizacdao do Valor Nominal Unitario dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado, ou de
vencimento antecipado das obrigacSes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal
Unitério Atualizado dos CRI serd amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo (a) a primeira em 17 de junho de 2030, correspondente a 33,3333%
(trinta e trés inteiros, trés mil trezentos e trinta e trés décimos de milésimo por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI; (b) a
segunda em 16 de junho de 2031, correspondente a 50,0000% (cinquenta inteiros por cento), e (c) a terceira na Data de Vencimento,
correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal Unitério Atualizado.

3.22. Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures: Observados os termos e condigGes
estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures, exclusivamente caso (a) os Tributos de responsabilidade da Devedora mencionados na
Clausula 7.30 da Escritura de Emissdo de Debéntures sofram qualquer acréscimo; e (b) a Devedora venha a ser demandada a realizar o
pagamento referente ao referido acréscimo, nos termos da referida Cldusula 7.30 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora poderd
optar por realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures, o que ocasionard o resgate antecipado
da totalidade dos CRI pela Emissora (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures”). Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures, a Emissora deverd realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nos mesmos termos do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI DECORRENTE DO RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO DAS
DEBENTURES VEJA A SECAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA — RESGATE ANTECIPADO DOS CRI DECORRENTE DO RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO DAS DEBENTURES” NA PAGINA 60 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

3.23. Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures: Observados os termos e condigdes
estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora deverd realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a
totalidade, das Debéntures, nas hipdteses de (a) declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures; (b) ndo acordo sobre a taxa substitutiva do IPCA conforme previsto na Clausula 7.16.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures;
e/ou (c) descaracterizagdo dos Créditos Imobiliarios como lastro dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures”), o que, em
qualquer caso, ocasionara o resgate antecipado da totalidade dos CRI pela Emissora.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI DECORRENTE DO RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DAS
DEBENTURES VEJA A SECAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA — RESGATE ANTECIPADO DOS CRI DECORRENTE DO RESGATE
ANTECIPADO OBRIGATORIO DAS DEBENTURES” NA PAGINA 60 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

3.24. Oferta de Resgate Antecipado dos CRI decorrente da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures: A Devedora podera, a qualquer
tempo, a partir da data de emissdo das Debéntures, realizar oferta facultativa de resgate antecipado direcionado a totalidade das Debéntures,
nos termos da Clausula 7.24 da Escritura de Emissdao de Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, que serd
enderecada a Emissora, de acordo com os termos e condi¢Ges previstos na referida Cladusula 7.24 da Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures”). Neste caso, a Emissora devera realizar oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI,
nos mesmos termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo (“Oferta
Obrigatodria de Resgate Antecipado”).

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA OFERTA OBRIGATORIA DE RESGATE ANTECIPADO VEJA A SECAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS
CRI E A OFERTA — OFERTA OBRIGATORIA DE RESGATE ANTECIPADO DOS CRI DECORRENTE DO RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO DAS
DEBENTURES” NA PAGINA 58 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

3.25. Vencimento Antecipado das Debéntures: Na ocorréncia de qualquer das hipoteses de “Eventos de Inadimplemento Automdtico”
(conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures, no Termo de Securitizagdo e no Prospecto Preliminar) ndo sanados dentro dos
prazos de cura previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo, as obrigacdes decorrentes das Debéntures
tornar-se-do automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notifica¢do, judicial ou extrajudicial. Na ocorréncia de qualquer das
hipoteses de “Eventos de Inadimplemento Ndo Automdtico” (conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures, no Termo de
Securitizagdo e no Prospecto Preliminar) ndo sanados dentro dos prazos de cura previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo
de Securitizagdo, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI devera convocar, conforme o caso, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contado da data em que tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia Geral de Titulares de CRI, a se realizar no prazo minimo previsto
no Termo de Securitizagao.

PARA MAIORES INFORMAGOES ACERCA DO VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES, VIDE INFORMAGOES DESCRITAS NA SECAO
“INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA — VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES” NA PAGINA 60 DO PROSPECTO
DEFINITIVO E NA SECAO “FATORES DE RISCO”, ITEM “RISCO DE VENCIMENTO ANTECIPADO OU RESGATE ANTECIPADO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS”, NA PAGINA 130 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

3.26. Eventos de Liquidagao do Patrimonio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente
Fiduciadrio deverd assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separados e promover a sua liquidagdo, na hipdtese de a
Assembleia Geral, realizada pelos Titulares dos CRI, deliberar sobre tal liquidagdo (“Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado”): (a)
pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo, judicial ou extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente; (b) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c) decretagdo de faléncia ou apresentagdo de
pedido de autofaléncia pela Emissora; ou (d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas no
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Termo de Securitizacdo, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os
referidos recursos nos prazos acordados.

PARA MAIORES INFORMACOES ACERCA DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO, FAVOR VERIFICAR O ITEM “EVENTOS
DE LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO” DA SECAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA”, NA PAGINA 49 DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

3.27. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: Sem prejuizo das hipdteses de prorrogacdo de prazos, conforme previstas no item 3.31 abaixo,
0 ndo comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢gdes pecuniarias devidas pela Emissora,
nas datas previstas no Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento,
desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente, observado o disposto no item (xvi) da Clausula 3.1.2 do Termo de
Securitizagdo.

3.28. Destinagao dos Recursos: O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado pela Emissora, apds o desconto do
montante necessario para a composicdo do Fundo de Despesas e eventualmente utilizado para pagamento das despesas flat, para
integralizacdo das Debéntures. A Devedora, por sua vez, empregard tais recursos com base nos termos e condigdes previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

3.28.1. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures ou
do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da emissdo das
Debéntures deverdo ser destinados, nos termos da Cldusula 5 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a aquisicdo de terrenos e a construgao
imobilidria de unidades exclusivamente habitacionais desenvolvidas pela Emissora e por suas controladas (“SPE Investidas”), especificadas no
Anexo X.2 ao Termo de Securitizagdo e no Anexo XlIl do Prospecto Definitivo, constante na pagina 1191 do Prospecto Definitivo , conforme
empreendimentos imobilidrios nele listados (“Empreendimentos Alvo”), de responsabilidade da Devedora e das SPE Investidas, devendo a
Devedora transferir os recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures para as SPE Investidas e tomar todas as providéncias para que
elas os utilizem nos referidos Empreendimentos Alvo, por meio do pagamento de parcelas do valor de aquisi¢do de terrenos e construgdo de
tais Empreendimentos Alvo (“Destinagdo Futura”).

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA “DESTINAGAO DOS RECURSOS” VEJA A SECAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS”, NA PAGINA 111 DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

3.29. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 24 da Medida Proviséria n? 1.103, de 15 de marco de 2022, conforme e enquanto em vigor, a
Emissora instituiu o Regime Fiducidrio sobre os Créditos do Patriménio Separado, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado.

3.30. Garantia: Ndo foram ou serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

3.31. Prorrogacao dos Prazos: considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo prevista no Termo de
Securitizacdo até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que néo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos.

3.32. Locais de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer
razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, em qualquer Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI,
ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, a Emissora deixara, na Conta do Patrimonio Separado, o respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de
atualizagdo ou remuneragado sobre o valor colocado a disposi¢do do Titular dos CRI na sede da Emissora.

3.33. Publicidade: Todos os atos e decisGes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Investidores
e ocorram antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, este Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento e eventuais
comunicados ao mercado, foram ou serdo, conforme o caso, divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3.

3.33.1. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Investidores e ocorram
apo6s o encerramento da Oferta serdo divulgados nas pdaginas da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3, bem como
serdo publicados nos jornais usualmente utilizados pela Emissora em suas publica¢des legais, conforme abaixo. Caso a Emissora altere seu
jornal de publicagdo apds a Data de Emissdo, deverd enviar notificacdo ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo.

3.33.2. Adicionalmente, os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocagbes para as respectivas assembleias
gerais, serdo realizados mediante publica¢do de edital no jornal “Valor Econdmico ” - ou outro que vier a substitui-lo. Caso a Emissora altere
seu jornal de publicagdo apds a Data de Emissdo dos CRI, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

3.33.3. As demais informagdes periddicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais - IPE da CVM.

3.33.4. A Emissora poderd deixar de realizar as publicagbes acima previstas se notificar todos os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario,
obtendo deles declaragdo de ciéncia dos atos e decisdes. O disposto neste item nao inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a publicacdo de
convocagdes de Assembleias Gerais, que deverdo ser divulgados na forma prevista na Resolugdo CVM 44.
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3.34. Modificagao da Oferta: Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito
de modificagdo da Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificagdo, a CVM podera, por sua prépria
iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificagdo da Oferta
para melhora-la em favor dos investidores ou para rentncia a condigdo da Oferta estabelecida pela Emissora.

3.34.1. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400: (a) a modificagdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitagées da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes; e (c) nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 400, os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunica¢do passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitagdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizagdo, referido Prego de Integralizagdo serad devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

3.35. Suspensdo da Oferta: Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (a) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(i) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (b) deverd suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. A Emissora deverd dar conhecimento da suspensao aos
investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de
revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao investidor a suspens3o
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua
aceitagdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagdo, o referido Preco de Integralizagdo serd devolvido sem
juros ou corre¢dao monetdria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo.

3.36. Cancelamento ou Revogagao da Oferta: Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, a CVM poderd cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta que: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro da Oferta; ou
(b) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta.
Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo também importard no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e
seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
qguando da apresenta¢do do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela
Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM poderd acolher pleito de revogacao da Oferta.

3.36.1. Em caso de cancelamento ou revogac¢do da Oferta ou caso o investidor revogue sua aceitagdo e, em ambos os casos, se o investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagdo, referido Preco de Integralizagdo sera devolvido sem juros ou corre¢gdo monetdria, sem
reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogagdo, conforme o caso.

3.37. Direitos, Vantagens e Restricdes dos CRI: Sem prejuizo das demais informagdes contidas no Prospecto Definitivo e neste Anuncio de
Inicio, sera instituido o regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl e a Conta do Patrimoénio Separado, nos termos
do Termo de Securitizagdo. Cada CRI em circulagdo corresponderd um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposi¢des dos paragrafos 12 e 22 do artigo 126 da Lei das Sociedades por AgGes.

3.38. Classificagdo de Risco: A Emissora contratou a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda. (“Agéncia de Classificagdo de Risco”) para a
elaboragdo do relatério de classificagdo de risco para esta Emissdo, sendo que a Agéncia de Classificagdo de Risco atribuiu o rating definitivo
“brAAA(sf)” aos CRI. A Emissora deverd, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco
para a atualizagdo trimestral da classificagdo de risco dos CRI; e (b) divulgar trimestralmente e permitir que a Agéncia de Classificagdo de Risco
divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal classificagdo de risco, tudo nos termos do Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Prdticas para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicéo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisi¢cdo de Valores
Mobilidrios (“Cédigo ANBIMA”). A emissora dara ampla divulgagdo ao mercado sobre a classificagdo de risco atualizada por meio da pagina
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (no campo de busca, digitar “Direcional”, clicar no botdo “ver +” para acessar a pagina referente
a Emissdo, na qual deve-se clicar no campo “selecione...” localizado abaixo de “Rating” e clicar sobre o nome do relatério de rating mais
recente), nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicével.
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3.38.1. A classificagdo de risco da Emissdo deverd existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal classificagdo de risco ser atualizada
trimestralmente, de acordo com o disposto no artigo 33, §11 da Resolugdo CVM 60.

3.38.2. Agéncia de Classificagdo de Risco deverd divulgar amplamente ao mercado os relatérios de classificagdo de risco dos CRI, nos termos
do Cédigo ANBIMA.

3.39. Fatores de Risco: Para uma explicagcdo acerca dos fatores de risco que devem ser considerados cuidadosamente antes da decisdo de
investimento nos CRI, consultar a Se¢ao “Fatores de Risco”, na pagina 123 do Prospecto Definitivo.

3.40. Declaragdo de Inadequagdo de Investimento: O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (a) necessitem de liquidez
com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secunddrio brasileiro é
restrita; (b) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobilidrio; e/ou (c) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuagdo (construgao civil).

3.41. Atributos Sociais: As Debéntures e os CRI, respectivamente, serdo caracterizados como “Debéntures Sociais” e “CRI Sociais”, com base:
(i) no parecer a ser emitido por consultoria especializada a ser contratada pela Devedora, que seja auditor independente globalmente
reconhecido como capacitado para avaliagdo de matérias relativas a Environmental Sustainability and Governance — ESG) (“Parecer” e
“Consultoria Especializada” ou “Auditor dos Indicadores”, respectivamente), atestando que as Debéntures e os CRI cumprem com os
Principios para Emissdo de Titulos Sociais (Social Bond Principles), conforme as regras emitidas pela International Capital Market Association
(“ICMA”), conforme atualizado, por meio do qual foram definidos indicadores a serem observados pela Devedora (“Indicadores”); (ii) no
relatdrio anual, a ser emitido pela Devedora, e enviado a Debenturista com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, em até 150 (cento e cinquenta)
dias contados do fim de cada exercicio social da Devedora, durante a vigéncia das Debéntures e dos CRI, reportando os beneficios
socioambientais auferidos pelos projetos consubstanciados nos Empreendimentos Alvo, conforme Indicadores definidos no Parecer
(“Relatério de Impacto”), sendo certo que tal obrigagdo da Devedora permanecera vigente até: (a) a data em que ocorrer a comprovagao da
aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com as Debéntures, a qual sera atestada por meio da publicagdo do ultimo Relatério de Impacto
em sua pagina na rede mundial de computadores; ou (b) a Data de Vencimento das Debéntures, o que ocorrer primeiro. Apds a divulgagdo do
anuncio de encerramento da Oferta a CVM, o Parecer e todos os compromissos formais exigidos pelo Auditor dos Indicadores serdo
disponibilizados na integra na péagina da rede mundial de computadores da Devedora (https://ri.direcional.com.br/). A Devedora deverd
disponibilizar cépia eletronica (no formato .PDF) do Parecer e de todos os compromissos formais exigidos pelo Auditor dos Indicadores para a
Debenturista e para o Agente Fiduciario dos CRI até a primeira Data de Integralizagdo, para que estes disponibilizem aos investidores dos CRI,
se assim solicitado. Para todos os fins desta Emissdo e da Oferta, o Parecer ndo constitui documento da Oferta e, portanto, ndo foi objeto de
analise e/ou avaliagdo pelos Coordenadores, pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, sendo enviado apenas
para ciéncia do Coordenadores, da Debenturista e do Agente Fiducidrio dos CRI, conforme o caso. Apds sua caracterizagdo, as Debéntures
poderdo receber marcagdo nos sistemas da B3 como titulo social, com base nos critérios emitidos pela B3. Tendo em vista a caracterizagdo das
Debéntures e dos CRI como “Debéntures Sociais” e “CRI Sociais”, respectivamente, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a
Devedora declarou que as externalidades esperadas a partir da emissao de tais titulos e aplicagdo dos recursos captados, de acordo com o
disposto na Clausula Quinta da Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo, principalmente, a oferta de unidades habitacionais destinadas a
familias de baixa renda] As Debéntures e os CRI serdo reavaliados pelo Auditor dos Indicadores, por meio do monitoramento das
externalidades esperadas, no qual sera realizada a verificagdo da observancia dos Indicadores e a manutenc¢do do alinhamento das Debéntures
e dos CRI aos Principios para Emissdo de Titulos Sociais (Social Bond Principles), conforme as regras emitidas pela ICMA, mantendo-as
caracterizados como “titulos sociais”. A primeira reavaliagdo devera ocorrer no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses a contar da Data de
Emissdo (conforme abaixo definido), e, as demais, anualmente, até a Data de Vencimento ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da
totalidade dos recursos obtidos com a presente Emissdo, o que ocorrer primeiro. Em cada reavaliagdo, o Auditor dos Indicadores devera
atualizar o Parecer, mediante a emissdo de um novo parecer, o qual também sera disponibilizado pela Devedora conforme acima. Nos termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora declarou, ainda, que (i) os valores financiados relacionados aos Empreendimentos Alvo
objeto da destinagdo de recursos prevista na Clausula Quinta da Escritura de Emissdo ndao foram objeto de outras captages de recursos
nominadas a outras certificagdes de “Debéntures Sociais”, “CRI Sociais” ou denominagbes semelhantes; e (ii) foram atendidos os
procedimentos pré-emissdo previamente acordados com a Consultoria Especializada, para obten¢do do rétulo “Debénture Social” e “CRI
Sociais”, conforme Parecer emitido.

3.42. Formador de Mercado: Nos termos do inciso XIl do artigo 92 do Cddigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora e a
Devedora a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para realizagdo da atividade de formador de
mercado para os valores mobilidrios da Emissdo. Com base em referida recomendagdo, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com escritério na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubistchek, n2 1.909, Torre Sul, 302 Andar, CEP 04543-010 e inscrita no CNPJ/ME sob o n? 02.332.886/0011-78 foi
contratada pela Devedora para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo aos CRI (“Formador de Mercado”). A contratagdo
de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizagdo de operagGes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para a negociagdo
de tais valores mobilidrios. O Formador de Mercado deverd desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada
probidade, tudo de acordo com as regras e instrugles pertinentes, e conforme o contrato celebrado entre a Devedora e o Formador de
Mercado.
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4 CRONOGRAMA TENTATIVO

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Evento Data "*
1 | Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM 31/03/2022
2 |Divulgagdo do Aviso ao Mercado 13/05/2022
3 | Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 13/05/2022
4 |Inicio do Periodo de Reserva 20/05/2022
5 |Encerramento do Periodo de Reserva 09/06/2022
6 |Procedimento de Bookbuilding 10/06/2022
7 |Registro da Oferta pela CVM 30/06/2022
8 | Divulgagdo deste Anuncio de Inicio 01/07/2022
9 | Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 01/07/2022
10 |Realizagdo do Procedimento de Alocag&o dos CRI 02/07/2022
11 |Data de Liquidagdo Financeira dos CRI 04/07/2022
12 | Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 28/12/2022
13 | Data Maxima para Data de Inicio de Negocia¢do dos CRI na B3 Dia Uil apjas gfirr\::rramento

1 . ~ .l . ~ .. ~ . ~ . . -
@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipagOes sem aviso previo, a criterio da

Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para mais
informag&es sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, veja as se¢Bes “Modificacdo de Oferta”, “Suspensdo da Oferta” e “Cancelamento ou Revogagdo da Oferta” nas
paginas 91 e 92 do Prospecto Definitivo.

(2)

5 OS INTERESSADOS EM ADQUIRIR CRI PODERAO CONTATAR OS
COORDENADORES NOS ENDERECOS ABAIXO INDICADOS:

(a) COORDENADORES:

Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, Vila Olimpia
CEP 04543-010 — Sdo Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais

Tel.: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br e juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “CRI Direcional — Oferta Publica de Distribuigcdo da 22 Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A.” e ent3o, clicar
em “Prospecto Definitivo” ou no documento desejado);

Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Plblica”, em

seguida clicar em “CRI Direcional — Oferta Publica de Distribui¢cdo da 22 Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A.” e ent3o, clicar em
“Anuncio de Inicio” ou no documento desejado);
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Coordenadores
BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 19, 29, 32 (parte), 42 e 52 andares, Itaim Bibi
CEP 04538-132 — S&o Paulo, SP

At.: Pedro Nogueira Costa

Telefone: (11) 3708-8482

E-mail: pedro.costa@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “Ver Mais” e entdo
em “Direcional Engenharia S.A.”, e, posteriormente, na segdo “2022” , acessar “CRI Direcional Engenharia” e entdo localizar o Prospecto
Definitivo);

Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio: www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “Ver Mais” e entdo em
“Direcional Engenharia S.A.” e, posteriormente, na segdo “2022”, acessar “CRI Direcional Engenharia” e entdo localizar o Antincio de Inicio);

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.235, 242 andar, Vila Nova Conceicdo
CEP 04543-011 - S3o Paulo, SP

At.: Desiree Hanna

Telefone: +55 (11) 3012 7259 | +55 (11) 99747 9915

E-mail: desiree.hanna@santander.com.br

Website: www.santander.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: https://www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar "Ofertas em Andamento"
e, por fim, acessar "CRI Direcional" e clicar em e clicar em “Prospecto Definitivo”);

Link para acesso direto ao Anuncio de Encerramento: https://www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar "Ofertas em
Andamento" e, por fim, acessar "CRI Direcional" e clicar em “Antncio de Inicio”);

(b) EMISSORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, 48, 12 andar, conjunto 11, Vila Nova Conceigdo
CEP 04.506-000 — S3o Paulo, SP

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br
Website: www.truesecuritizadora.com.br.

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em “Selecione a pesquisa” e
selecionar a opgdo “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o numero “BRAPCSCRICDO”, acionar a tecla “enter” do teclado. Clicar em “VER+”
e na caixa de selegdo “Documentos da Operagdo” selecionar “Prospecto Definitivo”)

Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em “Selecione a pesquisa” e
selecionar a opgdo “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o nimero “BRAPCSCRICDO”, acionar a tecla “enter” do teclado. Clicar em “VER+”"
e na caixa de selegdo “Documentos da Operagdo” selecionar “Anuncio de Inicio”)

(c) B3
Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - S&o Paulo, SP

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em “Produtos e Servigos” o campo “Renda
Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados” — “Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opgdo “CRls
listados”. No campo de buscar, digitar True Securitizadora, ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissdo: 2
— Série 1”. Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica" e realizar o
download da versdo mais recente do Prospecto Definitivo de Distribuigdo Publica da 22 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da True Securitizadora S.A.)

11




DIRECIONAL

Link para acesso direto ao Andncio de Inicio: www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em “Produtos e Servigos” o campo “Renda Fixa”,
em seguida clicar em “Titulos Privados” — “Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opgdo “CRIs
listados”. No campo de buscar, digitar True Securitizadora, ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissao: 2
— Série 1”. Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e realizar o
download da versdao mais recente do Anuncio de Inicio de Distribuicdo Publica da 22 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da True Securitizadora S.A.)

(d) cvm

Rua Sete de Setembro, n2 111

Rio de Janeiro, RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n? 340, 292, 32 e 42 andares
S3do Paulo, SP

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar
em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em
“Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)” novamente, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no
campo “Securitizadora” “True Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN “BRAPCSCRICD0O”, no
campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Definitivo” pela coluna “Tipo”,
na coluna “Agbes” clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao “Prospecto Definitivo de
Distribui¢cdo Publica”.

Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela,
clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar
em “Informacgdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)” novamente, clicar em “Exibir Filtros”,
buscar no campo “Securitizadora” “True Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN
“BRAPCSCRICD0”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Anuncio de
Inicio” pela coluna “Tipo”, na coluna “Ag¢des” clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para
acesso ao “Anuncio de Inicio”.

O Formulario de Referéncia da Emissora encontra-se disponivel no website abaixo: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar
em “informagBes sobre companhias”, buscar "True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True Securitizadora
S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher
no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar
“FRE - Formuldrio de Referencia", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formuldrio com a data mais recente de entrega. Na
coluna “agdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em
seguida, clicar em “salvar em pdf”, certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “gerar pdf” para fazer
o download do formulario de referéncia).

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-SE INCORPORADO POR REFERENCIA AO PROSPECTO DEFINITIVO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO DEFINITIVO E A SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 123
DO PROSPECTO DEFINITIVO, BEM COMO AS SEGCOES “DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO” E “DESCRICAO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE
MERCADO”, NOS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-SE INCORPORADO
POR REFERENCIA AO PROSPECTO DEFINITIVO.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGCAO, O PROSPECTO DEFINITIVO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS
JUNTO AO LIDER E/OU CONSORCIADOS E NA CVM.
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DIRECIONAL

DE ACORDO COM AS REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICAGAO DE CRI N2 05, DE 6 DE MAIO DE 2021, DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA
DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (I) CATEGORIA: RESIDENCIAL, O
QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINACAO DE RECURSOS” DO PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4¢, INCISO |,
ITEM “A”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS, (Il) CONCENTRACAO: CONCENTRADO, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS
SAO DEVIDOS 100% (CEM POR CENTO) PELA DEVEDORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO II, ITEM “B”, DAS REFERIDAS REGRAS E
PROCEDIMENTOS, (lll) TIPO DE SEGMENTO: APARTAMENTOS OU CASAS, O QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINAGAO DE
RECURSOS” DO PROSPECTO, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO Ill, ITEM “A”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS, E (IV) TIPO DE
CONTRATO COM LASTRO: VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DiVIDA, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM
DAS DEBENTURES, OBJETO DA ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO IV, ITEM “C”, DAS REFERIDAS
REGRAS E PROCEDIMENTOS. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE
PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

Sdo Paulo, 01 de julho de 2022

W\ Aviorreguiaso
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ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

COORDENADOR LIDER COORDENADORES

E @BBA & Santander
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