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Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Primeira Emissao de Cotas do

CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ n° 42.537.470/0001-39

Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar, parte
Rio de Janeiro, RJ
no montante de, inicialmente, até

R$300.000.000,00

(trezentos milhGes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2021/072, em 10 de dezembro de 2021 N\
Cédigo ISIN das Cotas: BRCCFACTF009 -
P P Autorregulagao
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: CCFA11 ANBIMA

Tipo ANBIMA: Hibrido
Segmento: Titulos e Valores Mol

OCAN DE INVEST JARIO (“Fundo”), porseu BTG PACTUAL A DE TETULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade com sece nia ddade do Rio de Janeiro, sxzao do Rio de Janeiro, na Praia de

Botafogo, n° 501 - 5° andar, parte, inscrita no Cad: i 6 Ecoromia (‘NP3 sobo ° 59.281 , miss3o d 8695, de 20 d

piiblica priméria de inicialmente, até 30.000.000 (trinta milhd “Cotas’), i ido), i 12 (pi is, com s 00 (doz esis) por Cote, perazendo

0 montante de, inicalmente, Rsaoo oon 000,00 (rezentos miioesde ress) ("Montants Tnicialda Oferta”).

Serd admitida a tgos 30 € 31da Instrugso CVM 1 400, de 29 de dezermbro de 2003, conforme alterada (“Tnstrugio CVM 400", desde que respetado o montante minimo da Ofeta, corTespondente a 5,000,000 (anco ilhies) de Cotas, (cin 2 ("Montante

mo da Oferta”, O Mo Martarte lnnal Y Ofenz podem seracrescdo em até 20% (vinte por uento), ou seja, em até R§60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), coespondente a até 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas, nas prego das Cotas a itério do Fundo, por meio do. Admmmador  do Gestor (conforme definido

abaixo), em ) ("Cot cional"), conforme facutado pelo atigo 14, pamgmfo zo da Instrugio CVM 400, tudo em conformidade com as dspos@s esabe\eadas 10 Contato de Distibiga0, no Regulamento, neste Prospecto Definito (conforme defnidos abao) e na \eg\sla@n vigente. As Cotas do

Lote Adicional seré atenderaum demanda que venha a ser decorrer da Oferta e, o regime de melhores esforgos de coloca Oferta Secio “Termos e Condi Oferta” deste

Definitivo, cada Investidor definido abaixo) deverd subscrever a e 1.000 (i) Cotas na Oferta, totl mil reais) por Investidor (“Apik:«ﬁo Minima Inicial” ou “Investimento Minimo pornwsno(') Nao ha va\or miimode aplicagio por Investidor em Cotas do Fundo. N&o serd

outorgada pelo Fundo ao C Lider a opgo de distribuicio de para Cotas, rtigo 24 da Instrugio VM 400.

Haverd Procedimento de Alocagio (conforme definido neste anpem: Definitvo) no ambito da Oferta a ser conduzdo pelo btengio da Oferta e 3 0 do Prospecto Definitivo e do Anéindio de Inicio (conforme definido neste Prospecto Definitivo), para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando

os Pedidos de neste Prospecto Defi sem lotes minimos (observado a Ap\uzau Minima Inicial) ou méximos, para a definicio do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (mnfurrne definido neste Prospecto Deftvo) podemo particpar do medvrnento de

Alocagio (conforme defico nese Prospects Defritvo), sem qualquer imitagio e reagéo a0 valo tota da Ofert, observac, o entanto e caso sefaverficado exceso de demanda superior a 1/3 (um ter) ca quantidade de Cotas nidament ofetada o bt da Oferta, os Pedos

termos do artigo 55 da Instrugio CVM 400. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS N/ INTEGRA PODE AFETAR A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEIRA
“F RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESS0AS VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 147 DESTE PROSPECTO DEFINITTVO.

A constitigao do Fundo foi aprovada por meio do *Instrumento Partiaar de Consttio do Fundo de Investimento Imobilério ~ Briak 76/, celebrado pelo Adminisirador em 28 de maio de 2021 ( de Constituigio do Fundo”). Posteri em 10 de setembro de 2021 fol celebraco o “Instrumento Particulr de Primeira Aeragéo do Fundo de Ivestimento

Imobilrio - Brick 76, por melo do qual foram aprovadas, dentre outras materias, a alteragao da denominagao do Fundo para "Canvas Fundo de nas Cax - FIAGRO~Imobilirio, bem cormo os ter ndides da Primeira da Oferta (*Ato do "). Aversio do Fundo foi aprovada por

meio do “Instrumento Particular de Alteragio do do Canvas Fundo de nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO~| MOBILIARIG" em 15 60 utors do 2021 (‘Regulamento’).

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8,668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668/93") e até que futura regulamentagio da CVM sobre os Fiagro (conforme abaixo definido), seja editada, o Fundo deverd observar provisoriamente a Instrugio CVM n 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (*Instrugéo CVM 472"), nos termos da

Resolugio da CVM n 39, de 13 de julho de 2021 ("Raﬂupa CVM39").

A Ofeta erd resizada o Bra, DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOB[LIARIOS S-A., insttigio financeira ntegrante do sistera de distribuicso de valores mobiliéros, com sede na cidade do Rio de Janeio, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataufo de Paiva, n 153, sala 201, CEP 22440-032, inscita nio CNP
s0bon0 02332 Lider” ou “xp Y lider am, Instrugio CVM 472, na Instrugio C\

aplicaves e em vigor. O processo o das Cotas poderd contar, ainda, com a adeso d stituigbes fir torizadas a operar no mercado dk este Pmspeao Definitivo), credendiadas junto 3 B3 S.A. - Bolsa, Brasi, Balcio ("B3"), convidadas a participar da Oferta (*Partici ais” e, Soordenador
Lider, as' ). O ai 30 sujeitos & igago il Lider, indusive as di vigor.

AsCe o (i) distribui imério por meio do Sistera de Distribuicé aria de Ativos ("DDA"); e (ii) jad: ari ) ambos i onaliz B3.

A gesto dos thulos  valores mobildrios que compGer a arteia do Fundo serd realzada de forma ativa e disriiondra pela CANVAS CAPITAL $.A., sociedade andima com enderego na didade do Rio de Janei, estado do Rio de Janeio, na Rua Humaid, 275, 13° andar, CEP 22261-005, insarta no CNPD sab o i 15,377.863/0002-30, devidamente autorizada pela CVM como
por meio do Ato Dedaratdrio n° 12.557, de 06 de setembro de 2012, nos termos do artigo 29, inciso VI da Instrugéo CVM 472 (“Gestor” ou *Canvas Capital”).

0 objetivo do Fund i pital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizago de suas Cotas por meio do conforme o caso, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez (conforme adiante definidos). PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA 108
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
O GESTOR FARA JUS A UMA TAXA DE PERFORMANCE CORRESPONDENTE A 10% (DEZ POR CENTO) DO QUE EXCEDER A 100% (CEM POR CENTO) DA VARIACAO DA TAXA MEDIA DIARIA DE JUROS DOS DI - DEPOSITOS INTERFINANCEIROS DE UM DIA, OVER EXTRA GRUPO, EXPRESSAS NA FORMA PERCENTUAL AO ANO, BASE 252
(DUZENTOS E CINQUENTAE DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADA E DIVULGADA- LA B3, NO. EM SUA PAGINA NA INTERNET (HTTP://WWW.B3.COM.BR) (“TAXA DI"), A QUAL SERA PROVISIONADA MENSALMENTE E PAGA SEMESTRALMENTE, ATE O DIA 15 (QUINZE) DO 1° (PRIMEIRO)
CALCULO, PEI.D FUNDO AO GE! A PARTIR DO DIA EM QUE OCORRER A PRINEIRA m'rzcruuzmn DE COTAS (INCLUSIVE), A SER al.mum ATRAVES DA SEGUINTE FORMULA: TPN = [PLCN — PLBN] X 10% (‘TAXA DE PERFORMANCE").
PARA MATORES mFOmAgéls ARESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE SERVICO” NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
Oir indos imento nas Cadeias Produti i Pmspedn" it um sssim, 0s Investi Ofertaq investir na 50 sujel riscos, indusive aquel i itais, 4 liquidez das Cotas e  osclagso de
suas cotages em bolsa de valores e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investi cotas de Fundos de Investimento nas Cadeas Produva o ¢ adequado a investid necessitem de liquidez imediiata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agmmdustna.s néo aprsemam u histrico de fidez no mercado brasleir, 3 despeit da possbildade de terem suas cotas r\egooadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de Condomiio fachodo, ou sefa, no admite a pmbwlldade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas pode ter dificuldades emre realizar a venda de suas cotas no
mercado seaur & vedada a subs: Cotas por dubes nos termos dos artiqos 27 @ 28 da Resolugio CVM 11 (conforme defiido neste Prospecto Definitvo). O cotas de Fundos de Cadeias Produtivas sujeita os investidores a perdas 4 liquidez de suas
cotzs, ativos d i da carteira do fundo. Os Oferta deve ler segio "Fatores de Risco’, na paglna 123 pecto Definitivo, para Fundo est exposto, Primeira Emiss3o, & Ofertac 20 Cotas, 0s quais devem ser
onsiderados para o investimento nas Cotas, bem ntes da A OFERTA NAO E DESTINADA A INVEST QUE BUSQUEM cul NECESSTTEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
EMQUAL A -OM| A INVEST A ANTES DE TOMAR A A i A OFERTA, E A

INVEST O REGULA FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACA ), DE SUAS AT DOS RISCOS
O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 10 DE SETEMBRO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJElTA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA oM.

ANBIMA - EIRADAS "ANBIMA"), EM  ANBIMA DE REGULAGAO E MEL DE VIGOR ("CODIGO
ANBIMA").
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI EL coMAs o ARIAS AO A LA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUTDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

TO DEFINIT A i A DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES MERCAD

SEIAM ADanASA NEGOCIACAD EDACVM.
NAO SERA A0 DAS COTAS NO AMBITO DA OFERTA.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O EOGESTOR SISTEMA DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.
0S INVEST LER ASECAO ™ DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 123 A 148
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O EFICO NA LEGISLAGAO ARIA VIGENTE. PARA MATIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA|
PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 149 A 154 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM srruAgéEs nzcoNFu'ro DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E osco'nsus nErENroRs DE MAI‘SDE 10% (DEZPORCENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) E COTISTAS

M ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA MsxmumnemmemwmmanﬁAmm
INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL ooNFer DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 128 DESTE vnospm DEFINITIVO

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NA A E NEM DEVERA AQUALQUER SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, LiDER, AS INSTUT ARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS,
TE.EFONEs  E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDG NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE GFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAG DE

PROSPECTO DEFINIT ILAMENTO, POREM NA ALEITURA TIVO, QU AMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO,
‘A SUR POLTTICA DE INVESTIMENTO £ A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS msmsu;o-s DESTE PROSPECTO DEFINTTIVO QUE TRATAM RISCO AOS INVEST
TODO INVESTIDOR, A INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AQ PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU czsncu DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA

DATAXA DE DATAXA DE 10 FUNDO, INVESTIMENTO POSSIBILIDADE DE PERDA LiQuibo E DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL
INVESTIDO NO FUNDO.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA! INFC ou AQUALIDADE DESEU DE DE SUA POLETICA DE INVESTIMENTOS, DOS QUE CONSTITUA ), AINDA, DAS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.
Este Prospecto do Lider, da B3 e da CVM, indicados na segio “Outras Informagdes”, na pagina 101 deste Prospecto Definitivo.

A data deste Prospecto Definitivo € 06 de janeiro de 2022
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra maiulscula terdo os

significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Definitivo que

ndo tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“Administrador”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Aplicacdo Minima Inicial” ou

“Investimento Minimo por

Investidor”

significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILI/\RIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar
parte, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006.

significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

significa o andncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

significa o anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucao CVM 400.

significa o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 1.000 (mil) Cotas, totalizando a
importéncia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, salvo
se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento
Minimo por qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada
a subscricdo e a integralizagdo do referido saldo para que se

complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou
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AplicacOes Financeiras”

“Assembleia Geral de Cotistas

“Assembleia de Conflito de

Interesses”

“Ativos”

“Ativos Alvo”

"

(ii) caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de

Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Ndo Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor. Para mais informagdes, verificar a Segdo “Termos e
CondicGes da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 60 deste
Prospecto Definitivo, e na Segao “Termos e Condigdes da Oferta -
Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 79

deste Prospecto Definitivo.

Significam cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as

necessidades do Fundo.

significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apds o Anuncio
de Encerramento, na qual os Cotistas deliberardo sobre a
aquisicdo dos Ativos Conflitados.

Ressaltamos que as aquisicdes dos Ativos Conflitados, por se
tratar de operagBes com partes relacionadas, sdao consideradas
situagdes de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo
34, caput e §29, e do artigo 18, inciso XII, ambos da Instrucao
CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, a concretizacdo de referida aquisicdo dependera de
aprovacdo prévia por Cotistas que representem: (i) no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo; ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) Cotistas, em primeira ou segunda convocagao.

significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos

em conjunto.

significam (@) debéntures, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fiagro-Imobiliario; (b) certificados de recebiveis
do agronegocio; (c) certificados de recebiveis imobiliarios

lastreados em créditos imobiliarios (i) oriundos de imdveis rurais
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w

Ativos Conflitados”

Ativos de Liquidez”

e/ou (ii) que sejam também considerados direitos creditérios do

agronegdcio, observados, em todos os casos os Critérios de
Elegibilidade previstos na politica de investimentos do Fundo.

Ativos-Alvo que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos
pelo Administrar, desde de que possuam, cumulativamente, as
seguintes caracteristicas: (a) operacGes que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagao em vigor (Instrugao
CVM 400 e Instrucdo CVM 476), se aplicavel; (b) ndo decorram
de operagdes de locagdo de imdveis pertencentes a fundos de
investimento sob administracdo ou gestdo do Gestor; (c) cujos
devedores dos direitos creditérios em questdo tenham
comprovada capacidade econbmica e idoneidade juridica,
conforme avaliagdo feita pelo Gestor; (d) cuja razdo de garantia
(Loan to Value ou LTV) maxima seja de 85% (oitenta e cinco por
cento), caso exista garantia real imobiliaria; (e) ndo integrem
série subordinada, admitidas somente série Unica, série sénior e
série mezanino; (f) possuir duration maxima de 12 (doze) anos;
(g) caso nao contem com garantia real, tenham duration igual ou

inferior a 5 (cinco) anos.

significam: (a) as Aplicagdes Financeiras; (b) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrios que apliquem mais de
50% (cinquenta por cento) do seu patrimdénio nos ativos
passiveis de aquisicdo pelos Fiagro-Imobiliario; (c) cotas de
Fiagro-Imobiliario; (d) cotas de Fiagro-Direitos Creditdrios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios,
constituidos nos termos da Instrugdo CVM n° 356, de 17 de
dezembro de 2001, conforme alterada, que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fiagro; (e) LCA, desde que emitidas por
instituicdes financeiras que, na data de aquisicdo pelo Fundo,
possuam classificacao de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a “A-"” ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e (f) sem prejuizo dos
Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a” a “e” acima,
outros titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser

aceitos pelas normas e regulamentacgGes aplicavel ao Fundo.
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“Ato do Administrador” significa o “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Fundo

de Investimento Imobiliario - BRICK 76", realizado em 10 de
setembro de 2021, por meio do qual foram deliberados e
aprovados os termos e condigdes da Primeira Emissdo e da Oferta.

“Auditor Independente” significa ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, 8° andar,
CEP 04543-907, inscrita no CNPJ] sob o0 n°61.366.936/000125,
empresa especializada e autorizada pela CVM para prestacao de
servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo.

“Aviso ao Mercado” significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 2 de

dezembro de 2021 nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instrugdo CVM

400.
“B3” significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o.
“BACEN" significa o Banco Central do Brasil.
“Carta Convite” significa a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider

poderd, caso entenda adequado, sujeito aos termos e condigGes
constantes dos Documentos da Oferta, convidar Participantes
Especiais para participar da Oferta.

“CMN” significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Cddigo Civil” significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Cddigo ANBIMA” significa o Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para

Administracao de Recursos de Terceiros, conforme em vigor.
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“Comunicado do Pedido de Comunicado ao mercado sobre o pedido de Modificagdao da Oferta,

Modificacdo da Oferta” divulgado em 22 de dezembro de 2021 nas paginas da rede

mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
do artigo 27 da Instrugao CVM 400.

“Comunicado do Deferimento Comunicado ao mercado sobre o deferimento pela CVM do pedido

da Modificagao da Oferta” de Modificagdo da Oferta, divulgado em 06 de janeiro de 2022 nas

paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos do artigo 27 da Instrugdao CVM 400

“COFINS” significa a Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social.
“CPC” significa o Comité de Pronunciamentos Contabeis.
“Contrato de Distribuicao” significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicao

Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, das
Cotas do Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario”, celebrado em 21 de outubro
de 2021, conforme aditado nos termos do “Primeiro Aditamento
ao Contrato de Estruturacdo, Coordenacéao e Distribuicdo Publica,
sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, das Cotas do
Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario”, celebrado em 26 de
novembro de 2021, entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider, com a finalidade de estabelecer os termos e
condicOes sob os quais a Oferta sera realizada.

“Contrato de Gestdo” significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Canvas Fundo de

Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo e o Gestor, dispondo dos
termos e condigdes acerca da atuacdao do Gestor enquanto

prestador de servigos do Fundo.

“Coordenador Lider” ou “XP significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
Investimentos” TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores

mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04.
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“Cotas”

“Cotas do Lote Adicional”

“Cotistas”

\\CRAII

\\CRI”

“Critérios de Restituicdo de

Valores”

\\CSLL”

“Custodiante”

significa as cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a fracoes ideais de

seu patrimonio.

significa as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, que
poderdo representar até 20% (vinte por cento) da totalidade das
Cotas da Oferta, ou seja, até R$60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais), correspondente a 6.000.000 (seis milhdes) Cotas.

significa os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao

do Fundo.

significa os certificados de recebiveis do agronegdcio emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em direitos creditérios do agronegdcio, conforme
previstos na forma da Lei n® 11.076/04.

significa os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na forma

da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

significa quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de Subscrigao ou
intengdes de investimentos, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagao, com dedugdo, se for o caso, dos
eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero.

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

BANCO BTG PACTUAL S.A.,, instituicdo financeira, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, localizada a
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ sob o n©
30.306.294/0001-45.
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“Data de Emissao”

w

Data de Liguidagao”

\\DDA"

“Decreto n° 6.306/07"

“Dia(s) Util(eis)”

“Distribuicdo Parcial”

“Documentos da Oferta”

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

significa para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Cotas, que correspondera a Data de Liquidagao.

significa a data na qual serd realizada a liquidagdo fisica e
financeira das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdo
“Termos e Condicbes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 98 deste Prospecto Definitivo, caso o Montante
Minimo da Oferta seja atingido.

significa o DDA - Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

significa o Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado.

significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

significa a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O procedimento
a ser adotado na Distribuicdo Parcial estd descrito na Secdo
“Termos e CondicGes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina
60 deste Prospecto Definitivo.

significa toda a documentagdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos
assessores legais, incluindo o Prospecto Preliminar, este Prospecto
Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante o
eventual processo de apresentacdo das Cotas a Investidores,
comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais
conterdo todas as condigdes da Oferta propostas neste Prospecto,

sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.
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“Emissdes Autorizadas”

w

Encargos do Fundo”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“FIAGRO” ou “Fundo de
Investimento nas Cadeias

Produtivas Agroindustriais”

significa as novas emissGes de Cotas até o montante total
adicional de, no maximo, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais), em uma ou mais séries, a serem aprovadas a critério do
Administrador, considerando recomendagao do Gestor, na medida
em que o Administrador, considerando recomendagao do Gestor,
identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo, seja para a captacdo de recursos destinados ao custeio
das despesas recorrentes do Fundo, seja para a aquisicao e/ou
subscricao de Ativos-Alvo, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento,
sendo assegurado aos Cotistas que estejam em dia com suas
obrigacbes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas no &mbito da Emissdo Autorizada, na
proporcao do niumero de Cotas que possuirem, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, observada a possibilidade de cessdo de seu direito de
preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, sendo certo que a
data de corte para apuracdo dos Cotistas elegiveis ao referido
direito de preferéncia serd definida nos documentos que
aprovarem as novas emissdes de Cotas. Nao obstante o disposto
neste item, para o exercicio do direito de preferéncia, bem como
para a cessdo do direito de preferéncia, deverdo ainda ser
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador das Cotas, sendo certo que o prazo minimo para
exercicio do direito de preferéncia seré de 10 (dez) Dias Uteis.

significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

significa o Administrador, conforme acima qualificado.

significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, conforme
constante do Anexo V deste Prospecto.

significa fundo de investimento nas cadeias produtivas

agroindustriais, nos termos da Lei n°® 8.668/93, da Resolucdo CVM
39 e da Instrugdo CVM 472.
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“Fiagro-Direitos Creditérios”

“Fiagro-Imobiliario”

“Fundo”

w

Fundos de Liquidez”

A\ FGC"

“Formador de Mercado”

“Gestor” ou “Canvas Capital”

significa os Fiagro da categoria fundo de investimento em direitos
creditorios, conforme previstos no artigo 29, inciso I, da Resolugdo
CVM 39.

significa os Fiagro da categoria fundo de investimento imobiliario,
conforme previstos no artigo 29, inciso II, da Resolugdo CVM 39.

significa o CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, da categoria imobilidrio, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
42.537.470/0001-39.

fundos de investimento cuja politica de investimento preveja o
investimento exclusivo em titulos do governo ou operacoes

compromissadas.
significa o Fundo Garantidor de Crédito.

significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, a exclusivo critério do Gestor, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as expensas do
Fundo, no @mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrugao CVM no°
384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacao de formador de mercado tem
por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado

secundario.

significa a CANVAS CAPITAL S.A., sociedade anbénima com
enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Rua Humaitd, n® 275, 13° andar, CEP 22261-005, inscrita no
CNPJ sob o n© 15.377.863/0002-30, devidamente autorizada pela
CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratério n® 12.557, de 06 de setembro de 2012.
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“Instituicbes Participantes da

Oferta”

“Instrumento de Constituicao
do Fundo”

“Instrucdo CVM 400"

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 516"

“Instrucdo CVM 555"

“Instrugdo RFB 1.585”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

significa em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes

Especiais.

significa o “Instrumento Particular de Termo de Constituicdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 76", celebrado pelo
Administrador em 28 de maio de 2021.

significa a Instrugdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

significa a Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

significa a Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n®

1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

significa os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no dmbito da
Oferta.

significa os investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricao em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade
minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de
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“Investidores N&o

Institucionais”

“Investimentos Temporarios”

“IOF/Céambio”

“IOF/Titulos”

A\ B"

“IRPJ”

“IRRF”

A\ LCA"

“Lei n°® 6.385/76"

“Lei n° 6.404/76"

Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

significa os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou nao qualificados, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscrigao
durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00
(novecentos e noventa e nove mil, nhovecentos e noventa reais),
que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove
mil e novecentas e noventa e nove) Cotas.

significam os recursos recebidos na integralizagdo de Cotas,
durante o processo de distribuicao, que deverdo ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber depoésitos, em nome
do Fundo, e aplicadas em Aplicagdes Financeiras.

significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre

operagoes relativas a cambio.

significa o Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores

Mobilidrios.

significa o Imposto de Renda.

significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

significam as letras de crédito do agronegdcio emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos do agronegdcio, nas quais o

Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

significa a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.
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“Lei n° 8.668/93"

“Lein® 11.076/04"

“Lein® 11.727/08"

“Lein® 14.130/21"

“Limite de Concentracao”

“Lote Adicional”

“Montante Inicial da Oferta”

“Montante Minimo da Oferta”

“Oferta”

“Oferta Institucional”

significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

significa a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

significa a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.

significa a Lei n° 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme
alterada

o Fundo deverd ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)

de seu Patrimonio Liquido investido em Ativos-Alvo.

significa as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), correspondente a
6.000.000 (seis milhdes) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos
e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,
por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14, §
29, da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas do Lote Adicional sao
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que

venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

significa o montante inicial de R$300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), correspondente a, inicialmente, 30.000.000
(trinta milhdes) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.
significa o volume minimo da Oferta de R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco
milhdes) Cotas.

significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira

Emissao do Fundo.

significa a Oferta destinada exclusivamente a Investidores

Institucionais.
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“Oferta Nao Institucional”

“Participantes Especiais”

“Patrimdnio Liquido”

“Pedido de Subscricdo”

“Periodo de Distribuicdo”

“Periodo de Desisténcia”

significa a Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao

Institucionais.

significam as instituigdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta Convite, para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao, as quais
deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesdo ao

Contrato de Distribuigao.

significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os

valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

significa o pedido de subscricdo das Cotas, celebrado pelos
Investidores Na&o Institucionais, no &ambito da Oferta Nao
Institucional, bem como pelos Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscrigdo em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
observado o Investimento Minimo por Investidor, em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intengdo de subscrigdo das Cotas no ambito da Oferta,
o qual é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores e contém as
informagdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27.

significa, sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, a Oferta tera
inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugao
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Andncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Periodo entre a data de divulgacdo do Comunicado de
Deferimento da Modificacdo da Oferta até 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento do
Comunicado de Deferimento da Modificacdo da Oferta, para que
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os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta possam confirmar,

expressamente, seu interesse em manter os respectivos Pedidos
de Subscricdo. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores pretendem manter a sua aceitagdo da Oferta. As
Instituicdes Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento de cada aceitacdo da
Oferta posterior, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e tem conhecimento das suas novas condigoes.

“Periodo de Subscricdo” significa para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o

periodo compreendido entre os dias 13 de dezembro de 2021
(inclusive) e 30 de maio de 2022 (inclusive), conforme indicado
na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 98 deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas” Significa, para fins da Oferta, as pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, incluindo-se respectivos
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se
contratado, com excecdo dos cargos exercidos em o&rgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se
contratado, desde que seus titulares ndo exercam fungbes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até

segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas” Significa, para os fins da Oferta, os Investidores que sejam, nos

termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400 e do artigo 29, inciso
XII, da Resolucdao CVM 35: (i) controladores e/ou administradores
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
20 (segundo) grau; (ii) administradores e/ou controladores das
InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores
e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autdnomos de
investimento que prestem servigos as InstituicGes Participantes
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“&S”

“Plano de Distribuicdo”

w

Preco de Emissdo”

“Primeira Emissao”

“Procedimento de Alocacédo de

Ordens”

da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as

Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados as atividades de intermediacédo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde
que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“i” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdlo CVM 11. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 147 DESTE PROSPECTO.

significa a Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.

significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segao
“Termos e CondicOes da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina
74 deste Prospecto Definitivo.

significa o preco de emissao e subscricao por Cota no valor de
R$10,00 (dez reais).

significa a 12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

significa o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo e a
obtencdo do registro da Oferta, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
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considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao

Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou
Pedido de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso
de demanda, se havera emissdo, e em que quantidade, das Cotas
do Lote Adicional.

“Procuracdes de Conflito de significam as procuragbes que poderdo ser outorgadas pelos
Interesse” Investidores, de forma nao obrigatoria e sob condicao

suspensiva de que os investidores se tornem Cotistas,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para
que seus respectivos outorgados os representem e votem em seu
nome na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar pela
aquisicdo de Ativos Conflitados, sendo certo que a aprovacgao da
matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo
em fungdo de alteragBes na base de cotistas do Fundo, em seu
Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada
ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade
de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo
em vista que nos termos da Instrugdo CVM 472 tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizagdo dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito
de Interesses, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrugdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia de Conflito de
Interesses, apds o encerramento dessa Oferta, sendo certo que a
aprovacdo da matéria tem validade até que haja necessidade de
sua ratificacdo em fungdo de alteragdes na base de cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentragao previsto para cada Ativo Conflitado na Procuracao
de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagao
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especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o

Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma
minuta de Procuragdo de Conflito de Interesses que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Subscrigao, ou do envio de sua ordem de
investimento, conforme o caso, outorgando, assim, poderes para
um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia de
Conflito de Interesses que deliberar sobre a referida aquisicdo,
nos termos descritos no Prospecto Definitivo, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A Procuragao de Conflito de
Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada, nos termos
do paragrafo 2° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd outorgada pelo
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de
Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracdao de Conflito de Interesse deverd ser impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo
Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a
utilizagdo de processo de certificacdao disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e
entregue ao Administrador (1) em codpia (PDF) por meio
eletronico, através do seguinte e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados ou
(2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizacgdo da Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, na
sede do Administrador (Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar,
parte, Rio de Janeiro, R]). Os Investidores, ao aceitarem participar
da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricao ou do
envio de ordem de investimento, conforme o caso, serao
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou

eletrénica, a Procuracdo de Conflito de Interesses.
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w

Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

“Prospecto”

“Publico-Alvo da Oferta”

w

Regulamento”

“Resolucdo CVM 11”

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, observado
que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente,
a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo
com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracao mediante: (i) comunicagdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrbnica (via e-
mail) para (o] seguinte enderego eletroénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrénico
(e-mail) de revogacgao ao endereco por meio do qual foi convidado
a outorgar a procuracdo, com cépia para o Administrador, no
enderego eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida

Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

significa o Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissdo de Cotas do Canvas Fundo de Investimento nas

Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario.

significa o Prospecto Preliminar da Distribuigdo Publica Primaria da
Primeira Emissao de Cotas do Canvas Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario.

significa indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

significa os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,

conforme previsto no Regulamento.

significa o regulamento do Fundo, conforme aprovado nos termos
do "Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do
Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO-IMOBILIARIO”, celebrado pelo
Administrador em 18 de outubro de 2021.

significa a Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,

conforme alterada.
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“Resolucdo CVM 27"

“Resolucdo CVM 30"

“Resolucdo CVM 35"

“Resolucdo CVM 39"

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Performance”

"Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo"

“Termo de Adesdo ao
Regulamento”

significa a Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada.

Tem o significado atribuido na pagina 109 deste Prospecto
Definitivo.

Tem o significado atribuido na pagina 110 deste Prospecto
Definitivo.

significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo a ser
celebrado pelos Participantes Especiais, para formalizar a adesao

destes ao processo de distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta.

significa o termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas,
mediante o qual declaram que receberam exemplar deste
Prospecto e do Regulamento, que tomaram ciéncia dos objetivos
do Fundo, de sua Politica de Investimentos, da composicdo da
carteira, da Taxa de Administracao, da Taxa de Performance, dos
riscos associados ao investimento no Fundo e da possibilidade de
ocorréncia de variagdo e perda no Patrimdnio Liquido e,

consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido

pelo Investidor.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco"
nas paginas 123 a 148 deste Prospecto Definitivo. Recomenda-se aos investidores interessados que

contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario.

Administrador BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios.

Gestor Canvas Capital S.A.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Autorizacao para a Foi celebrado o Ato do Administrador, por meio do qual foram

Emissao aprovados, os termos e condicoes da Primeira Emissdao e da

Oferta, entre outras matérias.

Namero da Emissao 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.
Montante Inicial da Inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
Oferta considerando a subscricdao e integralizacdo da totalidade das

Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo prego
unitario de R$10,00 (dez reais) por Cota, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta.

Quantidade total de Cotas Inicialmente, 30.000.000 (trinta milhdes) Cotas, podendo ser (i)
da Oferta aumentada em virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional,
ou (ii) diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta. Para maiores informagdes

sobre a Distribuicdo Parcial, veja a Secao “Termos e Condigdes da
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Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 60 deste Prospecto

Definitivo.
Montante Minimo da R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a
Oferta 5.000.000 (cinco milhdes) Cotas.
Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a

sua liquidacdo sera realizada na B3.

Destinacdo dos recursos Observada a politica de investimentos do Fundo, os Limites de
Concentracdao e os Critérios de Elegibilidade previstos no
Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive
0s recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serao aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital,
bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagao de suas Cotas
por meio do investimento, preponderantemente e, conforme o
caso, desinvestimento em Ativos de Liquidez, observando que
serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos
paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472, a saber,
a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrugdo CVM n° 555. Ainda, deverdo ser observados os Limites
de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na
Politica de Investimentos do Fundo, constantes neste Prospecto e
no Regulamento. Para maiores informagdes sobre a destinagdao
dos recursos e descricao detalhada dos Ativos a serem investidos
pelo Fundo referidos acima, veja a segao “Termos e Condigdes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 67 deste Prospecto.

Procuracao de Conflito de As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas

Interesses pelos Investidores, de forma nao obrigatéria e sob condigédo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de forma

fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados,
sendo certo que a aprovacgdo da matéria tem validade até que
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haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragbes na

base de cotistas do Fundo, em seu Patrimdnio Liquido ou outras
gue ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo
aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite
de concentracdo previsto para cada Ativo Conflitado na
Procuracao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo
em vista que nos termos da Instrugao CVM 472 tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragao
constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde
ou nao com a aquisicdo, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados,
podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles
vinculada, nos termos do paragrafo 2° do art. 34 da Instrucdo
CVM 472.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd outorgada pelo
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de
Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo
Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital com a
utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e
entregue ao Administrador (1) em cépia (PDF) por meio
eletronico, através do seguinte e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados ou
(2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, na
sede do Administrador (Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar,
parte, Rio de Janeiro, RJ). A Procuracao de Conflito de Interesses
ficard valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de
Interesses, observado que a mesma podera ser revogada pelo
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Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da

realizacdo da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletronica. Para maiores informagdes sobre a Procuragdo
de Conflito de Interesses, vide Secdo “Termos e Condigdes da
Oferta — Procuracbes de Conflito de Interesses”, na pagina 62
deste Prospecto e Segdo “Termos e Condigdes da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 67 deste Prospecto.

Caracteristicas, As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
vantagens e restrigoes diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
das Cotas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,

patrimoniais e econémicos; (ii) correspondem a fragdes ideais do
patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo
a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo,
se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal
desses ativos; (vii) no caso de emissdao de novas Cotas pelo
Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (Viii)
cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e
(ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “vii” acima, ndo podem votar
nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador
ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram
para a formacgdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii)
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Preco de Emissao

Numero de séries

Data de Emissao

Regime de distribuicdao
das Cotas

Contrato de Estabilizacao
de Precos e Garantias de
Liquidez

Distribuicao Parcial

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,

manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo sexto do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o
paragrafo segundo do artigo 12 da Instrugdo CVM 472,

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no
artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

R$10,00 (dez reais) por Cota.

Série Unica.

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a Data de
Liquidagao.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo com relagdo a
totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas do Lote Adicional
gue venham a ser emitidas, de acordo com a Instrugdo CVM 400
e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera
firmado contrato de estabilizacdo de prego das Cotas no ambito
da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas
gue ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
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Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo

Administrador.

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seu
Pedido de Subscricdo, ordens de investimento ou aceitacdo da
Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “ii” acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condigao
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagao, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Subscrigd@o, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item “2”
acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta poderd ser inferior a Aplicacgdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de

investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a
Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos
aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de

Subscricdo, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual

ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelo
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Forma de Subscrigdao e
Integralizacao

Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o

Gestor, e o Administrador realizara o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de
Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, de
acordo com os Critérios de Restituigdo, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas.

0OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 146 DESTE PROSPECTO.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuigdo
utilizando-se o0s procedimentos do DDA. Os Investidores
considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento,

conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdo, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na
Data de Liquidagdo, junto as Instituicbes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicaveis da B3, observada a Secdao “Termos e Condicbes da
Oferta” na pagina 57 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Subscricdo ou do envio da ordem de
investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas nao
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletr6nica, Procuracdo
de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia
de Conflito de Interesses, pela aquisicdo e/ou venda de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados na
Procuracao de Conflito de Interesses (conforme refletidos na
secao “Termos e Condicdes da Oferta - Procuragdes de Conflito de
Interesses” na pagina 62 deste Prospecto), sendo certo que a
aprovacdo da matéria tem validade até que haja necessidade de
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Lote Adicional

sua ratificagdo em fungdo de alteracdes na base de cotistas do

Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da
Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo
Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite de
concentragao previsto para cada ativo na Procuragao de Conflito
de Interesses, sem a necessidade de aprovacgdo especifica para
cada aquisicao a ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. Para maiores informagdes, vide Secgdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Procuragdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo e Segdo
“Termos e Condigbes da Oferta — Destinagao dos Recursos”, na
pagina 67 deste Prospecto.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagao pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e para os Investidores Institucionais pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM
27.

O Fundo poderda, por meio do Gestor e do Administrador, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400, ou seja, em até R$60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais), correspondente a 6.000.000 (seis milhdes) de
Cotas, a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacdo, sem
a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou

modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta.
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Lote Suplementar

Procedimento de
Alocacgdo de Ordens

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas da Opgdo de Lote Adicional, caso

venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
possibilidade de participacao dos Participantes Especiais. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte
por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertada,
mediante exercicio parcial ou total da Opgdo de Lote Adicional.

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do
preco das Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

Haverda Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400,
para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento ou Pedido de Subscricéo, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso
de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas

do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar
do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitagdo em relacao
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados sendo que esta
regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,

necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no Pedido
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Periodo de Distribuicdo

Plano de Distribuicao

de Subscrigdo, conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa

Vinculada.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 147
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 06 (seis) meses
a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugao CVM 400, com
a Instrucdo CVM 472 e com demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, paragrafo 39, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em
consideracdo as relagbes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos nao
poderdao ser consideradas para fins de alocagdo, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo, em conformidade com o artigo 21 da Instrucao
CVM 400; (ii) a adequagdo do investimento ao publico alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto para
leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores
informagdes sobre o Plano de Distribuicdo, veja a Secdo “3.
Termos e CondicGes da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina

74 deste Prospecto Definitivo.
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Pedido de Subscricdo

Periodo de Subscricdo

Oferta Nao Institucional

Significa o pedido de subscricdo das Cotas, celebrado pelos
Investidores durante o Periodo de Subscricdo, observado o
Investimento Minimo por Investidor, em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a

intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Resolugcdao CVM 27, o Pedido de
Subscrigdo (i) contém as condigdes de subscrigcdo e integralizacdo
das Cotas, (ii) as condicGes de eficacia de sua ordem e aceitacdo
da Oferta diante da possibilidade de Distribuicao Parcial da Oferta,
(iii) possibilita a identificagdo dos Investidores Nao Institucionais
da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo
de obtencdo de cdpia deste Prospecto.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo
compreendido entre os dias 13 de dezembro de 2021 (inclusive)
e 30 de maio de 2022 (inclusive), conforme indicado na Segao
“Termos e Condigbes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 98 deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao
preencher um ou mais Pedido de Subscricdo, durante o Periodo
de Subscricao, indicando, dentre outras informagdes a quantidade
de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacdao Minima
Inicial), e apresentd-los a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, nos seus respectivos Pedidos de Subscrigdo, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus
Pedido de Subscricdo serem cancelados pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sem considerar as Cotas do Lote Adicional, ou seja, 9.000.000
(nove milhdoes) de Cotas, serd destinado, prioritariamente, a
Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da
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Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser

emitidas. Para outras informagdes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -

III

Oferta Nao Institucional” na pagina 76 e seguintes deste

Prospecto Definitivo.

Critério de Colocagdoda Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
Oferta Nao Institucional apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual
ou inferior a 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos
Investidores Nao Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitdria e sucessiva das
Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
realizado Pedido de Subscrigdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Subscricdo, e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as
fragOes de cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo
sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por
nameros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
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atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de

Subscrigao.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na alocacao,
em nenhuma hipdtese, relacdbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor, serd autorizada a subscricdo e
integralizagdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuigao da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta N&o
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocacdo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo serd alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido
de Subscrigdo integralmente atendido o menor nimero de Cotas
entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Subscrigao
de tal investidor, excluidas as Cotas j& alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero
de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais
gue ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscrigao
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro de Cotas — arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Cotas nao alocadas de acordo com o

procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais
de um Pedido de Subscricdao, os Pedidos de Subscricdo serao
considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagao descrita acima.

Para maiores informacgoes sobre o Critério de Colocacao da Oferta
Nao Institucional, veja a Secao “Termos e CondigGes da Oferta -
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Oferta Institucional

Critério de Colocacdo da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 79

deste Prospecto Definitivo.

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento para tais Investidores Institucionais,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto. Para
maiores informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a Segao
“Termos e CondicGes da Oferta — Oferta Institucional” na pagina
80 deste Prospecto Definitivo.

Caso as ordens de investimento e Pedido de Subscricao
apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito
da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar condicées
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento do agronegdcio. Para maiores informagdes sobre o
Critério de Colocacdo da Oferta Institucional, veja a Secdo
“Termos e CondigGes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional” na pagina 81 deste Prospecto Definitivo.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas

passarao a ser livremente negociadas na B3.
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As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela

transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscrigdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento
ou Pedido de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
a partir da Data de Liquidacdo, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, descontados eventuais custos.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituigdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de Subscrigdo e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos

do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugao CVM 400.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no Pedido
de Subscricdo, conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa
Vinculada. A PARTICIPACI'-'\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMA(}6ES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECI\O “"FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACIN\O DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 147
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Taxa de ingresso e taxa
de saida

Escriturador

Registro da Oferta

Negociacao e Custddia
das Cotas na B3

Alocacgdo e Liquidacao da
Oferta

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou de saida. Quando da

realizacdao de emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem
Cotas da respectiva emissdo poderdo ter que arcar com até a
totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
de tais emissdes, por meio da cobranca de taxa de distribuicao
primaria, sendo que a cobranca de tal taxa serd aprovada e

definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instrucdao CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do
Cdédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagGes e disposicées
legais aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi
requerido em 10 de setembro de 2021.

As Cotas serdo registradas para distribuicao e liquidagao (i) no
mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no

qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo
de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, divulgacao de rendimentos pro rata, se houver, e
de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas

passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo

estiverem depositadas na B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagao pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e para os Investidores Institucionais pessoas fisicas
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ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual

ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM
27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtengdo do registro da
Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 33, paragrafo 39, inciso I, da Instrugdao CVM 400, sendo
gue os recursos recebidos na integralizagdo serdao recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da
Instrugao CVM 472.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de
Alocagdo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como
seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual

quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

A liquidacdo fisica e financeira da Oferta ocorrerd na Data de
Liquidagdo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3
ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informard ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidacdao, sendo que os recursos recebidos
na integralizagdo serao recebidos e aplicados nos termos do artigo
11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdao CVM 472.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas n3ao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de Emissdao, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas
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junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de

modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo
devolver aos Investidores o0s recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Subscricao, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos. Para mais informacdes acerca da
alocacgao e liquidagdo financeira das Cotas ver segao “Alocagao e
Liquidacao da Oferta” na pagina 83 deste Prospecto.

Alteracao das O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o autorize a
Circunstancias, modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
Revogagdo ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de

Modificacao, Suspensao fato existentes quando da apresentagao do pedido de registro de
ou Cancelamento da distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
Oferta relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O
pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo
haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigbes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificagao das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovagao do pedido de registro da
Oferta a CVM, por iniciativa préopria da CVM ou a requerimento do
Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores a revogacdo serdao considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobilidrios ofertados, na forma e nas condicdes previstas neste
Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
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imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador

Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM,
da B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrugao CVM 400. Os Participantes Especiais
deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Pedidos de Subscricdo ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicGes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo de
anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedido de Subscri¢cdo, conforme o caso. Em caso
de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem

conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condigOes diversas das constantes da
Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
gue depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e

cancelar o respectivo registro.
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No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, deverd ser

submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, paragrafo 4° da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400,
o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do
recebimento da referida comunicagdo, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor silente em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor silente revogar sua aceitagdo, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacgao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, nos termos avengados em tal
instrumento, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou
a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Subscrigdo comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacao do cancelamento, da revogacao
da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o

caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da referida comunicagdo, conforme disposto no artigo
26 da Instrucao CVM 400.
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Modificacao da Oferta

Quaisquer comunicacoes relacionadas a revogacdo da aceitagdo

da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao
endereco eletronico da respectiva Instituicdo Participante da
Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia

enderecgada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de
Subscrigao, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido

restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes
do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificagdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor silente em ndo
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos,
na conta corrente de sua titularidade indicada no respectivo
Pedido de Subscricdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data

da respectiva revogacao.

Para mais informagcdoes acerca da Alteracao das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta ver secdao “Alteraciao das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 85 deste Prospecto.

Modificacdo do cronograma tentativo das etapas da Oferta, para
(i) contemplar uma extensdo do Periodo de Subscrigdo; (ii)
considerar o inicio e o encerramento do Periodo de Desisténcia; e
(iii) refletir as datas de protocolo do pedido de Modificacdo da
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Publico-Alvo da Oferta

Oferta na CVM, divulgacdo do Comunicado do Pedido de

Modificagdo da Oferta, divulgacdao do Comunicado de Deferimento
da Modificacdo da Oferta, e as novas datas do procedimento de
Alocagdo de Ordens, de Liquidagcao das Cotas e de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

Diante da Modificacdao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrugdo CVM 400, os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento do
Comunicado de Deferimento da Modificagdo da Oferta, seu
interesse em manter os respectivos Pedidos de Subscricdo. Em
caso de siléncio, serd presumido que os Investidores pretendem
manter a sua aceitagdo da Oferta. As Instituicdes Participantes da
Oferta deverdao acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento de cada aceitacdo da Oferta posterior, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e tem
conhecimento das suas novas condicdes.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores
Nao Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a
saber, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no
Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem
como investidores ndo residentes, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Resolugdo
CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacdao das

Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja vedada
por restricdao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do

investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Aplicagdo Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

Inadequacgdo de
investimento

1.000 (mil) Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez
mil reais) por Investidor, salvo se (i) ao final do Periodo de

Subscricdo restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer
Investidor, hipétese em que serda autorizada a subscricdo e a
integralizagdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) caso
o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigao exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Na&o
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor. Para mais informag®es, verificar a Segdo “Termos e
Condigdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 60 deste
Prospecto Definitivo e na Segdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 79
deste Prospecto Definitivo.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que € um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacbes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
PatrimOnio  Liquido negativo, ressalvado que eventual
responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor das Cotas de
sua titularidade. Adicionalmente, o investimento em cotas de
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
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Fatores de risco

Informacdes adicionais

no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo

de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco”,
nas paginas 123 a 148 deste Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdao de investimento, para a melhor verificagdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o

investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS

AGROINDUSTRIAIS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 123 A 148 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagbes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais InstituicGes Participantes da Oferta,
ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Segao “Termos e Condigbes da
Oferta - Outras Informacgdes”, na pagina 101 deste Prospecto

Definitivo.




2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

Coordenador
Lider

Gestor

Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501 - 5% andar parte, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com | OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201

CEP 22440-032, Rio de Janeiro — RJ

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

CANVAS CAPITAL S.A.

Rua Humaita, n° 275, 13° andar

CEP 22261-005, Rio de Janeiro/RJ

At.: Felipe Niemeyer / Claudia Dias

Telefone: (21) 3957-5585
E-mail:felipe.niemeyer@canvascapital.com.br
/claudia.dias@canvascapital.com.br

Website: https://canvascapital.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — R]

At.: Carolina Cury

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
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Escriturador

Assessores
Legais do
Coordenador
Lider

Assessores
Legais do Gestor

Auditor
Independente do
Fundo

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501 - 5% andar parte, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 16° andar

CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes | Fernanda Tatto

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br | fernanda.tatto@souzamello.com.br

Website: www.souzamello.com.br

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°© 4.100, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Marcos Ribeiro / Ingrid Hessling

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / ihessling@stoccheforbes.com.br

Website: www.stoccheforbes.com.br

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Norte, 6° ao 10° andar,
Itaim Bibi

CEP 04543-011 S&o Paulo - SP

At. Rui Borges

Telefone 2573-3000

E-mail: rui.borges@br.ey.com

Website: https://www.ey.com/pt_br
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3. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta
As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo,
conduzida de acordo com a Instrugao CVM 400, a Instrugdo CVM 472, nos termos e condiges do

Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo das Cotas

Foi celebrado o Ato do Administrador por meio do qual foram aprovados, dentre outros, os termos e

condicoes da Emissao e da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardo a
distribuicdo publica de, inicialmente, 30.000.000 (trinta milhGes) Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao preco de R$10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante total
de, inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderd, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, ou seja, em até R$60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais), correspondente a 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas, a serem emitidas nas mesmas
condicbes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas oriundas do exercicio da Opgao de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas,
as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca

do Coordenador Lider e a possibilidade de participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a
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quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de

Cotas inicialmente ofertada, mediante exercicio parcial ou total da Opcdo de Lote Adicional.

Lote Suplementar

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar
para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdao CVM 400.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicido deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo, ordens de
investimento ou aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “ii” acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de

Subscricdo, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item “2” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagcdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos
de Subscricao e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao devolvidos aos
respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme
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definido abaixo), calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdao, com dedugdo, se for o

caso, dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido

abaixo) contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituigdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricao das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelo Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, e o Administrador realizara o cancelamento
das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de
alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas

condicionadas.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

Para maiores informagdes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de Risco -
Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta” e a secdo “Fatores
de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta”, na

pagina 146 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob a lideranca
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo com relagdo a totalidade das
Cotas, inclusive eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a

Instrugdo CVM 400 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

Preco de Emissdo

O Prego de Emissdo por Cota no valor de R$10,00 (dez reais) foi aprovado pelo Administrador por

meio do Ato do Administrador conforme os termos previsto no Regulamento, e sera fixo até a data

de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacéo do Anuncio de Encerramento.




Forma de subscricdo e integralizacdo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuigdo utilizando-se os procedimentos do
DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Pedidos
de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as Cotas, a vista,
pelo Prego de Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na
Data de Liquidagdo, junto as Instituigdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscrigao
ou do envio da ordem de investimento, conforme o caso, serao convidados, mas ndo obrigados, a
outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo,
em Assembleia de Conflito de Interesses, pela aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados na Procuracao de Conflito de Interesses (conforme refletidos na segdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Procuragbes de Conflito de Interesses” na pagina 62 deste
Prospecto), sendo certo que a aprovagdo da matéria tera validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em fungdo de alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos do Fundo,
inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos
pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite de concentracdo previsto para cada
ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugao CVM 472,

Para maiores informacdes, vide secdo “Termos e Condigcdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 81 deste Prospecto, a segdo “Termos e
CondicOes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdao da Oferta Nao Institucional”
na pagina 79 deste Prospecto.

Procuracbes de Conflito de Interesses

As Procuragbes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Investidores, de forma nao
obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de forma fisica
ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses que
deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, sendo certo que a aprovacao da matéria tem validade
até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragdes na base de cotistas do Fundo,
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em seu Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo

aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para
cada Ativo Conflitado na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM 472
tal aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracdo constara orientagdo de
voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com a aquisicdo, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados,
podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito. A Procuragao de Conflito de Interesses
ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles
vinculada, nos termos do paragrafo 2° do art. 34 da Instrucdo CVM 472.

A Procuragdo de Conflito de Interesses serd outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,

conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

Na hipdtese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que nao se
confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, os critérios cumulativos a serem observados
para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados serdo (“Critérios de Elegibilidade para Ativos
Conflitados”):

(a) operacdes que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor (Instrucdgo CVM 400 e
Instrucdo CVM n° 476), se aplicavel;

(b) ndo decorram de operacdes de locacao de imdveis pertencentes a fundos de investimento
sob administracdo ou gestdo do Gestor;

(c) cujos devedores dos direitos creditérios em questdo tenham comprovada capacidade
econdmica e idoneidade juridica, conforme avaliagdo feita pelo Gestor;

(d) cuja razao de garantia (Loan to Value ou LTV) maxima seja de 85% (oitenta e cinco por

cento), caso exista garantia real imobiliaria;

(e) ndo integrem série subordinada, admitidas somente série Unica, série sénior e série

mezanino;

(f) possuir duration maxima de 12 (doze) anos;

(g) caso ndo contem com garantia real, tenham duration igual ou inferior a 5 (cinco) anos.
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C

CANVAS

C A PIToAL

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de

investimento gerido pelo Gestor, devem possuir critérios claros e objetivos de precificacdo:

1) quando existente, utilizar indicativo de precificagdo publicado diariamente pela
ANBIMA;
2) se precificagdo da ANBIMA ndo estiver disponivel, negociagdo com base no valor de

marcacao a mercado (mark-to-market) do fundo de investimento vendedor;

3) se a marcagdo a mercado for inexistente, a negociagdo podera ser feita na curva do
Ativo-Alvo.

Adicionalmente, o investimento em Ativos-Alvo devera representar o percentual maximo indicado no
Regulamento do Fundo, sendo que cada Ativo-Alvo adquirido que tenha como contraparte veiculos
de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador podera

representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE DA SITUACAO PATRIMONIAL
E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA
E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGAO, DEVERA CONVOCAR UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

A Procuracado de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a utilizacdo de
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil,
e entregue ao Administrador (1) em cépia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagdo da
Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdao dos Ativos Conflitados ou (2) de
forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacdo da Assembleia
de Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, na sede do Administrador
(Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar, parte, Rio de Janeiro, RJ).

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de
Interesses, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da realizacdo da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica.
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Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdao mediante: (i) comunicacdo entregue ao

Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou
de forma eletrénica (via e-mail) para o] seguinte endereco eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com cépia para o Administrador, no enderego
eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na

referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses que
deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados critérios
listados na Procuracdo de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovacdo da matéria tem
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes na base de cotistas do
Fundo, em seu patrimbnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no dmbito da Oferta, até o limite de concentragéo
previsto para cada ativo na Procuragao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada
uma situagao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472,
sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovagao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, conforme qudérum previsto no
Regulamento e na Instrugao CVM 472.

Para maiores informagoes, vide Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Destinacdo dos Recursos”,
na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.

Aplicacdo Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1.000 (mil) Cotas,
totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, salvo se (i) ao final do Periodo
de Subscricdo restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessdrio para se atingir este
Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscrigdo e a
integralizacao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Cotas, ou (ii) caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor. Para mais informacoes, verificar a Secdo “Termos e CondicOes
da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 60 deste Prospecto Definitivo, e na Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 79 deste Prospecto

Definitivo.
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Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por

cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam
o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos

tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

Para maiores informacgGes sobre as regras de tributagdo aplicaveis aos Investidores e ao Fundo, vide

secdo “Regras de Tributagdo do Fundo”, na pagina 149 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restrigdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos; (ii) correspondem a fragOes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii)
ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de
novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (Viii) cada cota
correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “viii” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo
segundo do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM 472, o

Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o Institucionais que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
companhias seguradoras, entidades de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,

conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisigdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos da Resolugao CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que

nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sdao os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria
e ler atentamente este Prospecto, em especial a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 123 a 148
deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do
Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas
por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e em Ativos de
Liquidez, observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR (exceto imdveis), sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e
60 do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n© 555.

67



C

CANVAS

C A PIToAL

Ainda, deverdo ser observados os Limites de Concentragdo e os Critérios de Elegibilidade previstos

na Politica de Investimentos do Fundo, constantes neste Prospecto e no Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do
Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos Ativos
de Liquidez. Para mais informacoes sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor,
ver fator de risco “Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo
Administrador” na pagina 129 do Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto

por:
Duration
Ativo Volume Index |Spread|Vencimento Setor Garantia
(anos)
Ativo 1 30.000.000 CDI |9,00% | 12/31/2025 2,50 |Acucar e Alcool Precatorios
Ativo 2 30.000.000 | IPCA | 7,21% | 11/30/2025 4,00 |Papel e Celulose AF de Terras
Ativo 3 30.000.000 | IPCA | 7,00% | 8/31/2025 3,00 Soja e Milho Terras e Recebiveis
Ativo 4 30.000.000 | IPCA | 7,90% | 10/31/2028 5,00 Soja e Milho Terras e Recebiveis
Ativo 5 30.000.000 CDI |5,00% | 11/30/2025 3,00 Alimentagdo Terras e Recebiveis
Ativo 6 30.000.000 CDI |8,00% | 1/31/2026 3,50 |Acgucar e Alcool AF de Terras
Ativo 7 30.000.000 | IPCA | 7,50% | 8/31/2032 8,00 Tecnologia Recebiveis Performados
Ativo 8 30.000.000 CDI | 5,00% | 9/30/2026 4,00 Soja e Milho Risco Pulverizado
Grupo
Ativo 9 30.000.000 | IPCA | 5,90% | 7/31/2030 7,00 Recebiveis Performados
Diversificado
Multinacional de .,
Ativo 10 30.000.000 CDI |2,50% | 6/30/2028 6,00 Recebiveis Performados
Alimentos
Total 300.000.000 4,60

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA
A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
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ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELACAO A
EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O Gestor devera respeitar os Limites de Concentracdo previstos no Regulamento e na legislacéo
aplicavel. Para mais informagoes sobre os limites de concentragao, ver a segao “Politica
de Investimentos” na pagina 108 deste Prospecto.

Ainda, o Fundo podera destinar recursos da presente Oferta para aquisicdo de Ativos Conflitados,
desde que respeitados os Limites de Concentracdao e os Critérios de Elegibilidade para Ativos
Conflitados, conforme abaixo:

(@) operacgbes que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentacdao em vigor (Instrugdo CVM 400 e Instrugao
CVM 476), se aplicavel;

(b) ndo decorram de operacdes de locacdo de imoveis pertencentes a fundos de investimento
sob administracdo ou gestdo do Gestor;

(©) cujos devedores dos direitos creditérios em questdo tenham comprovada capacidade
econdmica e idoneidade juridica, conforme avaliagdo feita pelo Gestor;

(d) cuja razao de garantia (Loan to Value ou LTV) maxima seja de 85% (oitenta e cinco por

cento), caso exista garantia real imobiliaria;

(e) ndo integrem série subordinada, admitidas somente série Unica, série sénior e série
mezanino;

(f) possuir duration maxima de 12 (doze) anos;

(9) caso ndao contem com garantia real, tenham duration igual ou inferior a 5 (cinco) anos.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de

investimento gerido pelo Gestor, devem possuir critérios claros e objetivos de precificagdo:

1) quando existente, utilizar indicativo de precificagdo publicado diariamente pela ANBIMA;
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2) se precificagdo da ANBIMA ndo estiver disponivel, negociagdo com base no valor de

marcacao a mercado (mark-to-market) do fundo de investimento vendedor;

3) se a marcagdo a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser feita na curva do Ativo-

Alvo.

Adicionalmente, o investimento em Ativos-Alvo devera representar o percentual maximo indicado no
Regulamento do Fundo, sendo que cada Ativo-Alvo adquirido que tenha como contraparte veiculos
de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador podera
representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais e os recursos captados por meio da Oferta serdo destinados para o
investimento em Ativos Alvo, ainda ndo definidos até a presente data, observado que o Fundo devera
ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patrimodnio Liquido investido em Ativos-Alvo,
0s quais deverdo respeitar os seguintes critérios de elegibilidade, conforme aplicdvel, a serem

verificados quando da aquisicdo de cada Ativo-Alvo pelo Fundo (“Critérios de Elegibilidade”):

(i) ressalvado o disposto no item “ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem possuir garantia(s)
fidejussoria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento de, ao

menos, 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e

(i) o Fundo apenas podera adquirir Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejusséria(s) ou real(is), caso
tais Ativos-Alvo ou os respectivos devedores e/ou emissores, tenham classificacdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer
das 3 (trés) grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas a Standard & Poor’s, a Fitch
e/ou a Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, sendo certo que o rebaixamento
de tal classificacdo de risco apds a aquisicdo do Ativo-Alvo pelo Fundo ndo caracterizara

desenquadramento da carteira.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera adquirir Ativos Alvo que ndo preencham os Critérios
de Elegibilidade até o limite de 15% (quinze por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sendo certo
que tais ativos ainda serao computados para fins do enquadramento do percentual referido acima.

N3ao havera fontes alternativas de captagao, em caso de Distribuicao Parcial.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.
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No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, sera necessaria a aprovacao de tais aplicacdes em

Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto referente a Procuracdo de Conflito de

Interesse.

A aquisicdo de Ativos Conflitados € considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos
termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o qudérum previsto no
Regulamento e na Instrucdo CVM 472, Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicéo, sera
realizada uma Assembleia de Conflito de Interesses apds o encerramento dessa Oferta, na qual os
Cotistas deverdao deliberar sobre a aprovacao da aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados na Procuracdo de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovacdo
da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragdes na base
de cotistas do Fundo, em seu Patriménio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentragdo previsto para cada ativo na Procuragao de Conflito de Interesses, sem a necessidade
de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor
disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Subscrigao

ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, outorgando, assim, poderes para um terceiro
representa-lo e votar em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar sobre a
referida aquisicdo, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34
da Instrugdo CVM 472. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses serd outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracgdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de
Interesses, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da realizagdo da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos

adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica.

Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou
de forma eletronica (via e-mail) para o] seguinte enderego eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco

por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com cépia para o Administrador, no endereco
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eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na

referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragao de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses que
deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados critérios
listados na Procuragdo de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovagdo da matéria tem
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes na base de cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacgdo aplicavel, com recursos captados no a&mbito da Oferta, até o limite de concentragdo
previsto para cada ativo na Procuragao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada
uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
sendo certo que tal conflito de interesses somente serad descaracterizado mediante aprovacdo prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados ndao seja aprovada em
Assembleia de Conflito de Interesses, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo
destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente em outros Ativos Alvo, a serem
selecionados pelo Gestor, ha medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados
0s requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE",

NA PAGINA 128 DESTE PROSPECTO.

Pedido de Subscricdo

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, indicara
no(s) seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo , entre outras informagdes, (i) a quantidade de Cotas e o volume
financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii)
a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricdo
ou do envio da ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados, a
outorgar Procuragao de Conflito de Interesses para fins de deliberagao, em Assembleia de Conflito de
Interesses, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados com recursos captados no ambito da
Oferta, desde que atendidos determinados critérios listados na Procuragdo de Conflito de Interesses,
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sendo certo que a aprovagao da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo

em funcdo de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, até o limite de concentracdo
previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Para maiores informacgdes, vide Segao “Termos e Condicdes da Oferta — Procuragdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo e Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Destinagdo dos Recursos”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Andncio de
Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo
das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do Anuincio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo de Ordens

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e Anlncio de
Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou Pedido de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote

Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo que esta
regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo
unico do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de
investimento ou no Pedido de Subscricao, conforme o caso, a sua condigao de Pessoa Vinculada. A
PARTICIPA(;KO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICZ\O E INTEGRALIZACi\O DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
147 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrucdao CVM 400,
da Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagGes e disposicdes legais

aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposigbes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM
472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, paragrafo 39, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagdes
com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
exceto no caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos ndo poderdo ser consideradas
para fins de alocacgao, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo, em conformidade com o artigo 21 da Instrugao CVM 400; (ii) a adequacgado do
investimento ao publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicbes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuigao

publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais, que se enquadrem no Publico-Alvo da Oferta, conforme previsto no Regulamento
e neste Prospecto;

(i)  apos o protocolo do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a

divulgacdo do Aviso ao Mercado na forma prevista no artigo 53 da Instrugdo CVM 400, e
anteriormente a concessdo de registro da Oferta pela CVM, poderdo ser realizadas
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apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e

observado o inciso Viii” abaixo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacGes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrugdo
CVM 400 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Subscrigdo, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos
de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM
400, e as ordens de investimento ou Pedido de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores

Institucionais, observado o valor da Aplicacdo Minima Inicial;

(v) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, conforme disposto na Secao "Termos e Condicoes da Oferta — Oferta Nao Institucional”,
na pagina 76 deste Prospecto Definitivo;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem
de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Secdo “Termos e Condigcdes
da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 80 deste Prospecto Definitivo;

(vii) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(viii) apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscrigdo enviados
pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera
enviar a posigdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as ordens de investimento ou Pedido de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas,

conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(ix) apds encerramento do Periodo de Subscrigdo, sera realizado o Procedimento de Alocacdo, nos
termos do artigo 44 da Instrugcdo CVM 400, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no
Prospecto e no Contrato de Distribuigéo;

(x) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrigdao ou

ordens de investimento, conforme o caso;
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(xi) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o

Plano de Distribuigado;

(xii) observado o artigo 54 da Instrucao CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, a Oferta
somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concesséo do
registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagao deste Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xiii) ndo serad concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigbes Participantes da Oferta aos

Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo
CVM 400.

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Cotas. Ndo sera firmado Contrato de Estabilizacdo de Precos e Garantias de Liquidez

das Cotas no ambito da Oferta.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou
mais Pedido de Subscricao, durante o Periodo de Subscricdo, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-
los a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, nos seus respectivos Pedidos de Subscricdo a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seus Pedidos de Subscricdo serem cancelados pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400, sendo os seus Pedido de Subscricdo automaticamente
cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de marcado, caso contratado.

No minimo, 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, ou seja, 9.000.000 (nove milhoes) de Cotas, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a

ser emitidas.
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A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdao da B3, bem como os

seguintes procedimentos:

(1 fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condicdo ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscrigao firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuigao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no dmbito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. Esta regra ndo é aplicavel ao formador de
mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugao CVM 400.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 147 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar sua adesao a Oferta,
nos termos descrito na Secao “Termos e CondicGes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina
60 deste Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidagao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “v”
abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscrigdo e ressalvada a possibilidade de rateio
prevista na secgdo “Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 79 deste
Prospecto;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(v)  os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea “iii”
acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que
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tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigao, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor Ndo Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagao
em vigor, previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 85 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio,
observado o critério de colocagdo da Oferta Ndo Institucional previsto na Segdo “Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 79 deste Prospecto. Caso tal relacao resulte
em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao nimero
inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “i”, “ii” e

“v” acima, e na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta - Alteragdo das circunstancias, revogagao ou

modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 85 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 123
a 148 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO, SE TAL
INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO
DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUIGCAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA
A REALIZAGCAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM
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VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGCAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedido de Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscrigdo e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragbes de Cotas, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo
Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os

objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricdo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relacées com
clientes e outras consideracées de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do
Fundo.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscricdo e integralizacdo do

referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd realizada em
diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo serd alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Subscricao integralmente atendido o
menor numero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Subscrigdo de tal
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investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo
do total do niumero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no &mbito da Oferta) e
o numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de
Subscrigdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas - arredondamento para baixo).
Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os
Pedidos de Subscrigdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da
alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento para tais Investidores Institucionais, observados os seguintes

procedimentos:

(1 os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas deverado apresentar suas ordens de investimento ou Pedido de Subscrigao,
conforme o caso, ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva

ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao Minima Inicial;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso,
a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento ou Pedido de Subscrigdo, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito
da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas para os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas. Esta regra ndo € aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos
termos do paradgrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;I"\O E INTEGRALIZA(;I"\O DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECI\O “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
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FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 147 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de suas ordens de
investimento ou Pedido de Subscrigao, conforme o caso, e aceitagao da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condigbes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 60 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedido de Subscricdo,
conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um
devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso “v” acima, a
vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de
Subscricdo, conforme o caso, serdao automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto nos incisos “ii”, “iii” e “vi” acima, e na Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Alteragdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 85 deste

Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedido de Subscricdo apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos do agronegdcio.
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Disposicées comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anlincio de Encerramento

e de obtida a autorizagdao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituigbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo e as ordens de investimento, conforme o caso,
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta

Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a
partir da Data de Liquidacdo, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, descontados eventuais

custos.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndao é aplicavel ao
formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo
CVM 400.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de
investimento ou no Pedido de Subscricdo, conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa Vinculada. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMA(;E)ES A RESPEITO DA PARTICIPACI\O DE
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PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
147 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigdo
para a integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais
e para os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo
em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Subscricdo a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente
a obtencgdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, paragrafo 39, inciso I, da Instrucdo CVM 400, sendo que 0s recursos recebidos
na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo
CVM 472.

Com base nas informagOes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 ao Coordenador
Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta
foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Gestor e o Administrador, definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final,
ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido
de Subscricdo ou ordem de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, nao
terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, sendo certo que referido Pedido
de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, sera cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados
serao devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdao
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
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Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo

automaticamente cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso
contratado.

Apds a verificagdo da alocagdo das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacdo, as InstituicGes
Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista abaixo e no Termo de Adesao
ao Contrato de Distribuigdo, conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na
Data de Liquidagao, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme
0 caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em
seu ambiente de liquidagdo, sendo que os recursos recebidos na integralizagdo serdao recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagao, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagao e
os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo e/ou ordem de investimento, observados os procedimentos de
colocacao e os critérios de rateio.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Emiss&o,
sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo das Cotas cujos valores tenham

sido restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no dmbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Instrucdo CVM n© 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento
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para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio

Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do
Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possuira, na Data da Emissao das Cotas, prestador de servigos de formagdo de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas

do Fundo.
A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fungdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do

artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Alteracdo das circunsténcias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do
artigo 25, caput, da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados
do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigao da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de
registro da Oferta a CVM, por iniciativa prépria da CVM ou a requerimento do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a
Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida
aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigGes previstas neste Prospecto. A modificagdo
ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de andncio de retificacao a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400. Os Participantes Especiais deverdo se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das ordens de
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investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada

e de que tem conhecimento das novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicagao que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da Oferta,
objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento
ou Pedido de Subscrigdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores
silentes pretendem manter a declaragao de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicGes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucao
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a

CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicao do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito
justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo
19, paragrafo 4° da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicagdo, presumindo-se, na
falta da manifestacgao, o interesse do Investidor silente em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados

da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicao seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdao
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
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investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor o cancelamento da

Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogagao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os
valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da referida comunicagdo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao enderego eletronico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscrigdo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada a modificacdao, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor
silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdao devolvidos, na conta corrente de sua titularidade indicada no
respectivo Pedido de Subscricdo, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Modificacdo da Oferta

Em 22 de dezembro de 2021, foi protocolado na CVM o pedido de Modificagao da Oferta referente
a modificacdo do cronograma tentativo das etapas da Oferta, para (i) contemplar uma extensao
do Periodo de Subscrigdo; (ii) considerar o inicio e o encerramento do Periodo de Desisténcia; e
(iii) refletir as datas de protocolo do pedido de Modificagdo da Oferta na CVM, divulgacdao do
Comunicado do Pedido de Modificacdo da Oferta, divulgacdo do Comunicado de Deferimento da
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Modificagcdo da Oferta, e as novas datas do procedimento de Alocagdo de Ordens, de Liquidacao

das Cotas e de divulgacao do Anuncio de Encerramento (“Modificacdo da Oferta”).

Diante da Modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdao CVM 400, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento do Comunicado de Deferimento
da Modificagdo da Oferta, seu interesse em manter os respectivos Pedidos de Subscrigdo. Em caso
de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a sua aceitacdo da Oferta. As
Instituicbes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento de cada aceitagdo da Oferta posterior, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta

foi alterada e tem conhecimento das suas novas condigdes.

Negociacdo e custddia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuigdo e liquidagdo (i) no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa; ambos

administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da obtengéo
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida
a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez
que € um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e
a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilagao das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo,
ressalvado que eventual responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor das Cotas de sua
titularidade. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais ndo € adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Produtivas Cadeias Produtivas Agroindustriais
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas
cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
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Agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 123 a 148 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagao de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Contrato de Distribuicdao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, no endereco indicado na Segdo “Termos e

Condigdes da Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 101 deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Pela coordenagdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta, em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneracdes ("Remuneracdo”):

(i) Comissao de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,50%

(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado,
incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de integralizagdo
das Cotas ("Comissdo de Coordenacdo”); e

(i) Comissao de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o volume efetivamente integralizado, incluidas as
Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de integralizacdao das Cotas
(“Comissao de Distribuicdo”).

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos Participantes

Especiais, bem como a efetivacdo do pagamento (“Remuneracdao dos Participantes Especiais”), nos

termos dos Termos de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo que vierem a ser celebrados pelos

89



Participantes Especiais, observado que o montante da Remuneracdo dos Participantes Especiais

estara limitado ao montante da Comissdo de Distribuicdo. A Remuneracdo dos Participantes Especiais
sera integralmente descontada dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de
Distribuicdo, de modo que ndo haverad nenhum incremento nos custos para o Fundo em razdo da

contratacdo dos Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneragdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao
Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forca ou em decorréncia dos servigos
previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos da Oferta, sem prévia anuéncia do
Fundo e manifestacao favoravel da CVM.

A Remuneracdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencdo, deducdo
e/ou antecipagao de qualquer tributo, com excegdo para Imposto sobre a Renda (“IR") e Contribuigao
Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base
em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao
Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoracGes das
aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos a Remuneragdo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS, a Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis
(exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneragdo como se tais tributos
ndo fossem incidentes (gross up).

Para mais informacdes sobre a Remuneracdo, veja a Secdo “Termos e Condicbes da Oferta -
Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 100 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacao

A Data de Liquidacdo esta prevista para ocorrer em 03 de junho de 2022 (“Data de Liguidacdo”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera, sujeito aos termos e as condicbes do
Contrato de Distribuicdo, convidar Participantes Especiais para participarem do processo de
distribuicdo das Cotas. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta Convite as Participantes Especiais,
sendo certo que, apods o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de

Adesdo ao Contrato de Distribuigao.
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A gquantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a

ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposicées regulamentares
e legislacao em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdao, no Termo
de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado
no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instrucdo
CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugao CVM 400, condigdes de negociacdo com as cotas
de emissdo do Fundo, emiss3do de relatdrios de pesquisa e de marketing da Oferta, conforme previsto
no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e sem prejuizo das demais medidas por eles julgadas cabiveis, deixara de integrar o grupo de
instituigdes financeiras responsaveis pela colocagédo das Cotas no &mbito da Oferta, a critério exclusivo
do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de Subscrigdo que tenha recebido.

O Participante Especial (i) deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que para ela
tenham realizado ordens de investimento ou enviado Pedido de Subscricdo sobre o referido
cancelamento, devendo tais Investidores serem integralmente restituidos pelo Participante Especial
da Oferta dos valores eventualmente dados em contrapartida as Cotas, no prazo maximo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data de divulgagdo do descredenciamento do Participante Especial da Oferta,
sem reembolso de custos incorridos e com dedugao de quaisquer tributos eventualmente incidentes,
se a aliquota for superior a zero, (ii) arcara integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos
a sua exclusdo como Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos com publicagdes,
indenizagdes decorrentes de eventuais condenagbes judiciais em agdes propostas por Investidores
por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive
custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores, e (iii) podera ter suspenso, por um
periodo de 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagdo, o direito de atuar como
instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a coordenagdo
de quaisquer do Coordenador Lider. O Coordenador Lider, o Fundo, o Gestor e o Administrador ndo
serdo, em hipdtese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que
tiverem suas intencbes de investimento ou Pedido de Subscricdo cancelados por forga do
descredenciamento de qualquer Participante Especial da Oferta.
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Condicbes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de
Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento, caso aplicadvel, da Remuneragdo de
Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato
de Distribuigdo esta condicionado ao atendimento das seguintes condices precedentes (consideradas

condigBes suspensivas nos termos do artigo 125 do Coédigo Civil) (“"CondicGes Suspensivas”), além de

outras condigdes que estejam previstas no Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de outras que
vierem a ser convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem
celebrados posteriormente para regular a Oferta (inclusive em decorréncia da Due Diligence a ser
realizada), cujo atendimento devera ser verificado até a data da concessdo do registro da
Oferta pela CVM como condigao para o cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados
a prestacdo dos servigos do Coordenador Lider:

(1) aceitagdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratagdo de 2 (dois) escritérios de
advocacia (“Assessores Juridicos”) e dos demais prestadores de servigos para fins da

Oferta, dentre eles, o Administrador, os auditores independentes, entre outros, conforme

aplicavel (“"Demais Prestadores de Servicos”), bem como remuneragdo e manutencdo de

suas contratagdes pelo Gestor;

(i) acordo entre as partes signatarias do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura da
Oferta, do Fundo, das Cotas e ao conteldo da documentacdo da operacdo em forma e
substancia satisfatéria as Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as

legislagdes e normas aplicaveis;

(iii) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(iv) manutencdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia
na CVM, se aplicavel, devidamente atualizado;

(v) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) negociagdo, formalizagdo e registros, conforme aplicdvel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta e a constituicdo do Fundo, incluindo, sem
limitagdo, o Instrumento de Constituicdo do Fundo, o Contrato de Distribuicdo, o
Regulamento, o Ato do Administrador, entre outros, os quais conterdo substancialmente
as condicGes da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas partes signatarias do Contrato de Distribuicdo e de acordo

com as praticas de mercado em operagdes similares;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

realizacdo de Bringdown Due Diligence Call e Business Due Diligence previamente ao inicio

do Road Show e a Data de Liquidagdo;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores
Juridicos, de todos os documentos e informaces corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a
Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de Due Diligence, de forma satisfatéria

ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagdes enviadas e
declaragdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos
documentos relativos a Oferta, sendo que (i) o Gestor e o Fundo, respectivamente, serdo
responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informacGes
fornecidas, exclusivamente sobre o Gestor e o Fundo nos documentos da Oferta, e (ii) o
Coordenador Lider sera responsavel pela veracidade, validade, suficiéncia e completude
das informagdes fornecidas exclusivamente sobre o Coordenador Lider nos documentos da
Oferta; nos termos do Contrato de Distribuigdo;

recebimento de declaracdo assinada pelo Gestor com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis
do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e
corregao das informagdes enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor constantes dos

documentos relativos a Oferta e ao procedimento de Due Diligence;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
relevante verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da
Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada
pelos Assessores Juridicos nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta,
em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas
entre as informacdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos Assessores Juridicos
durante o procedimento de due diligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Cotas,
de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que as

legal opinions ndo deverao conter qualquer ressalva;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

obtencao pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de

todas e quaisquer aprovacdes, averbacOes, protocolizacbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacdo, precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta junto a: (i) érgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do
seu setor de atuagao; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituigdes financeiras
e o0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel;
(iii) 6érgdo dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigcdes econO6micas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador do Fundo e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econ6micos (conforme abaixo definido),
que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel
o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragées no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a
afetar negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor e/ou da
sociedade controlada do Gestor e de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedades sob controle comum do Gestor (sendo o Gestor e tais sociedades, em conjunto,
0 “Grupo Econémico do Gestor”), e do Administrador do Fundo e/ou de qualquer sociedade
controlada ou coligada do Administrador (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum do Administrador, conforme o
caso (sendo o Administrador e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico do
Administrador”), ou qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de agées do capital social
de qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor e do Grupo Econdémico do
Administrador, em qualquer operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na
perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do
gestor e/ou do Administrador do Fundo;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes
que dao ao Gestor e/ou ao Administrador do Fundo e/ou a qualquer outra sociedade de

seus respectivos Grupos Econdémicos, condicao fundamental de funcionamento;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as

declaragdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador do Fundo e constantes nos
documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de
qualquer alteragdo adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia material
nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira
sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidagdo, dissolucdo ou decretacao de faléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econdémico do Gestor; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico do Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e ndao devidamente elidido
antes da data da realizacao da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do
referido plano; ou (v) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor,

com requerimento de recuperagao judicial;

ndo ocorréncia, com relagdo ao Administrador ou qualquer sociedade do Grupo Econémico
do Administrador, de (i) intervengdo, regime de administracdo especial temporaria
(“RAET"), liquidacao, dissolugdo ou decretacdo de faléncia do Administrador; (ii) pedido
de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencao, RAET formulado
por terceiros ndao devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de
recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso em
juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagdes aplicaveis previstas
na Instrucdo CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio

relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo

previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cdédigo
ANBIMA;




(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis
até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, leis n.© 12.529/2011, 9.613/1998,
12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcao”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do
Grupo Econémico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador, e/ou por qualquer

dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia
ou ente da administracdo publica, na prestagdo de servigos fornecidos pelo Gestor, pelo
Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteragdes na legislagdo, regulamentagao ou normas de autorregulagdo
em vigor, inclusive com relacdo a Lei 8.668/93, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo, que
possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas

aos potenciais investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagGes pecunidrias assumidas pelo Gestor e/ou
pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo

econémico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e

pontualmente adimplidas;




(xxix)

(xxx)

(xxxi)

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente perante o

Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Economico do Gestor, da legislacdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a condigdo de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”),
adotando as medidas e agles preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador, este exclusivamente perante
o Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos érgéos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar
a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador
nos termos do artigo 48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisbes da CVM e as praticas de
mercado;

acordo entre o Gestor e os Coordenador Lider quanto ao conteldo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o
intuito de promover a plena distribuicao das Cotas; e

(xxxii) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

A verificacdo do atendimento das Condigbes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider,

segundo seu julgamento exclusivo, que sempre deverd ser justificado e razoavel, até o Dia Util

imediatamente antecedente ao Registro da Oferta. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais

CondigGes Suspensivas, fica a critério do Coordenador Lider decidir pela ndo continuidade e efetivacao

da Oferta, de forma que a Oferta ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto

pela obrigacdo do Gestor de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com

relacdo a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, ndo sendo devida a Remuneracdo de

Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo).

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementagao de qualquer das Condigdes Suspensivas

sera tratada como uma hipétese de modificacdo da Oferta, para os fins da Instrugdo CVM 400.




Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data Prevista (1)
Eventos
Eventos (2)

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 10/09/2021
Divulgagao do Aviso ao Mercado

2 02/12/2021
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentacges a potenciais Investidores 02/12/2021

4 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 10/12/2021
Divulgacéo do Anuncio de Inicio

5 13/12/2021
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

6 Inicio do Periodo de Subscricao 13/12/2021

7 Pedido de Modificagdo da Oferta junto a CVM 22/12/2021
Divulgagao do Comunicado ao Mercado sobre o Pedido de

8 T ) . 22/12/2021
Modificagao da Oferta junto a CVM

9 Deferimento da Modificagdo da Oferta pela CVM 05/01/2022
Divulgacédo do Comunicado ao Mercado sobre o
Deferimento da Modificagdo da Oferta pela CVM

10 ri a ificacdo da a pela 06/01/2022
Nova disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da

11 5 07/01/2022
Modificacao da Oferta
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da

12 L 13/01/2022
Modificagao da Oferta

13 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 30/05/2022

14 Procedimento de Alocagao 31/05/2022

15 Data de Liquidacdo das Cotas 03/06/2022
Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do

16 13/06/2022

Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugéo

CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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C

CANVAS

C A PIToAL

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogacgdo da Oferta, o cronograma acima
sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo
divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo
indicados. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo
da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacgdo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Cotas, veja a Segao “Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo da
Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 85 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 02 de dezembro de 2021, e o Anuncio de Inicio, o
Anincio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, apds a sua divulgacdo, foram disponibilizados nas paginas na rede
mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos
Participantes Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/adminis-tracao-fiduciaria
(neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Canvas Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobilidrio”, em seguida clicar em
“Documentos”, e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de

Encerramento” ou a opgao desejada);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas
do Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO -
Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de

Encerramento” ou a opgao desejada);

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
analise”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, em seguida clicar em "Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario", e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

(iv) B3:www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Canvas Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario", e, entdo, localizar

o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, "Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).
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(v) Participantes Especiais: InformagOes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser

obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem ser

incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

Valor | % em relagao
Custos Indicativos da Oferta FIAGRO - Base | % em relagao por ao preco
(R$) a Oferta (2) Cota unitario da
(R$) Cota
4.500.000,0
Comissao de Estruturagado 0 1,50% 0,15 1,50%
Tributos sobre Comissdo de
Estruturagdo 480.630,88 0,16% 0,02 0,16%
7.500.000,0

Comissao de Distribuicao 0 2,50% 0,25 2,50%
Tributos sobre Comissdo de
Distribuicdo 801.051,47 0,27% 0,03 0,27%
Assessores Legais 339.300,34 0,11% 0,01 0,11%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,11% 0,01 0,11%
B3 - Taxa de Analise para Listagem 9.812,43 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas
Publicas 12.097,03 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao
(fixa) 36.291,11 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao
(variavel) 126.000,00 0,04% 0,00 0,04%
Custo de Marketing e Outros Custos | 60.000,00 0,02% 0,00 0,02%

TOTAL 14.182.497,62 4,73% 0,48 4,80%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizaré o
pagamento das comissdes acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$300.000.000,00 (trezentos milhbes de
reais). Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo
dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera descontado do
valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume

financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes
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Especiais. Para mais informagées sobre as comissées do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja

esta secdo "Termos e Condicées da Oferta - Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider

e dos Participantes Especiais”, na pagina 89 deste Prospecto Definitivo.

Outras informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cépias
do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se as respectivas sedes do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da
Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 59 andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO-Imobiliario”, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201

CEP 22.440-032, Rio de Janeiro - R]

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuigdo da 12 Emissdo de Cotas do Canvas
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario” e, entdo,
clicar em “Prospecto Definitivo”).
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Gestor

CANVAS CAPITAL S.A.

Rua Humaita, n° 275, 13° andar
CEP 22261-005, Rio de Janeiro/RJ
At.: Felipe Niemeyer | Claudia Dias
Telefone: (21) 3957-5585

E-mail: felipe.niemeyer@canvascapital.com.br /claudia.dias@canvascapital.com.br

Website: https://canvascapital.com.br (neste website clicar em “Investidores Brasileiros”,

selecionar “Concordo”, depois selecionar “Relacdo com Investidores” e em seguida clicar no
documento com titulo “Canvas FIAgro - Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3% e 29,
390, 50, 60 (parte), 23°, 26° ao 34° andar 40 andares -  Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] CEP 01333-010 - S&o Paulo - SP
Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000
www.cvm.gov.br www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$"” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar em “Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”,
depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO-

Imobiliario”).

Para acesso as informagdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos”, em seguida em “Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -

FIAGRO-Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
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campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou

“Informe Anual”, a opgao de download do documento no campo “Agdes”).

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagoes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informagdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informagdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta
sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes

impostas ao ofertante pela Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padr&es de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo para assegurar que (i) as informagoes prestadas pelo Fundo séo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuicdo, inclusive as informacfes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto,
incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro
do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i)
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacGes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer
outras informag0es relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugdo CVM 400.

As declaragbes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto
Definitivo nos Anexos 1V e III, respectivamente.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependerd de deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento, os demais prestadores de
servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta ao
Gestor. Maiores informagdes sobre a politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo

ser encontradas no Regulamento.
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Demonstracdes Financeiras

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Primeira Emissdo, ndo ha demonstracdes financeiras
do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Uma vez disponibilizadas, poderao ser encontradas para consulta nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes
de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Canvas Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”,

“Informe Trimestral” e “Informe Anual”.)

Para acesso as informagdes periddicas sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagbes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Canvas Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobilidrio”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecione a opgdo desejada.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao
no Prospecto das informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrugdo CVM 400.
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4. O CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negocios do Fundo, incluindo suas informacoes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio.
Este sumario é apenas um resumo das informagoes do Fundo e ndo contém todas as
informagoes que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O
Investidor deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacées contidas na secao

“Fatores de Risco” constante nas paginas 123 a 148 deste Prospecto

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA.

Base Legal

O CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo
Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Lei n® 14.130/21 e pelas disposicoes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo deverd observar
provisoriamente a Instrucdo CVM 472, nos termos da Resolugao CVM 39.

Duracdo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser liquidado
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, companhias seguradoras, entidades de capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento, conforme previsto no Regulamento.
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Objetivo

O objetivo do Fundo ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas
a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas
seguintes modalidades de ativos: (a) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fiagro-Imobiliario; (b) certificados de
recebiveis do agronegdcio; (c) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos
imobilidrios (i) oriundos de imdveis rurais e/ou (ii) que sejam também considerados direitos
creditorios do agronegdcio; e (d) Ativos de Liquidez, observados o Limite de Concentragédo e os

Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo.

Politica de investimentos

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio liquido investido
em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar o seguinte limite de concentragdo e os seguintes critérios
de elegibilidade, conforme aplicavel, a serem verificados quando da aquisicdo de cada Ativo-Alvo pelo

Fundo ("Limite de Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

(i) ressalvado o disposto no item “ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem possuir
garantia(s) fidejussdria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento

de, ao menos, 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e; e

(i) o Fundo apenas podera adquirir Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejussoria(s) ou
real(is), caso tais Ativos-Alvo ou o0s respectivos devedores e/ou emissores, tenham
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida por qualquer das 3 (trés) grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas a
Standard & Poor’s, a Fitch e/ou a Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, sendo
certo que o rebaixamento de tal classificacdo de risco apds a aquisicdo do Ativo-Alvo pelo

Fundo ndo caracterizara desenquadramento da carteira.

Sem prejuizo no disposto acima, o Fundo podera adquirir Ativos Alvo que ndo preencham os Critérios
de Elegibilidade, até o limite de 15% (quinze por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sendo certo
que tais ativos ainda serdao computados para fins do enquadramento do percentual referido no
paragrafo.

Os Critérios de Elegibilidade previstos acima, serdo verificados pelo Gestor e fiscalizados pelo
Administrador na data de aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo, sendo que o Gestor devera enviar
ao Administrador o documento que comprove a observancia do previsto nos itens (i) e (ii) acima com
prazo minimo de antecedéncia da data de aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo previamente
acordado entre Administrador e Gestor. Na hipotese de o Ativo-Alvo deixar de atender a qualquer dos
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Critérios de Elegibilidade apds sua aquisicdo pelo Fundo, tal fato ndo sera considerado como um
desenquadramento ativo por parte do Gestor e/ou do Administrador da carteira do Fundo, tampouco
implicaréd em direito de regresso contra o Administrador e/ou o Gestor.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo deverd, ainda, observar os limites de concentracdo por
emissor previstos na Instrucdo CVM 555, ou norma posterior que vier a substitui-la, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
em referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que
venha regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicagdao para os Ativos-Alvo. No caso de Ativos-
Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo sob os quais seja instituido regime fiduciario na forma de Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, uma vez instituido o patriménio separado
para cada um deles, cada patrimonio separado sera considerado como um emissor para fins de calculo
dos referidos limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipétese, os limites de concentragdo por

modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

A carteira do Fundo podera, eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo, os quais, por sua
vez, deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instrugdo CVM 472,
sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliacdo e a data
de sua eventual aquisicao/recebimento pelo Fundo. O laudo de avaliacdo dos imdveis sera preparado
de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 e deverd ser atualizado em periodicidade anual,

antes do encerramento de cada exercicio social.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

A Taxa de Administragdo sera composta de: (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento)
ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem
o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de investimento imobilidrios da
B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado especificamente para Fiagro; ou (ii) o valor

contabil do patrimonio liquido do Fundo, nos demais casos, (sendo (i) e (ii), conforme o caso, a “Base

de Célculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte
cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA (Indice Nacional de Precos ao
Consumidor), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), a partir
do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; e (b) caso o Fundo seja
listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central depositaria, pela escrituragdo das cotas do
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Fundo, o Administrador fara jus a uma remuneragdo equivalente a 0,05% (cinco centésimos por

cento), a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo, a um minimo
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variacao do
IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, contado da data de inicio de funcionamento do Fundo (em
conjunto, a “Taxa de Administracao”).

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao mé&s em que os servigos forem prestados.
O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Performance

Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita acima, sera devida pelo Fundo ao Gestor uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”) correspondente a 10% (dez por cento) do que exceder
a 100% (cem por cento) da variagdao da taxa média diaria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros

de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI”), a qual sera provisionada mensalmente, e

paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas
(inclusive), a ser calculada através da seguinte férmula:

TPn = [PLCnh — PLBn] x 10%
onde:

TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente;

n = més de competéncia;

PLCn = patriménio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance) somado aos rendimentosm-1 efetivamente pagos do mesmo periodo, corrigidos
mensalmente, vide formula abaixo (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor
distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo benchmark):

PLCnh = (PL contébil + 3 rendimentosm-1 efetivamente pagos)

PLBn = Patrimonio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a expressao
abaixo:
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PLBn = PLBnx (1 + benchmark)*/?52

Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variacdao da Taxa DI.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

Para a primeira e novas emissées de cotas, PLB, sera o valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja
deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuragao subsequentes, PLB, sera o patrimonio
liquido contabil utilizado na apuracdo da Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

Para os fins do calculo de atualizacdo do PLBn e rendimentos distribuidos: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do Fundo, serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuigdo de resultados/amortizacdo
sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga,
sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada, desde que
essa variagdo ndo tenha sido causada por eventual amortizagdo de cotas. Nesses termos, caso o valor
da cota do Fundo, em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranga da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em
referida data de apuracdo sera considerado como zero

Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) o PLB. deverda ser acrescido das integralizacdes
realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissdo; (b) Do mesmo modo,
havendo eventual amortizagdo de cotas, o PLB, devera ser deduzido do valor amortizado; (c) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de
cotas e a taxa de performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; (d) apds a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, os PLBn de todas as possiveis tranches serdo atualizadas para o patrimonio
liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da
Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo

de amortizacdo ou de rendimentos, nos termos descritos acima.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos

resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros

auferidos poderdo, a critério do Administrador, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no
179 (décimo sétimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo (i) podera ser pago no 17° (décimo sétimo) Dia Util dos
meses de fevereiro e agosto, (ii) podera ser utilizado pelo Fundo para reinvestimento em Ativos,
podendo ou ndo compor a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido); ou (iii) ou teré a
destinagao que |he der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador, considerando a recomendacao do Gestor.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual

minimo.

Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas inscritos no 5° (quinto) Dia Util anterior
(exclusive) a data da distribuigdo de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador das Cotas. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e
amortizagOes realizados por meio da B3 seguirdao os seus prazos e procedimentos e abrangerao
todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os
Cotistas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da

distribuigdo minima referida acima.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Fundo manterda sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Politica de Divulgacdo de Informacbes

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de

mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes exigidas
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pela Instrugdo CVM 472, ou na regulamentagdo que vier a ser aplicavel posteriormente ao Fundo,

nos prazos previstos na regulamentac&o.

Considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os
Cotistas, inclusive para convocagdao de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta
formal. O envio de informagdes por meio eletrénico dependera de autorizagdo expressa dos Cotistas.

O Administrador devera manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulga¢do, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacgdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrénicos
em que podem ser obtidas as informag¢des e documentos relativos ao Fundo.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suas informagGes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando 0
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacGes de
cadastro desatualizadas.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados
no Regulamento. E considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotagdo das cotas do Fundo ou valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de cotas do Fundo ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.

Regulamento

As informacOes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo Um - Das Definigdes”, “Capitulo Dois - Do
Fundo”, “Capitulo Trés - Do Objeto do Fundo”, “Capitulo Quatro - da Politica de Investimentos”,
“Capitulo Seis - Da Emissdao de Cotas Para Constituicdo do Fundo”, “Capitulo Oito - Das Novas
Emissdes de Cotas”, “Capitulo Nove - Da Taxa de Ingresso”, “Capitulo Dez - Da Politica de Distribuigdo
de Resultados”, “Capitulo Onze - Da Administracdo do Fundo e da Gestdo da Carteira”, “Capitulo Doze
- Das ObrigacOes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Capitulo Treze - Das
VedagGes da Administradora e da Gestora”, “Capitulo Quatorze - Da Remuneracao da Administradora
e da Gestora”, “Capitulo Dezessete - Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo Dezoito - Do
Representante dos Cotistas”, “Capitulo Dezenove - Das Demonstracdes Financeiras”, “Capitulo Vinte
e Um - Da Dissolugdo, Liquidacdo e Amortizacao Parcial de Cotas”.
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As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas

no Regulamento no “Capitulo Doze - Das Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora e da
Gestora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacoes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO-Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,

procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “"BTG PSF”, controlada integral pelo
Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servigos de Administragdo

Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$435 bilhdes (dados ANBIMA, agosto/2021!) e ocupa posicdo entre os
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 38502 fundos dentre Fundos
de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Agbes, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participacoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente
R$47 bilhGes e 120 fundos? sob Administracdo, detendo 24% do total do mercado, considerando os
dados disponiveis em agosto de 2021. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo
técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se
tornou um fator chave da estratégia da empresa.

1 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de
junho/2021. https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de
junho/2021. https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de
junho/2021. https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores
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Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

a.
b.
C.
d.
e.

Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;
Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;
Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia; e

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas

necessidades dos clientes.

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que tem

por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do
Sul, Brasil, como um escritério de agentes auténomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacgdo financeira para os investidores,
vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o propésito de oferecer educagao e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos

independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Itau Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial
de agOes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuagdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos de
corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacdo e
estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestdo de recursos, com mais de R$94
bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel, fundos de investimentos imobiliarios e
outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba um portfélio
completo de servigos e solugBes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além
da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e

“Clear” (www.clear.com.br).
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Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e

mais de 7.000 Agentes Autbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes de ativos sob
custddia, e com escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres e

Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacao, Equity
Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdao de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuigdo de Fundo de Investimento Imobiliario, tendo
coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhGes em volume distribuido, representando
59,1% de participagdo nesse segmento até Novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima
Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo nas emissdes de CRA e 22 colocagdo nas
emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas promissérias e
securitizacdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhGes em 24
operagdes no periodo.

Em renda variadvel, a XP oferece servigos para estruturagdo de ofertas publicas primarias e
secundarias de acdes. A condugao das operagoes é realizada em ambito global com o apoio
de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de
uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019,
a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do
Grupo CB na estruturacdo da operacdo de R$2,30 bilhGes que alterou a estrutura societaria
da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor
de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow-on da Movida no valor de
R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragdao no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no
valor de R$2.041 milhdes; followon de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-
on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627
milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela
Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes
e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e
2018 a XP foi lider em alocagdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar
o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel

alocados nos referidos anos.
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Adicionalmente, a XP Investimentos possui uma equipe especializada para a area de fusdes e

aquisicdes, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria, coordenacao,

execucdo e negociacdo de aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacdes societarias.

Perfil do Gestor

A Canvas Capital € uma gestora independente de investimentos alternativos com experiéncia em
fundos multimercados e produtos de crédito que atua no mercado desde 2012. A grade de produtos
oferecida pela empresa inclui fundos de crédito (distressed, high yield e imobilidrio), fundos
multimercado macro Brasil, estratégia sistematica global e fundo de agGes long-biased. Com escritdrios

em Sao Paulo e no Rio de Janeiro e aproximadamente R$11 bilhdes de recursos sob gestao, a empresa

conta com profissionais com mais de 25 anos de experiéncia em mercados complementares.

A empresa oferece produtos especializados para uma ampla e diversificada base de investidores.

Crédito
RS 4.6 bi

Multimercado
Macro
R$ 2.5 bi

AUM TOTAL
RS 10.3 bi

Multimercado
Previdéncia
RS 1.7 bi

Sistematico

Outros
RS 0.1 mi

Fonte: Canvas Capital

Global
RS 1.5bi

Institucional

Private Banking

AUM TOTAL

RS 10.3 bi

Investidores
Estrangeiros

Digital
6%

Previdenciario

17%

Desde a sua fundagdo, a Canvas buscou desenvolver uma estrutura completa e robusta de
governanga como um pilar fundamental na sua forma de atuacdo. A empresa conta com areas de
risco e compliance independentes da gestdo dos fundos e sob a responsabilidade do nosso CEO.

regulares

< Risco B Compllance
+  Clberseguranga

=" Risco Repataconal
=" Rl e Produtss

+ KEG

Fonte: Canvas Capital

GOVERMANCA

Comitis formais &

REGULAMENTACED

Registros regulatorios
completos

< OV
<" Anbima
= SEC
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= Divulgacho de relatarios
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Grade de Produtos

A Canvas conta com uma robusta area de crédito que abrange fundos de crédito distressed (JGP
Canvas Distressed, Bullseye e Special Situations), um fundo de crédito high yield (Canvas High Yield)
e um fundo imobilidrio (CCRF11). Na parte macro, possui trés fundos multimercado que possuem a
mesma estratégia expressa em niveis distintos de volatilidade (Canvas Enduro, Canvas Enduro Edge
e Canvas Classic). A empresa conta ainda com dois fundos multimercado de previdéncia, um fundo
com estratégia global (Canvas Vector) e um fundo de acdes long biased (Canvas Dakar).

Crédito

Macro Global

CREDITO DISTRESSED
~4.5 bi

Meta de vol entre 7% e 8%

CANVAS HIGH YIELD
~150 mi

Meta de vol entre 12% e 14%

CCRF11
~160 mi
Fundo imobiliario

CANVAS ENDURO
~1,9 bi

CANVAS VECTOR
~1,5 bi*
Meta de vol entre 7% e 8%

CANVAS ENDURO EDGE
~800 mi

CANVAS VECTOR PREV
~60 mi*
Meta de vol entre 8% e 9%

CANVAS CLASSIC
~200 mi

Meta de vol entre 4% e 5%

CANVAS PREVIDENCIA
~2,0 bi
Meta de vol entre 6% e 7%

Fatriménio Liguide dos fundes em reas, val em 1

~*RL Vectar Master 2 Vector Fund

CANVAS DAKAR

~60 mi
Meta de vol entre 12% e 15%

Informagdes referantes 2os Fundes: Canves Endura | FIC FIM - CNPJ 09.545.253/0001-97, Canves Endura Edge FIC FIM - CNPJ 30.005705/0001-62, Canvas Classic FIC FIM - CNP) 17.056.270/0001-17, Canvas Icatu Previdéncia FIC - CNP] 24.405.282/0001-75, Canvas Vector
FIC FIM - CNF) 28.865.524/0001-89, Canvas Dakar Long Bias FIC FIM - CNP) 28.246.652/0001-20

Fonte: Canvas Capital

Estrutura e Equipes

A Canvas é estruturada como uma partnership e formada por uma equipe sénior, com experiéncias
bem-sucedidas e complementares. Sua filosofia de investimento é inerente a todos os produtos da
gestora, fundamentada em prioridades de investimento e vantagens competitivas.

Crédito

Rafael Fritsch
clo

+ 2 Gestores (PMs)
+ 3 Analistas
+ 3 Advogados
+ 1 Originagao

Fonte: Canvas Capital

Comité de Investimentos

Antonio Quintella, CEO

Multimercados Estratégia Sistematica

Francisco Funari
(a[e}

Guilherme
Gaertner
PM

Estratégia &
Anilise Econdmica

+ 4 Profissionais de
investimento
Camila de Faria
Lima

Eduardo Estrategista/
Bodra Econ-Chefe
PM

+ 5 Profissionais
de Investimento
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Relagées com Investidores
Felipe Niemeyer (+2)

Juridico & Compliance
Raphaela Vasconcelos (+2)

Operacées & Risco
Alice Singer (+9)

Tecnologia da
Informacgao
Moreno Mello (+1)

Administrativo
Carina Gotti (+3)




Cinco Principais Fatores de Riscos relativos ao Fundo

Risco relacionado a auséncia de regulacdo especifica para o Fiagro

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolugdo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n°® 14.130/21, e ainda
ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrugdao CVM n° 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o
presente Fundo poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em
Fiagro, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao analisar a Oferta e o
Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagéo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses
no investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o
investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informacGes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracdo/ gestdao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na
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prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengao dos Ativos

em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos
de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados
e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das
operagles realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir

recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais podem ser constituidos na forma de condominios fechados, nao
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que

o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do inciso XII do artigo
18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacdes ndo caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
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potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de
servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia de Conflito
de Interesses, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo,
de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuigdo
de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia de Conflito de Interesses, respeitando os quéruns de aprovacgao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacao de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, a sua concretizagao
dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de
Interesses, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugcdo CVM 472. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de
Subscricao ou do envio da ordem de investimento, conforme o caso, serao convidados, mas
nao obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberagao,
em Assembleia de Conflito de Interesses, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracdo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em
funcao de alteragoes na base de cotistas do Fundo, em seu Patrimo6nio Liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdao previsto para cada ativo na
Procuracao de Conflito de Interesses, nos termos descritos no Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Para maiores informagoes, vide Secao “"Termos e Condigcées da Oferta - Procuracoes de

Conflito de Interesses”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo e Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta — Destinacao dos Recursos”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prdpria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacgbes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segdo, aos quais o Fundo e os

Investidores estédo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estarédo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera

remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas

cadeias produtivas do agronegécio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130/21, e ainda
ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrugdo CVM n° 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o

presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.
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Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente

regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em
Fiagro, uma vez que os érgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o
Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentagdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses
no investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, poderd afetar adversamente o
investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e

consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos Tributarios relacionados aos Fiagro

AlteracOes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacdo e aplicagdo podem implicar o aumento da
carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas
alteragdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extingdo de isengdes fiscais, na forma da
legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos
existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretagcdes ou aplicacao da
legislagao tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, sobretudo em razao
da recente criagao dos Fiagro por meio da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de regulamentagao
pelas autoridades fiscais.

Os efeitos de medidas de alteragao fiscal ndao podem ser quantificados, no entanto, poderado sujeitar
o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nao ha como garantir que
as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo
o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que
podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do
Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados
e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das
operacOes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacao a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que

o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacado
deste

No caso de dissolucdo ou liquidagcdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas,
obrigacOes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo
acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada
um deles, devendo tal procedimento ser realizado fora do ambiente da B3. Nos termos do descrito
no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagBes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagcao Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagdo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo,
o Gestor poderda ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo

Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do inciso XII do artigo
18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de
servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacgao prévia da Assembleia de Conflito de
Interesses, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM
472: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante
do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagao dos
servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de
emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia de Conflito de Interesses, respeitando os qudruns de aprovagao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacao de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, a sua concretizagao
dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de
Interesses, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de
Subscricao ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, serao convidados, mas
nao obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacgao,
em Assembleia de Conflito de Interesses, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracdo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, sendo certo que a aprovacao da matéria tem validade até que
haja necessidade de sua ratificagdo em fungao de alteracées na base de cotistas do Fundo,
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em seu PatrimoOnio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos
descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcao CVM 472,

Para maiores informagoes, vide Secao “"Termos e Condigées da Oferta - Procuracoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo e Segcdo “Termos e
Condigoes da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos
pelo Fundo, sem a definigdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servigos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e

alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo, os
Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

129



Risco de Mercado

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigbes econ6micas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagcbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade

dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a

perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilacGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir

necessariamente seu valor patrimonial.

Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a)
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o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;

(b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio e agroindustrial, o mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos
Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio e do
agronegocio, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario
e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar
em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o
que pode vir a prejudicar as operages, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem

a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude ("OMS") decretou a pandemia decorrente
do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas
para as acOes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos
econOmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das acbes
governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades econémicas nas regides mais

afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no prego

de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia
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global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante

na economia global e na economia brasileira € nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigdo financeira, os resultados
das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigdes econémicas resultantes
da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no ambito da
Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de
ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria viabilidade de realizagdo
da Oferta e a manutengao do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de
juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracOes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econd0micos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos
imoveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigaces
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigBes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragcdes nas
condigBes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o

132




C

CANVAS

C A PIToAL

patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegécio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria
da Receita Federal tenha interpretacdo diferente daquela do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagGes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagles ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos

Cotistas que sejam pessoas fisicas.
Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
advém das disposicbes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em
19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada
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das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no

Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacbes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operagOes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adocdo de tais regras podera ter um impacto

nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco regulatdrios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores
nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagao de novas

leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragées tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na legislacdo em vigor.
Esta em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que,
dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos
de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar
que as regras de tributacao aplicdveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na
legislagao pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.
Risco de desempenho passado
Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de

divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider
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tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer

resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo

e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragédo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas fungGes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem

prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
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ambas; (ii) incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das
hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha
como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,
revisao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer
outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do
Gestor e s@o baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagao independente, bem como
de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo
de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagé&o relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projegdes sao baseadas em diversas suposicdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de

Viabilidade serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestio para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo

de tais ativos.
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Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualiza¢coes de proje¢coes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteragdes nas condicGes econdmicas ou outras
circunsténcias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo
de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de

negociagao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operagdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no
Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patrimoénio Liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo

Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestao
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adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao

afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que

deverdo arcar com eventuais perdas.
Risco relativo a concentracao e pulverizacdao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
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aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais

assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas,

os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restrigbes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participagao nas operagdes e nas
flutuagbes maximas de preco, dentre outros. Em situagbes em que tais restrigbes estdo sendo
aplicadas, as condicGes para negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificacdo dos Ativos

podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que
o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das
Emissdes Autorizadas conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo

aportarem recursos serdo diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes,
reduzindo o recurso disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o

valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Ndo obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos
alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em
Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicével, ou junto aos
orgdos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagdo relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegdcio,
conforme  secdao  “Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em
Securitizacdo de Recebiveis do Agronegdcio” pagina 143 deste Prospecto, tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar
mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser
modificadas por deliberagao unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presencga da
totalidade dos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem

como alteragdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
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capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também

sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira
do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacGes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider,
de qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este
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estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que

resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do
Fundo. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva
de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo poderd realizar nova
emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e
custos decorrentes de acgGes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de
garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos
patrimonios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo
de seguro ou do FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco relacionado a possibilidade de ativos onerados virem a integrar o patrimonio do
Fundo

Poderao integrar o patrimonio do fundo, nos termos permitidos no Regulamento, ativos iméveis que
tenham sido gravados com 6nus real em momento anterior ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.
Observadas as regras e limitagbes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir ativos iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus real em momento anterior ao seu ingresso no

patrimonio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo
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e os seus resultados, bem como podem acarretar restrices ao exercicio pleno da propriedade destes

imdveis pelo Fundo, bem como restricdes a obtencdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao
Imovel. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisi¢do dos
respectivos Imoveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e
impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte
adicional pelos Cotistas.

Caso eventual a garantia constituida anteriormente sobre o referido imével venha a ser executada, o
Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotista.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter

precos reduzidos na venda das Cotas.
A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoloégico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor poderd afetar a capacidade do Fundo de geracdo de

resultado.

II. RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO INVESTIMENTO EM SECURITIZACAO DE
RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegécio € uma operacao recente no Brasil. A Lei n°
11.076/04, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto,
s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do

valor mobilidrio, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.
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Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda ndo se encontra

totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda
ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao
investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao
analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna
na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisdbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o que em qualquer das hipoteses, podera
afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar negativamente

as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdao do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRA deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora jé tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoéria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis
do agronegdcio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio esta sujeita a Lei 11.076/04 e a
Instrucdo CVM 600, no que se refere a distribuicbes publicas de certificados de recebiveis do
agronegodcio. Como a Instrucdo CVM 600 foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes
interpretacdes acerca da Instrugdo CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento

do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situagdes adversas podera haver perdas por
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parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

execucao judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a CRA
e de sua paulatina consolidagdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo
ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder
Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente
afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRA,

anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a
emissdo dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do
agronegdcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdécio, que compreendem atualizagcdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos contratos
do agronegodcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente
a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagbes no que tange ao pagamento dos

CRA pela companhia securitizadora
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Risco de execuc¢do das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo, podendo, nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera
haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos
CRA pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRA podera afetar de
forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

III. Riscos relativos a Oferta
Riscos da nado colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagao no mercado secundario, o

que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.
Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos
de Subscricao automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados
serdao devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no

prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

146




Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 88 deste Prospecto
Definitivo, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario
até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisGes de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas
Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas
serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider
ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo materializacdao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo
ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagGes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricdo feitos perante tais
Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes

Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo
ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito

147



da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a

Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicGes financeiras responsaveis
pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdao
devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscrigdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente
os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta,
sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no
Pedido de Subscrigdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Informacgoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacgdes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste
Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacGes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

IV. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugbes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisOes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secgao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagles abaixo baseiam-se na legislagdo pétria vigente
a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo
devem considerar unicamente as informagbes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar
o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operagao.

O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteracbes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico a estes.

O teor deste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislacdo brasileira em vigor
na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas e ao Fundo, sem pretenséo de exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura
de investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de
portfdlio previstos na Lei n°® 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacoes
contidas neste Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a
tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteracées em funcdo de mudancas futuras na
legislacdo pertinente ou na sua interpretacdo e aplicacdo, de modo que é importante a analise regular

das possiveis alteracées e impactos tributarios sobre os investimentos.
Tributagao no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo
Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

(i) aplicacOes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“"IRRF”), observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas
operagoes, com excecdo dos ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender,
com base em razoavel interpretacdo da lei, a isencdo de IRRF para os itens “b” e “c”:
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(a) Certificado de Depdsito Agropecuario (“"CDA"), Warrant Agropecuario ("WA"), Certificado
de Direitos Creditérios do Agronegoécio ("CDCA”), LCA, CRA e Cédula do Produtor Rural
com Liquidacdo Financeira (“"CPR-F");

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e

(c) Letras Hipotecarias ("LH"), CRI e LCI.

(ii) o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por
ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo
proporcional a participagdo do Cotista tributado.

(iii)  considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicagdo em ativos nédo
mencionados entre as excegdes acima, o Fundo poderd estar sujeito a tributagdo do IRRF em

conexdo com rendimentos auferidos na aplicacdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

(iv) as aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre
Operag0es Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,

relativamente a transagGes ocorridas apos este eventual aumento.
Tributagao no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o
rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do

término do prazo de duracao ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20% (vinte por
cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas
juridicas, em operagGes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operagdes realizadas em
bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienagdo de bens ou de
direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de
bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.
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Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos

decorrentes de negociacbes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com
intermediagdo, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a

ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 14.130/21, o Cotista
residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo

na hipétese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcdo organizado;
(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(©) o Cotista pessoa fisica ndo possua participagdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular de
Cotas que |he outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao
ou repactuacao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungao
do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacao no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29
de setembro de 2014, e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos
do art. 24 da Lei n°® 9.430/96 (“Cotistas 4373"), estardo sujeitos a regime de tributagado diferenciado.
Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n®
1.585, de 31 de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienagao de cotas do Fundo realizadas em

bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretagdo das regras vigentes, serdo isentos do
IRRF.
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A liquidagdo das operagbes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de

recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do Imposto sobre Operacées de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas ap0ds este eventual aumento.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO

E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Primeira Emissdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider ou com sociedades
de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagbes necessarias para a
condugéao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o
Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de
mercado. O Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador
Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou
em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas
de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com
a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagcdao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo do Administrador como instituicdo
administradora de fundos geridos pelo Gestor. O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si e o relacionamento se restringe a distribuigdo realizada pela XP Investimentos de fundos

geridos pelo Gestor.

Ainda, nos ultimos 12 (doze) meses que antecederam a presente Oferta, o Coordenador Lider ndo

atuou como coordenador em ofertas de fundos geridos pelo Gestor.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracdo sdo prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operagOes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte

com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Escriturador. O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
em operacodes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor Independente nado identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de

cada parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado. O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de cada parte com relagao

ao Fundo.
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ANEXO I - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 76

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢@o financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituigdo administradora (“ Administradora™), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobilidrio, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instru¢do CVM n° 472/08”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lein® 8.668/1993”), e demais disposigdes legais e regulamentares

aplicaveis;

(b)  determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 76 (“Fundo”);

(©) assumir as fun¢des de administragdo, controladoria ¢ escrituragcdo do Fundo;

(d)  determinar que o diretor da Administradoraresponsavel pelaadministra¢ao do
Fundo, designado pararesponder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacio de informagoes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
enderego comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, naPraia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e)  aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 28 de maio de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

DIANAFALCAO pacnd cxsesossaeatyrrs Zgﬁgﬁgé’;ggﬁ e ety
CAZES:09826047775 Date: 2021.06.29 21:04:03 g Date: 20210629 21:0416
0300 0 0300
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
1
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 76

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 76, designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO
pode ser encontrado no enderego eletronicoda CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistaspoderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em suapagina na rede
mundial de computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario
DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios,
conforme elencadosna IN CVM 472 (“Ativos”).

§ 1° - As aquisigdes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

§ 2°- Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrucdo CVM n.° 472 de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472). O laudo de avaliagido dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢do CVM n°® 472.
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§ 3° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos

financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
administragdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragcdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

1. Quaisquer direitos reais sobre bensimdveis;

II. A¢des, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao
e certificados de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

II1. Ag¢des ou cotas de sociedades cujo tinico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII,

IV. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
constru¢ao civil ou no mercado imobiliario;
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V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢io
CVM n°401, de 29 de dezembro de2003;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagao em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobilidrio; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do de capital, tenha populagdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisi¢do, a alienagdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condigdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assemb leia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizag¢do
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de
imoéveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial, cuja exposi¢do seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplica¢do derenda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDQO; e ¢) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art.9° - A ADMINISTRADORA podera, sem préviaanuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO,

desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

II. Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos parao FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos e
obrigacdes advindos dos contratos de locacdo dos imdveis que vierema ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imodveis ao seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

§ 1°- De acordo com os contratos de locagao, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢cdes que incidam ou venham a incidir
sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis objetos do
FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,

respondendo em qualquer caso pelas sang¢des impostas.
DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestac@o de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lein® 8.668/93, o cotistando podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6és o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcao.

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patrimonio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

¢) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6°- Ao término da subscri¢do e integralizag¢do da primeira emissdo, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentagdo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscri¢do.

§ 1°- No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar
a subscri¢do e integralizagao das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricio poderdo ser apresentados tanto as institui¢des
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3°- O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscri¢ao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagao.
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Art. 14 — Nao ha limitagdo a subscri¢do ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,

incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributagio aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuigao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nfo serd responsavel, assim como nao
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condigoes de subscrigdo das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizacao, observado que:

I. O valorde cadanova cotadevera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotasja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas ficaassegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢do do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Nanovaemissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os

cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V.  Deacordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instru¢do CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da novaemissdono prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da datada divulgagdo do antincio de inicio dadistribuigdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas proporcoes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIL Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscrigdo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um porcento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporg¢ao
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensag2o.

VIII.  Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da Lei n® 8668/93,
promover contra o cotista processo de execugao para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscri¢do como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisi¢do do imovel adquirido
com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

1X. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagio, for inferior a0 montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo
Civil, podera fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista

inadimplente.

X. Para garantir a integralizag@o das cotas, os cotistas: (i) cederdio ao FUNDO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicdo
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condi¢do suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma previstano inciso VII acima; e (ii) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas ¢ integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao previstaneste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo
dia util.

XIL E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso no seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de
distribui¢@o. Dessa forma, devera ser especificada na ataa quantidade minima de cotas ou
0 montante minimo de recursos para os quais serd valida a oferta,aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrug¢do CVM n°® 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissdo com integraliza¢do em bens e direitos
nao sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia 1util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imoveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplica¢des financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutencdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrucdo CVMn° 516, de
29 de dezembro de 201 1.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reservade Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDQ. Para sua constitui¢ao ou reposigao, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a reten¢do de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5°- O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimoénio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administra¢do do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1°- Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA seré, nos termos e condicdes previstas na Lein® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lein® 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dosbens imoveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

1. Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituragdo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoéveis, a responsabilidade pela gestio dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3°- Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteirado FUNDO
$0 sa0 obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

1. Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimonio do FUNDO, deacordocom a
politica de investimento previstaneste Regulamento;
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II. Providenciar a averbagao, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes,
das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lein® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da ADMINISTRADORA;
¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de

operacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo
podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; ¢) o arquivo
dos relatorios do auditor independente.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servi¢os de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III at¢ o término do
procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e
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XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros € o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nio participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de
imoéveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcao da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patrimoénio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisig@o de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDOQO, admitida a divisdo daemissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipdtese

de aprovagao em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
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FUNDO ¢ o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instru¢do CVM 472, entre 0 FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre
o FUNDO ¢ o empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instru¢do CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagio;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

§ 3°- As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) arazao de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de

emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de
Célculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA; ¢ (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administragdo seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas do
FUNDO, incluido na remuneragdo do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

§1°- A taxa de administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem
prestados.

§ 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas dataxa de administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destitui¢ao pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstosna
Instru¢do CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuadapela ADMINISTRADORA,
ainda que apo6s sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cincopor cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao
convoquea assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rentincia.
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§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado

pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da data de publicagdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°,inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao,
no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimdnio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacgdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada arespeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informa¢des de cadastro ou no seu enderego
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM n°472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servicos:

I.  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selegdo
e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

II. Administracao das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimdnio, a exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Pardgrafo Unico — Ocorrendo a contratagio, o Consultor de Investimentos recebera
pelos seus servigos uma remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagéo
de Servicos a ser firmado entre as partes, remuneragao esta devida a partir da data de
sua efetiva contratagdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
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I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alteragdo do regulamento;

III. Destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre
a aprovacao de emissao de cotasdo FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrug¢do CVM 472;

V. Fusdo, incorporagio, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Defini¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacio;
VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados naintegralizagao
de cotas do FUNDO;

IX. Eleigdo e destituicao de representante dos cotistas, fixa¢do de sua remuneragao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X. Alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XI. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°,34 ¢ 35, [X da Instrugdo CVM 472; ¢

XII. Alteragdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social.

§ 2°- A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgaio,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; ¢
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II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida & ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

1. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

II. A convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer niumero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na paginada CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e

Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO ¢ dos
percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quoérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha at¢é 100 (cem) cotistas
(“Quoérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo
deste Regulamento; (ii) destituigao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacao, cisao ou transformacdo do FUNDO; (iv)
dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberagdo de alienac¢do dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de
avaliagdo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e o gestor, caso contratado, entre o FUNDO e
o Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO ¢ o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagao da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1°- O pedido de procuragio devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicagdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio  eletronico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstasnos arts. 19, 19-
A e4l,leIldalnstrugao CVM472.
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;

b) Os socios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

¢) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funciondrios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDQO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagado relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram paraa formagao do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3°- A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizagdo.

§4°- Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI,

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM

472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Internal Use Only

188



Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o

prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou fungcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladase em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoéveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a penade suspensao ou inabilitagado
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.

§ 2°- A eleig@o dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (tré€s por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a
reeleicdo.
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§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instru¢do CVMn°472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag¢ao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tiltimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descrigdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos doitem 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n°® 472/08 —, transformacéo,
incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

II1. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras eclaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicag@o da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo
reflita 0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informag¢des complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da
assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIIIL. Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n°472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposi¢@o dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras ¢ o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3°- Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dosarts. 40 ¢ 42 da Instrugéo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do

FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instru¢do CVM n°® 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstra¢des financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°- Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verifica¢do do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

numero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracgio, elaboracio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrim6nio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagcdo do FUNDO.

Paragrafo inico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 50 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 8 CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

Internal Use Only

192



I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a

liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.
II. A demonstragdo de movimentagdo de patriméniodo FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para reducao do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

Art. 52 - A amortizagdo parcial das cotas para redu¢@o do patrimdnio do FUNDO
implicara na manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢@o de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao
sujeito a tributac¢do, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 28 de maio de 2021.

DIANA FALCAQ PALCAD CARE SSRGS REINALDO GARCIA RENALDO Garcn
CAZES:098260 e 20210620 210835 ADAO:0920522670 ADAC:09205226700
47775 0300 0 Date: 2021.06.29

21:04:45 -03'00"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 76
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ANEXO II - ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —BRICK 76

Pelo presente instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n2 8.695, de 20 de
margo de 2006, na qualidade de instituigdo administradora (“Administradora”) do Fundo de
Investimento Imobilidrio — BRICK 76, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 42.537.470/0001-39
(“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:
1. A Administradora, por ato particular datado de 28 de maio de 2021 (“Instrumento

Particular de Constituicdo”), deliberou, entre outras matérias, a constituicio do Fundo e a
aprovagdodo seu regulamento (“Regulamento”);

2. Até a presente data ndo houve a subscrigdo de cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsavel pela deliberagdo acerca da emissdo de
cotas do Fundo, bem como pela aprovagdo de eventuais alteragdes no Regulamento e
contratagdo de prestadores de servigos do Fundo;

3. A Administradora deseja transformar o Fundo em um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobilidrio, bem como alterar a razdo social do Fundo e
reformular integralmente o Regulamento; e

4. A Administradora deseja aprovar a realizagdo da primeira emissdo de cotas do Fundo,
conforme disposto nos artigos 12 e seguintes do Regulamento, a qual serd realizada por meio de
oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da
Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e
da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), a
ser submetida a registro perante a CVM. A oferta compreenderd a emissdo de até 30.000.000
(trinta milhGes) de cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional abaixo definidas), em classe e
série Unicas, da sua primeira emissdo, nominativas e escriturais (“Cotas”), todas com valor
unitario de RS 10,00 (dez reais), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$300.000.000,00
(trezentos milhGes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, observada a possibilidade
de distribuicdo parcial (“Oferta”);

4.1. Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por
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cento), ou seja, em até 6.000.000 (seis milhGes) de Cotas adicionais,
correspondentes a até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Lote
Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condigGes e com as mesmas
caracteristicasdas Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradorae da
Gestora (conforme abaixo definido), em comum acordo com o Coordenador Lider
(conforme abaixo definido), que poderdo ser emitidas pelo Fundo nos termos dos
documentos da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registroda Oferta a
CVM ou modificagdo dos termos da primeira emissdo e da Oferta. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores
esforgos de colocagao;

4.2.  Serd admitida a distribui¢do parcial das Cotas no ambito da primeira emissdo do
Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, desde que
respeitado o montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
correspondentes a 5.000.000 (cinco milhGes) de Cotas (“Montante Minimo”).
Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme definido
abaixo), deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada pela Administradora, sendo
o Fundo liquidado;

4.3.  Asdemais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento
constante no Anexo A ao presente instrumento, sujeito a complementagdo pelos
documentos da Oferta;

RESOLVE a Administradora aprovar:

1. A transformagdo do fundo em um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, da categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragao indeterminado, regido pelo Regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Lei n? 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme alterada, pela
Instrugdo CVM 472, pela Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021, e pelas disposi¢cGes legais
e regulamentares que Ihe forem aplicdveis.

2. A alteragdo da denominagdo do Fundo para “CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO”.

3. A alteragdoereformulagdo integral do Regulamento, que passa a vigorar com aredagao
constante do Anexo B a este instrumento.

4. A realizacdo da Oferta, cujas caracteristicas sdo ora aprovadas nos termos do
suplemento constante no Anexo A ao presente instrumento, sujeito a complementagdo pelos
documentos da Oferta.

5. A ratificacdo da contratagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢io financeira com sede na cidade
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do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizado pela CVM para a prestagdo dos servicos de custddia de valores
mobilidrios e escrituragdo de cotas de fundos de investimento (“Escriturador”).

6. A contratagaoda CANVAS CAPITALS.A., sociedade an6nima com enderego na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Humaita, n° 275, 132 andar, CEP 22261-005,
inscrita no CNPJ/ME sob o n215.377.863/0002-30, devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n? 12.557,
expedido em 6 de setembrode 2012 para atuar como gestora do Fundo (“Gestora”).

7. A contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n2 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o ne
02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de institui¢cdo
distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a qual poderad convidar
outras instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), para participar da Oferta.

Sdo Paulo, 10 de setembrode 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES

AR CoSmATwem.  MOBILARIOS peivaLbo GARCIA_ 2E At
COSTA:0429338678 Date: 2021.09.10 19:17:02 ADAO:09205226700 Dte:2021.05.1019:15:41

5 -03'00'

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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ANEXO A DO INSTRUMENTO PARTICULARDE PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-BRICK 76
SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e
defini¢des estabelecidos no Regulamento e nos demais documentos da Oferta.

Numero da Emissdo: A presente emissdorepresenta a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo
(“Primeira Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas (“Montante Inicial da Oferta”)
pelo preco unitario de R$10,00 (dez reais) por Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscrigdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que atingidoo Montante Minimo da Oferta;

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de R$50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora;

Quantidade total de Cotas da Oferta: Inicialmente, 30.000.000 (trinta milhdes) de Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude da subscri¢cdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: O Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ouseja, em até 6.000.000 (seis
milhdes) de Cotas, correspondentes a até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificagdo dos termos da
Primeira Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condi¢des e prego das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que aoferta das
Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo,
sob a lideranga do Coordenador Lider e com a possibilidade de participagdao dos participantes
especiais (conforme aplicavel). Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera seraté 20%
(vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
parcial ou total do Lote Adicional;

Prego de Emissdo: O preco de emissdo de cada Cota do Fundo objeto da Primeira Emissdo é
equivalente a R$10,00 (dez reais), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard
com a divulgagdo do anuncio de encerramentoda Oferta (“Preco de Emissdo”);
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Aplicagdo Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor: Cada investidor devera
subscrever a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas na Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de R$10.000,00 (dez mil reais) por investidor (“Aplicacdo Minima Inicial”

ou “Investimento Minimo por Investidor”), salvo (i) se ao final do Periodo de Reserva restar um
saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por
Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscrigdo e integralizagao do referido saldo para
que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) se caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
parcela da Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definido)
interessados em subscrever as Cotas, ocasido em que as Cotas destinadas a parcela da Oferta
destinada aos Investidores Ndo Institucionais interessados em subscrever as Cotas serdo rateadas
entre os Investidores N&do Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
investidor; ou (iii) na hipdtese de Distribui¢do Parcial, caso o investidor tenha condicionado sua
aceitagcdoda Oferta a que haja distribuicdo de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta e, implementando-se referida condigdo,
tenha indicado que pretende receber uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas. Ndo ha valor
maximo de aplicagdo por investidor em Cotas do Fundo;

Taxa de Ingresso e Saida: N3do sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das
Cotas objeto da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdao ser canceladas pela Administradora. Em razdo da
possibilidade de Distribuigdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da InstrugdoCVM
400, os investidores poderdo, no atoda aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdoa Oferta aque
haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii)
acima, o investidor deverd, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou(2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva,
conforme o caso. Caso o investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente,
casoseja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos investidores.
Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos. Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou
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superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
poderd ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentag¢do em vigor, devendo, ainda, devolver aos investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Cotas condicionadas;

Regime de Distribuigdo: As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforgos de colocagdao com relagdo a totalidade das Cotas;

Destina¢dao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentragdo e os critérios de elegibilidade previstos no capitulo 4 do Regulamento, os recursos
liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de forma ativa e discricionaria, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo (conforme definidos no Regulamento) e Ativos
de Liquidez (conforme definidos no Regulamento);

Numero de Séries: Série Unica;

Negociacdao e Custédia das Cotas no Mercado: As Cotas serdo registradas para distribuicdo e
liquidagdo (i) no mercado primério por meio do Sistema de Distribuigdo Primdria de Ativos; e (ii)
para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas. Durante a colocagao das Cotas, o investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo
sera negociavel e ndo recebera rendimentos proveniente do Fundo. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento, divulgagdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. O
Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3;

Forma de Subscri¢do e Integralizagdo: As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores Institucionais (conforme
abaixo definido) e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Prego de
Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagdo, junto ao Coordenador Lider, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicaveis da B3;

Tipo de Distribuicao: Primaria;
Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a (i) investidores qualificados, conforme definidos

no artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradasna CVM, entidades
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autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagcdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de capitalizacdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”) e a (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas,

residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem
pedido de reserva em valor igual ou inferior a a R$999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa reais)), que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas (“Investidores Ndo Institucionais”). A Oferta é destinada a
Investidores Institucionais e a Investidores N&o Institucionais que se enquadrem no publico alvo
do Fundo, conforme previstono Regulamento. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisigdo
de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM n2 11, de 18 de
novembro de 2020. Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil. Sera garantido aos investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequagdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes;

Caracteristicas, vantagens e restrigdes das Cotas: As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe
Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado ainda eventual Direito de Preferéncia
atribuido aos Cotistas na forma do artigo 8.1.1 do Regulamento, (ii) correspondem a fragdes
ideais do patrimonio liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgatdveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota correspondera a um voto nas assembleias do
Fundo; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de cotista do Fundo (“Cotista”), sem emissdo de certificados. Sem prejuizo do disposto
no subitem “(vii)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) a
Administradora ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funciondrios da Administradora ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus soécios, diretores e
funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formag¢do do patrimodnio do Fundo; e (f) o Cotista cujointeresse seja conflitante
com o do Fundo. N3do se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se darad a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
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concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagao,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82 da Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o pardgrafo segundo do artigo 12 da
InstrucaoCVM 472;

Periodo de Distribuicdo: Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400 (“Andncio de Inicio”). A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 06 (seis) meses
apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”); e

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n2 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros
integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o consorcio de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdo.
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ANEXO B DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-BRICK 76
REGULAMENTO DO CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - IAGRO-IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - IAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/ME n?42.537.470/0001-39

CAPITULO UM - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos
neste Capitulo Um, exceto se de outra forma estiverem definidos neste Regulamento, no
singular ou no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste
Capitulo Um aplicar-se-dotanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluird o feminino e
vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragbes, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas
como referéncias a tais disposicdes conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou
reformuladas, conforme o caso; (d) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento;
(e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios autorizados; e (f) salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste
Regulamento serao contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n2 13.105, de 16 de margo
de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”), isto é, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o dia do vencimento.

ADMINISTRADORA significa a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n?
501 — 52 andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n®
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para oexercicio da atividade de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n2 8.695, de 20 de margo de 2006.

ANBIMA significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Aplicagées Financeiras tem o significado atribuido no artigo 7.1.7 deste
Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas significa a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,
realizada nos termos deste Regulamento.

Ativos significa os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando
considerados em conjunto.
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Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNPJ/ME

Cédigo ANBIMA

Cédigo Civil

Codigo de Processo Civil

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas da Primeira Emissdo

Cotistas

Critérios de Elegibilidade

v

Desenquadramento Passivo

tem o significado atribuido no artigo 3.1 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

significaa B3S.A.—BRASIL, BOLSA, BALCAO —BALCAO B3,
sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, Estadode Sdo
Paulo, na Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25.

significa o Banco Central do Brasil.

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

significa o “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”,

conforme em vigor.

significa a Lei n2? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada.

significa as cotas de emissdo do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragdes ideais de seu

patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

significa as Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO.
significa os titulares de Cotas.

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.
significa as hipdteses nas quais o descumprimento dos

limites por ativo e modalidade de ativo previstos neste
Regulamento, na Instrugdo CVM 555 e na Instrugdao CVM
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Dia Util

EmissGes Autorizadas

Fiagro

Fiagro-Direitos Creditdrios

Fiagro-Imobiliario

FUNDO

GESTORA

472 ocorrer por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos exdgenos e alheios a vontade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem alteragoes
imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido do
FUNDO ou nas condigdes gerais do mercado de capitais.

significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na cidade de Sdo Paulo; e
(i) aqueles sem expediente na B3.

significa novas emissdes de Cotas, realizadas até perfazer
o montante total adicional de, no mdaximo, RS
10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), conforme
previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

significa os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, criados nos termos da Lei n2 14.130, a
serem incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios e destinados a aplicagdo em ativos
relacionados ao agronegdcio, conforme artigo 29, inciso |l
da Resolugdo CVM 39, até que futura regulamentagdo da
CVM sobre os Fiagro seja editada.

significa os Fiagro da categoria fundo de investimento em
direitos creditdrios, conforme previstos no artigo 22, inciso
I, da Resolugdo CVM 39.

significa os Fiagro da categoria fundo de investimento
imobilidrio, conforme previstos no artigo 29, inciso Il, da
Resolugdo CVM 39.

significa o CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO.

significaa CANVAS CAPITALS.A., sociedade an6nima com
enderecgo na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Rua Humaita, 275, 132 andar, CEP 22261-005,
inscrita no CNPJ/ME sob o n215.377.863/0002-30,
devidamente autorizada pela CVM como administradora
de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n? 12.557, expedido em 6 de setembro de
2012.
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Instrugcdao CVM 400

Instrugcdao CVM 472

Instrugdao CVM 555

Lein2 8.668

Lein?14.130

Primeira Emissao

Politica de Investimentos

Regulamento

Reserva de Contingéncia

Resolugdo CVM 39

Taxa de Administragdo

Taxa de Performance

Taxa DI

significa a Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

significa a Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

significa a Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

significa a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

significa a Lei n2 14.130, de 29 de margo de 2021,
conforme alterada.

significa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do FUNDO.
significa as praticas de investimento dos recursos do
FUNDO observadas pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, aplicadas aos Ativos, conforme descritas no
Capitulo Quatrodo presente Regulamento.

significa este regulamento do FUNDO.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.

significa a Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021.

tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.

CAPITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. O CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
- FIAGRO-IMOBILIARIO é um fundo de investimentonas cadeias produtivas agroindustriais, da
categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei 8.668, pela Lei 14.130, pelo Cédigo
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ANBIMA, de forma subsididria, e pelas disposicbes legais, regulamentares e
autorregulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.1.1. Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o FUNDO devera
observar provisoriamente a Instrugdao CVM 472, nos termos da Resolugao CVM 39.

2.2. O FUNDO é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, companhias seguradoras, entidades de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 — 52 andar,
parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio n? 8.695, de 20 de margo de 2006. O nome do diretor responsavel
pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA indicado
abaixo: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

2.4. Todas as informagbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimentoe, conforme o
caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) debéntures, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
Fiagro-Imobilidrio; (b) certificados de recebiveis do agronegdcio; (c) certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados em créditos imobilidrios (i) oriundos de imdveis rurais e/ou (ii) que sejam
também considerados direitos creditérios do agronegdcio, observados, em todos os casos os
Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo definido) previstos na Politica de Investimentos
(“Ativos-Alvo”); e (d) de maneira remanescente, por meio da aquisigdo, com parcela restante
do patriménio do liquido, de Ativos de Liquidez, observados os Critérios de Elegibilidade
previstos na Politica de Investimentos abaixo.

3.2.  AsaplicagGes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, da instituicdo prestadora de servigos de custddia, do coordenador lider de ofertas
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de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de cotas), de
quaisquer mecanismos de seguroou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.3. O investimento no FUNDO ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte
da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1.  Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo com a
Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez.

4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do FUNDO
que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser
aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) AplicagGes Financeiras;

(ii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que apliquem mais de 50%
(cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos passiveis de aquisigdo pelos
Fiagro-Imobilidrio;

(iii) cotas de Fiagro-Imobiliario;

(iv) cotas de Fiagro-Direitos Creditérios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios, constituidos nos termos da Instrugdo CVM n2 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fiagro;

(v) letras de crédito do agronegdcio (“LCA”) emitidas por instituicBes financeiras que
possuam classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e

(vi) outros titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser aceitos pelas normas e
regulamentagdes aplicdvel ao FUNDO.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes critérios de
elegibilidade, conforme aplicavel, a serem verificados quando da aquisicdo de cada Ativo-Alvo
pelo Fundo (“Limite de Concentragdo” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):
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(i) ressalvado o disposto no item “ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem possuir garantia(s)
fidejussoria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento de, ao
menos, 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e

(ii) até 100% (cem por cento) do patrimonio liqguido do FUNDO podera ser investido em
Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejussoéria(s) ou real(is), desde que referidos Ativos-Alvo
ou os respectivos devedores e/ou emissores, tenham classificagdo de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das 3
(trés) grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas a Standard & Poor’s, a Fitch
e/ou a Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais.

4.3.1. Sem prejuizo do dispostono artigo4.3 acima, o FUNDO podera adquirir Ativos Alvo que
ndo preencham os Critérios de Elegibilidade até o limite de 15% (quinze por cento) do
patrimonio liquido do FUNDO, sendo certo que tais ativos ainda serdo computados para fins do
enquadramento do percentual referido no artigo4.3 acima.

4.3.2. Os Critérios de Elegibilidade previstos no artigo 4.3 acima, serdo verificados pela
GESTORA e fiscalizados pela ADMINISTRADORA na data de aquisi¢do dos respectivos Ativos-
Alvo, sendo que a GESTORA devera enviar a ADMINISTRADORA o documento que comprove a
observancia do previsto no artigo4.3, itens (i) e (ii) acima, com prazo minimo de antecedéncia
da data de aquisicdio dos respectivos Ativos-Alvo previamente acordado entre
ADMINISTRADORA e GESTORA. Na hipétese de o Ativo-Alvo deixar de atender a qualquer dos
Critérios de Elegibilidade apds sua aquisi¢do pelo FUNDO, tal fato ndo serd considerado como
um desenquadramento da carteira do FUNDO, e tampouco implicara em direito de regresso
contraa ADMINISTRADORA e/oua GESTORA.

4.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o FUNDO deverd, ainda, observar os
limites de concentragdo por emissor previstos na Instrugdo CVM 555, ou norma posterior que
vier a substitui-la, cabendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda,
o dispostona Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha regular os Fiagro no tocante aos
limites de aplicagdo para os Ativos-Alvo. No caso de Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos pelo
FUNDO sob os quais seja instituido regime fiducidrio na forma de Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, uma vez instituido o patriménio separado para cada um
deles, cada patrimonio separado sera considerado como um emissor para fins de calculo dos
referidos limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentragdo
por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafosextodo artigo 45 da Instrugdo
CVM472.

4.5. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadasasregras estabelecidas neste
Regulamento.

4.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecug¢ao dos
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objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel e
observadas as hipdteses de conflito de interesses, sem prejuizo das obrigagdes e prerrogativas
que lhes cabem nos termos da regulamentagdo aplicavel:

(i) observadas as demais disposi¢oes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir
ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os
contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos parao FUNDO.

4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacSes estabelecidas pela regulamentacio
aplicavel editada pela CVM e as vedagOes dispostas neste Regulamento em relagdo a
ADMINISTRADORA e a GESTORA:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidrios que ndo os Ativos-Alvo e
os Ativos de Liquidez;

(ii) manter posicGes em mercados derivativos, ressalvada a possibilidade do FUNDO
contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegdo patrimonial,
Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios; e

(iv) realizar operagoes classificadas como “day trade”.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor
a carteira do FUNDO imdveis localizados em qualquer parte do territdrio nacional, direitos reais
em geral sobre tais imdveis, participacdes societarias de sociedades e/ou outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios além dos Ativos, nas hipdteses de: (i) execugdo ou
excussdode garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociagdo de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO. Os ativos imdveis que venham a
integrar a carteira do FUNDO, nos termos deste artigo, poderao estar gravados com 6nus reais.

4.8.1. Conforme previsto no artigo4.8 acima, a carteira do FUNDO podera, eventualmente, ter
bens imdveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverdo ter sido avaliados por empresa
especializada independente previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo FUNDO,
na forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instrugdo CVM 472, sendo certo que nao poderao
ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagdo e a data de sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo
com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do
encerramento de cada exercicio social.
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4.8.2. A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pela GESTORA, independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.3. Na hipdtese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, por
ocasido dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.8 acima, especialmente nas
hipéteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execugdo por ocasido de
vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizagdo de tais ativos no patrimonio do FUNDO
podera ocasionar o Desenquadramento Passivo do FUNDO. Nessas hipoteses, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme previsto no artigo 105 da Instrugdo CVM 555, nao
estardosujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentragdoe
diversificagdo da carteira do FUNDO, e concentragdo de risco, definidos no Regulamento e na
legislagdovigente, observado o previstono artigo 106 da Instrugdo CVM 555.

4.8.4. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15
(quinze) dias do Desenquadramento Passivo, a ocorréncia de tal desenquadramento, com as
devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da carteira no FUNDO no momento
em gue ocorrer, sempre que os limites de concentragao forem aplicaveis nos termos do artigo
45, paragrafo quinto, da InstrugdgoCVM 472.

4.9. A GESTORAterd 180 (centoe oitenta)dias a partir (i) da data da primeira integralizacdo
das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO; e (ii) da data de cada emissdo de novas Cotas, para
enquadrar a carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo,
observado que os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos no artigo 4.3 acima
deverdo ser verificados desde o inicio do processo de constituigdo da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, apds o periodo previsto no artigo 4.9 acima, a GESTORA ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo
Quatro, a GESTORA deverd comunicar a ADMINISTRADORA para que esta convoque uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizagdo extraordinaria de Cotas, no
montante necessario para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

4.10. Ostitulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia (SELIC), no
sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades
autorizadas a prestacgdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, sem prejuizo das excegles
previstas pela regulamentagdo aplicavel.

4.11. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.
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CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1.  AsCotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do FUNDO, e terdo todas
a forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do FUNDO em
que as cotas ndo forem objeto de depdsito centralizado conforme disposto no artigo 26 da
Resolugdo CVM nQ 33, de 19 de maio de 2021.

5.1.2. A cadaCota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas fardojus a pagamentos de amortizagdo e rendimentos em igualdade de
condigdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizagdo, as Cotas integralizadasterdoas mesmas
caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e amortizagdes, caso
aplicavel.

5.1.5. Deacordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no mercado

secundario em mercado de bolsa da B3.

5.1.7. Otitularde Cotas:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;
(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos

iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever;

(iii) estd obrigado a exercer o seudireito de voto sempre no interesse do FUNDO; e

(iv) tera eventual responsabilidade limitada ao valor de subscricdo das Cotas de sua
titularidade, observada a necessidade de regulamentagdo especifica.

5.1.8. Ao término da subscri¢doe integralizagdodas Cotas da Primeira Emissdo, o patrimonio
liquido do FUNDO serd aquele resultante das integralizages das Cotas pelos Cotistas e das
reaplicagOes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento,
respeitados os limites previstos na regulamentagao emvigor.
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CAPITULO SEIS -DA EMISSAO DE COTASPARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada por meio de oferta publica de distribuicdo,
nos termos da Instrugao CVM 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

6.1.1. As Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, bem como as Cotas de eventuais emiss&es
subsequentes, serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscrigdo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo pedido de reserva,
boletim de subscri¢do ou outro documento de aceitagdo da oferta, conforme aplicédvel, nos
termos da regulamentag¢do da CVM aplicavel.

6.1.2. Nos termos do paragrafosegundo do artigo 14 da Instrugao CVM 400, a quantidade de
Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 6.000.000 (seis milhGes) de Cotas (“Cotas Adicionais”), nas mesmas
condicbes das Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertadas, a critério da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum acordo com o(s) distribuidor(es), que poderdo
ser emitidas pelo FUNDO nos termos dos documentos da oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registroda ofertaa CVM ou modificagdo dos termos da Primeira Emissdo e da oferta.
As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocagdo.

6.1.3. Serdo emitidas, inicialmente, 30.000.000 (trinta milhGes) de Cotas da Primeira Emissdo
em classe e série Unica, no valor de RS 10,00 (dez reais) por Cota, sem considerar as Cotas
Adicionais. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da
Primeira Emissdo equivalente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da Primeira Emissdo. Caso
atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissdo remanescentes ndo
subscritas deverdaoser canceladas pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1.  Asofertas publicas de distribuicdo de Cotas serdorealizadas por instituigdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em
ata de Assembleia Geralde Cotistas ouem ato da ADMINISTRADORA, conforme aplicavel, e no
pedido dereserva, boletim de subscri¢do ou outro documento de aceitagdo da oferta, conforme
aplicdvel, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel.

7.1.1. No atode subscrigdodas Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e
integralizacdo das Cotas, podendo ser dispensado pela CVM e substituido pela assinatura/aceite
eletrénico de um documento de aceitagdo da oferta, quando sua liquidagdo ocorrer por meio de
sistema administrado por entidade administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, nos termos da Resolugdo CVM n2 27, de 08 de abril de 2021.
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7.1.2 Os pedidos de subscricdo poderdao ser apresentados as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentac¢do aplicidvel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estardo disponiveis
exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, se aplicavel, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objetivo e a Politica de Investimentos, e

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragao devida, da
Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

7.1.5. OFUNDO poderad realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ouainda, da dispensa
automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizagdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso disponiveis, sera
realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas
da Primeira Emissdo, e as demais conforme a politica de distribui¢do de resultados descrita no
Capitulo Dez abaixo.

7.1.7. Os custos relacionados a oferta de distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados
pelo FUNDO ou pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo FUNDO, conforme faculta o
artigo47, §49, da Instrugdo CVM 472, observado o dispostono artigo 9.1 abaixo.

7.1.8. As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de
distribuigdo, deverdo ser depositadas eminstituicdo bancéria autorizadaa receber depdsitos em
nome do FUNDO e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO (“Aplicagdes
Financeiras”).

CAPITULO OITO -DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Na medida em que a ADMINISTRADORA, considerando recomendag¢do da GESTORA,
identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO, seja para a captagdode
recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes do FUNDO, seja para a aquisi¢cdo e/ou
subscricdode Ativos-Alvo, podera, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da InstrugdoCVM 472,
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aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de, no mdximo, R$
10.000.000.000,00 (dez bilndes de reais), em uma ou mais séries, a critério da
ADMINISTRADORA, considerando recomendagdo da GESTORA, bem como seus respectivos
termos e condigGes, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteragdo deste Regulamento, que nao se confundirdo com as Cotas da Primeira Emissdo de
Cotas ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso,
sem prejuizo do disposto no artigo8.1.1abaixo. A ADMINISTRADORA podera, por ato proprio,
deliberar a emissdo adicional de Cotas, até o montante de Cotas e correspondente valor total
de EmissOes Autorizadas, dando conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos
Cotistas por meio de publicagdo de fatorelevante.

8.1.1. Na hipdtese de qualquer Emissdo Autorizada, assim como nas demais emissdes de Cotas,
seraasseguradoaos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejamem
dia com suas obrigagdes para com o FUNDO, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas
Cotas no ambito da Emissdo Autorizada, na propor¢do do numero de Cotas que possuirem,
respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
observada a possibilidade de cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, sendo certo que a data de corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao referido
direito de preferéncia serd definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes de Cotas.
N&o obstante o disposto neste item, para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para
a cessdo do direito de preferéncia, deverao ainda ser observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 e da instituigdo escrituradora, sendo certo que o prazo minimo para exercicio
do direito de preferéncia sera de 10 (dez) Dias Uteis.

8.1.2. Paraos fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condi¢des” inclui, mas ndo se limita
a, a possibilidade ou ndo de haver subscrigdo parcial, o montante minimo para a subscrigdo das
Cotas, amodalidade e o regime da oferta publica de distribui¢do de tais novas Cotas, bem como
o0 ambiente de negociagdodas Cotas.

8.1.3. Na hipdtese de uma Emissdo Autorizada, o prego de emissdo das Cotas objeto da
respectiva Emissdo Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou,
ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da
aprovagdoda EmissdoAutorizada.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no
todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e
automaticamente, aderira aos termos deste Regulamento.

8.2. No casode emissdoadicional além dos limites previstos para uma Emissdo Autorizada,

por proposta da ADMINISTRADORA, considerando recomendagdo da GESTORA, o FUNDO
poderd, encerrado o processode distribuicdo da Primeira Emissdo disposta no artigo 6.1 deste
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Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral
de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da
emissdode novas Cotas, incluindo a Emissdo Autorizada, conforme o caso, devera dispor sobre
as caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizagdo, observado que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos, preferencialmente,
tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovagdo em
Assembleia Geralde Cotistas;

aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em dia com
suas obrigagdes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a instituicdo
escrituradora das Cotas e/ou que possuam cotas depositadas junto a central depositaria
da B3 na datade corte definida nos documentos que aprovaremas novas emissdes de
Cotas, fica assegurado, nas futuras emissGes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazon3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou aterceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

as Cotas objeto da nova emissdoassegurardoa seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes;

observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova
emissdono prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do anuncio
de inicio da distribuicdo ou da data de realizagdo do comunicado de inicio a CVM,
conforme aplicavel, os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados
entre os subscritores da nova emissdo, nas proporgdes das Cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas AplicagGes
Financeiras;

se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que
n3o sejaum Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigag3o sera prorrogada
para o préximo Dia Util;

é admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e/ou
ato préprio da ADMINISTRADORA disponha sobre a parcela da nova emissdo que
podera ser cancelada, casondoseja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de
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distribuicdo ou da data de realizagdo do comunicado de inicio a CVM. Dessa forma,
deverad ser especificada na ata da Assembleia Geral de Cotistas a quantidade minima de
Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; e

(vii)  ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

8.3. Ndohdlimitagdode subscrigdo ouaquisicao de Cotas do FUNDO por qualquer investidor,

pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, sendo possivel a subscrigdo da

integralidade das cotas por um Unico investidor, observado o disposto no artigo22.1 abaixo.
CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO

9.1.  Ndoserdcobrada taxade ingressodos subscritores das Cotas. Podera ser cobrada taxa
de distribui¢do primaria dos subscritores das Cotas no mercado primario, relativamente as novas
emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, da ADMINISTRADORA,
considerando recomendacdo da GESTORA, no caso de uma Emissdao Autorizada, ou da
Assembleia Geral de Cotistas, sendorevertidos ao FUNDO, para custeioda respectiva emissdo,
todos os recursos oriundos da cobranga da taxa de distribuigdo primaria.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso sejam auferidos lucros pelo
FUNDO, os lucros auferidos poderdo, a critério da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 172 (décimo sétimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a
seremdistribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo (i)
podera ser pagono 172 (décimo sétimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, (i) podera ser
utilizado pelo FUNDO para reinvestimento em Ativos, podendo ou ndo compor a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definido); ou (iii) tera a destinacdo que lhe der a Assembleia
Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA,
considerando recomendagdoda GESTORA.

10.1.1. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o
referido percentual minimo.

10.1.2. Fardojus aos rendimentos de que trata oartigo 10.1 acima os titulares de Cotas inscritos
no 52 (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data da distribui¢do de rendimentos de cada més,

de acordo com as contas de depdsito mantidas pela institui¢do escrituradora das Cotas.

10.1.3. Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
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contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinariasaquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no artigo 10.1 acima.

10.1.4. Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retengdode até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

10.1.5. O FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRAGCAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as competéncias da GESTORA
dispostas neste Regulamento, as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdoem
vigor e demais disposigdes aplicaveis. Nesse sentido, nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM
472, compete a ADMINISTRADORA ainda, observado o disposto nesse Regulamento: (a) realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO; (b)
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
do FUNDO, inclusive o de agGes, recursos e excegles; (c) adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO; (d) transigir; (e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em
mercado organizado das cotas do FUNDO; e (f) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas,
observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VI
do artigo 15 da Instrugdo CVM 472.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura do Cotista no pedido
de reserva, boletim de subscricdo, ou outro documento de aceitagdo da oferta, conforme
aplicdvel, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicdvel, mediante a assinatura aposta pelo
Cotista no termo de adesdoa este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas
no mercado secundario.

11.1.2. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

11.1.3. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
préopria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.
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11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagGes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

11.1.5. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operagdes e atos relacionados a
selegdo, aquisi¢doe alienagdodos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez serdo realizados, praticados
e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.6. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢Ges previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiducidria dos bens imdveis adquiridos e/ou recebidos pelo FUNDO, nos termos do
artigo 4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

11.2. Parao exercicio de suas atribuices a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas
do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuigdo de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de Ativos
integrantes ou que possamvir a integrar a carteira do FUNDO; e

(iii) formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado 3 ADMINISTRADORA, 3 GESTORA e ao consultor especializado, caso seja

contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia

aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas a contratagdo de partes relacionadas a

ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado, para o exercicio da fungdo de

formador de mercado.

11.2.2. Os servigos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderdo ser prestados

pela préopria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, desde que, em quaisquer

dos casos, o prestador dos referidos servigos seja devidamente habilitado para tanto.

11.3. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ouindiretamente:

(i) manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
(iii) escrituracaode Cotas.

(iv) custodia de ativos financeiros; e
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(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratoua GESTORA para realizar a gestdo dos Ativos, delegando
a GESTORA amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive adquirir e alienar
Ativos. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiua GESTORA
como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das atribuigGes necessarias
que Ihe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais sdoas matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para
tanto, a ADMINISTRADORA outorgard, desde que requisitada pela GESTORA, poderes a
GESTORA para o exercicio do direito de voto do FUNDO em assembleias gerais dos emissores
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPiOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAMAOS SEUS TITULARES DIREITODE VOTO.

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORAE DA
GESTORA

12.1. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

(i) providenciar a averbagado, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restri¢cdes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar, caso aplicavel, nas
matriculas dos bens iméveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO que
tais ativos imobilidrios: (@) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; (c)
nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto
de constituicdode Onus reais;

(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais
de Cotistas; (c) a documentagdo relativa, caso aplicavel, aos imdveis e as operag¢des do
FUNDO; (d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO;
(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de Cotistasou
das empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negécios juridicos e realizar todas
as operagOes necessdrias a execugdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e
as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO ou pelos
subscritores das Cotas nomercado primario via taxa de distribuigdo primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO, conforme aplicavel;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter disponivel a CVM, casosolicitado, a documentacao referida no inciso (iii)
acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

observar as disposi¢Bes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicadvel, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste Regulamento;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislagdovigente, em razdodo atrasono cumprimento dos prazos previstos
na Instrugdo CVM 472, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos
termos da legislagdo e regulamentacgdo aplicavel;

divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
as suas operagdes, nos termos da regulamentacgdo aplicavel, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso a informagGes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-
Ihe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

solicitar, se for o caso, aadmissdodas Cotas do FUNDO a distribuigdo e negociagdo em
mercados administrados e operacionalizados pela B3;
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(xv) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de ADMINISTRADORA; e

(xvi)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

12.1.1. O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de Ativos da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N3o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima, a
GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em
fungdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em
nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

12.1.3. AADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagdoao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. S30 exemplos de violagdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA e da GESTORA,
as seguintes hipdteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO, as
oportunidades de negécio do FUNDO;

(ii) omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do FUNDO ou, visando a obtengdo de
vantagens, para siou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse
do FUNDO;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessarioao FUNDO, ou que este tencione adquirir;
e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

12.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servico do FUNDO estabelecidos
na regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor, das demais disposi¢des deste
Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
caberda a GESTORA:

(i) praticar todos os atos necessdrios a gestdo da carteira de Ativos do FUNDO e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

(ii) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que compordo a carteira do
FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discriciondrios para negocia-
los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO (exceto imdveis), observado o disposto neste
Regulamento;

orientar a ADMINISTRADORA na aquisi¢do, alienagdo, permuta e transferéncia, sob
qualquer forma legitima, de imdveis integrantes da carteira do FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patrimoénio do FUNDO;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a execugdo da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, podendo, inclusive,
quando outorgado pela ADMINISTRADORA instrumento especifico para tal fim, assinar
em nome do FUNDO instrumentos de compra e venda bem como quaisquer outros
instrumentos que se fagam necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos,
observado o disposto no artigo 12.2.1 abaixo;

orientar a ADMINISTRADORA sobre a amortizagdo de Cotas e distribuicdo de
rendimentos nos termos deste Regulamento;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de discussdo
atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes para deliberar e
votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO, de acordo com a
politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte endereco:
https://canvascapital.com.br/wp-content/uploads/2019/02/Canvas-Pol%C3%ADtica-
Voto.pdf

enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissoes de Cotas;

na hipotese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para Emissdes
Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de emissdo das Cotas,
desde que tal emissdo adicional tenha sido previamente autorizada por meio de

Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2 acima;

acompanhar e tomar providéncias para a execugdo das eventuais garantias reais
imobilidrias dos Ativos;

negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condigdes contratuais
pertinentes aos Ativos;
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(xiv)  deliberar sobre a constituigdo de eventual Reserva de Contingéncias

(xv) recomendar a ADMINISTRADORA a proposi¢cdo de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigagdes previstas nos documentos relacionados aos
Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

(xvi)  conforme o caso, analisar os documentos das garantias reais imobiliarias que garantem
os Ativos-Alvo; e

(xvii)  participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por meio da
ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento, constituiu a GESTORA como sua
representante legal perante terceiros, exclusivamente para o cumprimento das atribuigdes
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor especializado, se houver, entre o
FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do FUNDO e os representantes de Cotistas, dependem de aprovagdo prévia e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipdteses sdao exemplos de situagao de conflito de interesses:

(i) aaquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializadoou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, a
GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez caracterizada

a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA oua GESTORA,
para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de Cotas; e
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(v) a aquisigdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo46 da Instrugdo CVM 472.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo12.4.1acima:

(i) a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em o¢rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus titulares ndo exergam
fungBes executivas, ouvida previamentea CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2. N3o configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao
consultor especializado.

12.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por siao patriménio do FUNDO, desde que
comprovadamente decorrentes de atos que: (i) configurem ma gestdoou gestdotemeraria do
FUNDO; e (ii) configurem violagdo de lei, da regulamentagdo aplicavel, deste Regulamento ou
ainda, de determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA n3o serdo responsabilizadas nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patrimonio do FUNDO
ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacGes contratuais por ele
assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDACGES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
13.1. Evedado 8 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, direta ou indiretamente, no exercicio de
suas atividades como administradora ou gestora do patrimonio do FUNDO, conforme o caso, e
utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder, efetuar ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio FUNDO;

vender a prestagdo Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital, conforme previsto nos respectivos compromissos de investimento
celebrados pelos Cotistas;

prometer rendimento predeterminadoaos Cotistas;

sem prejuizo do dispostono artigo34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipdtese de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagées do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor especializado, entre o
FUNDO e os Cotistas mencionados no pardgrafoterceirodo artigo 35 da Instrugdo CVM
472, entre o FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM 472 e na Resolugdao CVM 39;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversdode debéntures em agdes, de exercicio de bénus
de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja

sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

13.1.1. OFUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operaces de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para
prestar garantias de operagoes proprias.

13.1.2. As disposigdes previstas no inciso (viii) acima serdoaplicdveis somente aos Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do
FUNDO.
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13.2. Evedado, ainda, 38 ADMINISTRADORA:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus soécios, administradores,
empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informagdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operagdes de compra ou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiducidria dos Bens Imdveis. Os bens imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no artigo 4.8 deste
Regulamento serdo adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA em carater fiduciario, por
conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe, considerando as recomendagdes da
GESTORA, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio
liquido do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condi¢es previstas
na Lei n2 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como transigir,
desde que observadas as restri¢Ges impostas pela Lein2 8.668e pela Instrugdo CVM 472, com o
fim exclusivo de realizar o objetivo da Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as
decisGes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. Noinstrumento de aquisigdao de bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no artigo 4.8 deste Regulamento, a
ADMINISTRADORA fard constaras restrigdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara
que os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO.

13.3.2. Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da ADMINISTRADORA, bem como seus frutos
e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio da ADMINISTRADORA.

13.3.3. Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos
integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativa aos iméveis eventualmente integrantes da carteira do FUNDO, ou a quaisquer Ativos
integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORAE DA GESTORA

14.1. A Taxa de Administragdo sera composta de: (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos
por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na
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média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o
indice de fundos de investimento imobiliarios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja
utilizado especificamente para Fiagro; ou (ii) o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO,
nos demais casos (sendo (i) e (ii), conforme o caso, a “Base de Calculo da Taxa de
Administra¢do”), observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte cinco mil reais), ,
atualizado anualmente pela variagio do IPCA (indices de Precos ao Consumidor)), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a partir do més subsequente a data
de autorizagdo para funcionamento do FUNDO; e (b) caso o FUNDO seja listado na B3 e suas
cotas estejam registradas na Central Depositaria, pela escritura¢do das cotas do FUNDO, a
ADMINISTRADORA fara jus a uma remunerac¢do equivalente a 0,15% (quinze centésimos por
cento), a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo, a um
minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela
variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela a Fundagdo
Getulio Vargas - FGV , contado da data de inicio de funcionamento do FUNDO (em conjunto, a
“Taxa de Administragdo”).

14.1.1. A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

14.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administragdo descrita no artigo 14.1, serd devida pelo
FUNDO ao GESTOR uma Taxa de Performance correspondente a 10% (dez por cento) do que
exceder a 100% (cem por cento) da variagdo da taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a
qual sera provisionada mensalmente, e paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 19
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do dia em
que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte
férmula:

TP,-[PLC,—PLB,]x 10%
onde:

TP, =Taxa de Performance, provisionada mensalmente;

n = més de competéncia;

PLC,, = patrimonio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance) somado aos rendimentos,,.; efetivamente pagos do mesmo periodo,
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corrigidos mensalmente, vide férmula abaixo (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo benchmark):

PLC, = (PL contabil + ¥ rendimentos., ; efetivamente pagos)

PLB, = Patriménio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a
expressao abaixo:

PLB, = PLB,x (1 + benchmark)</252
Benchmark Diario= 100% (cem por cento) da variagdo da Taxa DI.

14.2.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

14.2.2. Paraa primeira e novas emissoes de cotas, PLB,, sera o valor da integraliza¢do de cotas
do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuragdo subsequentes, PLB,
serd o patrimonio liquido contabil utilizado na apuragdo da Ultima cobranga de Taxa de
Performance efetuada.

14.2.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do PLB, e rendimentos distribuidos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada aofinal do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuigdo
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendério no qual a
distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

14.2.4. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasidoda ultima cobranca
efetuada, desde que essavariagdondo tenha sido causada por eventual amortizagdo de cotas.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracdo, for inferior
ao seu valor por ocasidoda uUltima cobranca da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo serd considerado como zero

14.2.5. Caso ocorram novas emissGes de cotas: (a) o PLB, deverda ser acrescido das
integralizagdes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao; (b) Do
mesmo modo, havendo eventual amortizagdo de cotas, o PLB, devera ser deduzido do valor
amortizado; (c) a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas e a taxa de performance em cada data de apuragdo
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; (d)
apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, os PLB, de todas as possiveis
tranches serdo atualizadas para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de
Taxa de Performance efetuada.
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14.2.6. A Taxa de Performance serd cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos, nos termos descritos acima.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renincia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA: (a) os
valores devidos relativos a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro
rata temporis até a data de seu efetivo desligamentoe ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais ap0s tal data, observado o periodo minimo de 6 (seis) meses entre 2 (duas) datas de
cobranga; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e
demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORAE DA GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/oua GESTORA serdo substituidas, nos casos de destituicdo, pela
Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de rendncia e de descredenciamento, nos termos
previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamentoda ADMINISTRADORA pela CVM,
ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua rendncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

15.1.2. Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA n3o
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo de 10
(dez) dias contados da rendncia.

15.1.4. No casode liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado

pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Didrio Oficial da
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Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢gao de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdoregular do patrimonio do
FUNDO, até ser procedida a averbacgdoreferida no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se odispostono artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo
ou da liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidagdo do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistasndo eleger nova administradora no prazode 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial,
0 BACEN nomeard uma instituigdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

15.1.8. Nas hipdteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujei¢cdo ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora constitui documento habil para averbagdo, no Cartériode Registrode Imoveis,
da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO,
casoaplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA
deverd, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a liquidagdo do
FUNDO.

15.2. Casoa ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, aoseusucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimonio do FUNDO.

15.3. Casoa GESTORA renuncie as suasfungdes e a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja sua
respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicagdo da renuncia, a
ADMINISTRADORA assumird a gestdo do patriménio do FUNDO apds esse periodo de 60
(sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade de a ADMINISTRADORA renunciar a administragdo
do FUNDO. Durante o periodo referido acima, a GESTORA deverd prestar normalmente os
servigos de gestdo do patrimonio do FUNDO, cooperando na transi¢do de sua posigao.

CAPITULO DEZESSEIS- DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade

administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472.
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16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para
convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

16.2.1. O envio de informagdes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima dependera de
autorizagdo expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagdo
dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio
de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ouainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informages de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrugdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributédrio aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas,
incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese de o investimento do
FUNDO ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 32, pardgrafo Unico, da Lei n
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, casoa quantidade de Cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) casoas Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.7. O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias
indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga da
regulamentacdo emvigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operagdes do FUNDO:
(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120 (cento e vinte)

dias ap6s o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre as demonstragGes
financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

alteracdo do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM
472,

destituicao ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;
emissdo de novas Cotas além dos limites previstos para EmissGes Autorizadas;
fusdo, incorporacao, cisdo e transformagao do FUNDO;

dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

definigdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;

apreciagdodolaudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas,
casoaplicavel;

elei¢do e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, casoaplicavel;

alteracdodo prazode duragdo do FUNDO;

aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, paragrafosegundo, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472;

alteragdoda Taxa de Administragdo (seja de sua parcela devida a ADMINISTRADORA, a
GESTORA ouaos prestadores de servigo contratados pelo FUNDO);

destituigdo ou substituicdo da GESTORA;
alteragdoda Taxa de Performance da GESTORA; e

deliberagdo sobre a amortizagdo extraordindria de Cotas, conforme previsto no artigo
4.9.1acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes
contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar
a observancia do prazo estabelecidono artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgao,
sempre que tal alteragdo (a) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for necessaria
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de
servigos do fundo, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; (c) envolver redugdo da Taxa de Administragdo ou da Taxa de
Performance. As alteracgdes referidas nos itens (a) e (b) deste artigo serdo comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas,
enquanto a alteragdoreferida no item “c” sera comunicada imediatamente aos Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
ordinarias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou
pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

17.2.2. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas serd dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvose a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

17.3. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pdgina da ADMINISTRADORA na rede mundial
de computadores, observadas as seguintes disposi¢Ges:

(i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na

ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
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(iii) o aviso de convocagdo deve indicar olocal onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia
Geralde Cotistas;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam
admitidas a negociagao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA,
ainclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, que passara
a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
pardgrafo segundo do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

17.3.5. Para fins das convoca¢Bes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais
previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

17.5. Todas as decisOes em Assembleia Geral de Cotistas deverdoser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

17.5.1. As deliberagdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do artigo
17.1 acima dependem da aprovagao por maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia
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Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia representem,
necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas pelo
FUNDO, casoeste tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as Cotas
emitidas pelo FUNDO, casoeste tenha até 100 (cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado indicado no
artigo17.5.1acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistasinscritos noregistro
de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

17.7. Témqualidade para comparecera Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais
dos Cotistas ouseus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuragao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuragdo deverd atender aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdode que trata oartigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais Cotistas, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) cpia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

17.8.3. AADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em
nome de Cotistas, serdoarcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reuniao de Cotistas, formalizadoem carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista,
conforme dados de contato contidos no termo de adesdo ao Regulamento, ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, , caso as Cotas estejam mantidas diretamente junto ao registro escritural
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de Cotas, ou junto ao custodiante das respectivas Cotas, caso estas se encontrem depositadas
junto a central depositaria da B3, cuja resposta deverd ser enviada no prazo determinado pela
ADMINISTRADORA, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia,
no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordindrias, observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugdo CVM 472.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

17.9.2. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) sua ADMINISTRADORA ousua GESTORA;
(ii) os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
17.9.3. Ndo seaplica a vedagdo prevista no artigo 17.9.2 acima quando:
(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo17.9.2;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissao de voto; ou
(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram paraa
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata oparagrafosextodoartigo 82 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
conforme o paragrafosegundodo artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTEDOS COTISTAS
18.1. OFUNDO podera teraté 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados

pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandatode 1 (um) ano, observado o prazo do
artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
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investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os
seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis
gue constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros Fiagro;
(v) ndo estar em conflito de interesses como FUNDO; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acessoa cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdoou inabilitagao
tempordria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

18.1.2. A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no

minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigdo.

18.1.4. A fungdo de representante dos Cotistas € indelegdvel.
18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes

de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4 deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):
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(i)
InstrugdoCVM 472; e

(ii)

declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da

nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/ME)

ou CNPJ/ME, e-mail, formac¢do académica, quantidade de Cotas que detém, principais
experiéncias profissionais nos Ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de Cotista e a data de elei¢do e de término
do mandato, descri¢do de eventual condenacgdo criminal e em processoadministrativoda CVM
e as respectivas penas aplicadas, nos termos doitem 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

18.2.

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Compete ao representante dos Cotistas:

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas —exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472 -,
transformacao, incorporagao, fusdoou cisdodo FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA g, se este ndotomar as providéncias necessarias para a
protegdodos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstragGes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
a) descrigdodas atividades desempenhadas no exerciciofindo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a

deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer essas atribuicdes durante a liquidagcdo do FUNDO; e
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(vii)  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo hdbil todas as informagbes que forem
necessdarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

18.2.1. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinibes dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragGes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugao CVM 472.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informag&es formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de

publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do artigo33 da Instrugdo CVM 472.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO terd escrituragdo contdbil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento

das disposicOes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas.
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19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE— DOS ENCARGOS DO FUNDO

20.1. Constituemencargos do FUNDO:

(a) Taxa de Administragdoe a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamentoou na InstrugdoCVM 472;

(d) gastos da distribui¢do primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobilidrios;

(e) honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

(f) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu
patrimonio;

(g) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo
que lhe seja eventualmente imposta;

(h) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, I1l e IV do artigo
31 da Instrugao CVM 472;

(i) gastos derivados da celebragdode contratos de segurosobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

(i) gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacgao, cisdo, transformagdo ou liquidagdo
do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
(1) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;
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(m) gastos necessdrios a manutengdo, conservagdo e reparos de Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, conforme aplicavel;

(n) taxas deingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;

(o) despesas com o registrode documentos em cartério; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo
CVM472.

20.2. Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do FUNDO
correrdo por contada ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamentodas despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado diretamente
pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados
para efeito da Taxa de Administracdo cobrada pela ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto
no paragrafoterceirodo artigo47 da InstrugdgoCVM 472.

CAPITULO VINTE E UM - DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

21.1. Nocasodedissolugdoou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos Cotistas na proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo ao
disposto na Instrugdo CVM 472 e, no que couber, ao disposto na Instrugdo CVM 555.

21.1.2. Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os préprios ativos
serdoentregues aos Cotistas na proporgao da participagao de cada um deles.

21.1.3. Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compbem a carteira do FUNDO, tais Ativos serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detida por cada Cotista sobre ovalor
total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio,
a ADMINISTRADORA e a GESTORA estardo desobrigadas em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficandoa ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste artigo, serdo observados,
ainda, os seguintes procedimentos:

(i) a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil, informando a proporgdo de Ativos a que cada Cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os Cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na
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forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
a ele pertinentes, conforme previstas no Cédigo Civil;

(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata oinciso (i) acima,
essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigagdo de
integralizagdo de Cotas subscritas; e

(iii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificagdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera
promover a consignagdo dos titulos e valores mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do
artigo 334 do Cadigo Civil.

21.2. Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
FUNDO.

21.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracGes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.3. Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do
registrodo FUNDO, mediante o encaminhamentoa CVM:

(A) no prazode 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registrono CNPJ/ME.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do
FUNDO a que serefere o artigo21.2, acompanhada do relatério do auditor independente.

21.4. O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
Ativos para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidagdo, considerando recomendagdes da
GESTORA.
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21.5. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicard na
manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a
consequente redugdo do seu valor na proporg¢do da diminuigdo do patrimoénio representado
pelo ativoalienado.

21.6. Casoo FUNDO efetue amortizagdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar cdpia do
pedido de reserva, boletim de subscri¢do, ou outro documento de aceitagdo da oferta, conforme
aplicdvel, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicdvel, ou as respectivas notas de
negocia¢do das Cotas a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisigdo de suas
Cotas. Os Cotistas que ndoapresentarem tais documentos terdo ovalor integral da amortizagdo
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO VINTEE DOIS - DA TRIBUTACAO

22.1. Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais sdo isentos da tributagdo pelo imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que suas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal
beneficio:

(i) serd concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas;
(ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez

por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

22.1.1. O ndo cumprimento das condigdes previstas noartigo22.1acima resultara na tributagdo
dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n2 8.668,
conforme alterada, por ocasido da sua distribui¢do ao Cotista.

22.1.2. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas
sujeitam-se a tributagdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no
caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em renda varidvel nos demais casos, nos termos que estabelece o artigo 20-
D daLei n? 8.668.

22.1.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n2 8.668, o pagamento do imposto sobre a renda
decorrente do ganho de capital auferido com integralizagdao de Cotas do FUNDO mediante
conferéncia de imdvel rural por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para o momento da
venda dessas Cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidagdo do FUNDO. Na
alienagdo ou no resgate das Cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago
proporcionalmente a quantidade de Cotas vendidas.
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22.1.4. A Administradora ndo sera responsdvel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributdrios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdona legislacdo
tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos do FUNDO.

CAPITULO VINTE E TRES - DOS FATORES DE RISCO

23.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e ndo
obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e da GESTORA em colocar em préatica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo
sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da
oferta de Cotas do FUNDO, conforme o caso, e no informe anual do FUNDO, nos termos do
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderdo a ADMINISTRADORA, a GESTORAe
quaisquer outros prestadores de servicos do FUNDO, em qualquer hipdtese, serem
responsabilizadas por qualquer depreciagao dos ativos da carteira do FUNDO ou por eventuais
prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e
atribuigdes aplicaveis a cada prestador de servigo essencial do FUNDO.

23.2. Naforma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-d0ao FUNDO, conforme orientagdoda CVM,
as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugdo CVM 472, no que forem
aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentagédo especifica e completa
sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do FUNDO a riscos regulatérios, considerando que
eventual regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restrices e mecanismos de
governanga aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicdvel aos fundos de
investimento imobilidrio, utilizada por analogiaao FUNDO.

CAPITULO VINTE E QUATRO -DAS DISPOSICOES FINAIS

24.1. O presente Regulamentoé elaborado com base na Instrugdo CVM 472, Resolugdo CVM
39 e demais normativos que dispdem sobre a constitui¢ao, o funcionamento e a administragao
dos Fiagro.

24.1.1 As matérias ndoabrangidas expressamente por este Regulamento serdoreguladas pela
Instrugdo CVM 472, Resolugao CVM 39 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e
demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

24.2. Fica eleitoo Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 10 de setembrode 2021.
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Digitally signed by

GARCIA REINALDO GARCIA FERREIRA DA FRRERADA
ADAO:09205226700  COSTA:04293 o 0129338678

ADAQ:092052267 pate: 2021.09.10 386785 Date: 2021.09.10
00 19:21:18 -03'00' 19:22:14-03'00'
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de administradora do CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILARIO
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ANEXO III - DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGCAO CVM 400
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DECLARACAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 02.332.886/0001-04, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de intermediario lider (“Coordenador Lider”) da
distribuicdo publica primaria da primeira emissdo de cotas do CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO (“Oferta”), constituido nos termos
da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 39”), sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento, pela Lei n°© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 42.537.470/0001-39 (“Fundo”),

administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela CVM para administrar recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006,
no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo
Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuigdo, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o prospecto da Oferta
(“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro
do Fundo perante a CVM, séo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informag0es relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,

incluindo a Instrugdo CVM 400.

Sdo Paulo, 15 de outubro de 2021

FABRICIO CUNHA DE assinado de forma digital por BERNARDO AMARAL  Assinado de forma digital por

. FABRICIO CUNHA DE BERNARDO AMARAL
ALMEIDA:05638864 eipaose3sssariy BOTELHO:043015787 '

- BOTELHO:04301578781
717 Dados: 2021.10.1512:29:40-0300" g4 Dados: 2021.10.15 12:29:54 -0300'

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: Bernardo Amaral Botelho

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO IV - DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGCAO CVM 400
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DECLARACAO

(Artigo 56 da Instrugdo da CVM 400)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") para administrar recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério n°® 8.695, de
20 de margo de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de administrador do CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido nos termos da Resolugdo CVM n© 39, de 13 de julho de
2021 (“Resolucao CVM 39”), pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n° 8.868/93"), pelas disposicGes aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios
nos termos do §1° do artigo 2° da Resolugdo CVM 39, pelo seu regulamento
(“Regulamento”), e pelas demais disposicées que lhe foram aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME
sob o0 n°42.537.470/0001-39 (“"Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da
primeira emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da
Instrugdao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400"), declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de
disponibilizagdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econémico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante
a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugao CVM 400.

Sdo Paulo, 14 de outubro de 2021

ANA CRISTINA Digtally signed by ANA REINALDO GARCIA pigitally signed by REINALDO
GARCIA ADAO

FERRERADA  Gomiriation ADAO:092052267 S\ ANRoozzoo

COSTA:04293386785 Date: 2021.10.14 2057:43 -0300" 00 0300'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS
E VALORES MOBILIARIOS
Administrador
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ANEXO V - ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade

Primeira Emissdo de Cotas do Canvas Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais —
Fiagro-Imobilidrio

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela CANVAS CAPITAL S.A.,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa luridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o ne
15.377.863/0002-30 (“Gestora” ou “Canvas Capital”) em 20 de outubro de 2021, com o objetivo de
analisar a viabilidade da 12 (primeira) emissdo de cotas do CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais da categoria imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o ne 42.537.470/0001-39

(“Fundo” e “Oferta”, respectivamente).

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganhos de capital, bem como proporcionar aos Cotistas
a valorizagdo de suas cotas (“Cotas”) por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas
seguintes modalidades de ativos: (a) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fiagro-Imobilidrio (conforme abaixo definido); (b)
certificados de recebiveis do agronegocio; (c) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em
créditos imobiliarios (i) oriundos de iméveis rurais e/ou (ii) que sejam também considerados direitos
creditérios do agronegdécio, observados, em todos os casos os critérios de elegibilidade previstos na
politica de investimentos estabelecida no regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Ativos-Alve”,
respectivamente); e (d) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com parcela restante do
patriménio liquido, de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), observados os critérios de
elegibilidade previstos na politica de investimentos estabelecida no Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do
Regulamento, podero ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez"):

(i) AplicagGes Financeiras:

(ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que, apliquem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos Fiagro-Imobilidrio;

(iii) cotas de Fiagro-imobilidrio;

(iv) cotas de Fiagro-Direitos Creditérios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios,
constituidos nos termos da Instrugdo CVM ne 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme
alterada, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fiagro;

{v) letras de crédito do agronegdcio (“LCA"), desde que emitidas por institui¢des financeiras g

na data de aquisicdo pelo Fundo, possuam classificagdo de risco (rating), em escala nacio
igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's; e
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(vi) sem prejuizo dos Ativos de Liquidez mencionados nos itens (i) a (v) acima, outros titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser aceitos pelas normas e regulamentacées aplicavel ao
Fundo.

Para a realizacdo dessa analise foram utilizadas premissas econdmicas baseadas em dados historicos dos
diferentes seguimentos do mercado imobilidrio agroindustrial, do mercado de fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais (“Fiagro”), do mercado de Fiagro da categoria fundo de
investimento imobilidrio, conforme previstos no artigo 22, inciso II, da Resolugdo CVM n2 39, de 13 de
julho de 2021 (“Eiagro-Imobilidrio”), além da visdo da situagdo atual, bem como premissas baseadas em
eventos futuros que fazem parte da expectativa da Gestora existente a época da elaboragdo do presente
Estudo de Viabilidade, incluindo os impactos relacionados & pandemia causada pelo coronavirus (“COVID-
19") e seu agravamento decorrente das variantes do virus. Assim sendo, esse Estudo de Viabilidade nio
deve ser assumido como promessa ou garantia de rendimento ou rentabilidade. A Gestora nio pode ser
responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo e dos
negécios aqui apresentados. Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem
avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto.

As anilises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado dos investimentos
futuros, conforme apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo”). Para isso, foram utilizadas premissas que
tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado do agronegocio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade nio
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nio se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragbes acerca do futuro
constantes deste Estudo de Viabilidade podem néo vir a se confimar e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo,
inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nio deve se basear
nessas estimativas e declaracées futuras para tomar uma decisio de investimento. Declaragdes
prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois referem-se a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstincias que podem ou ndo ocorrer. As condicBes da situacio financeira futura do
Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaractes prospectivas. Muitos dos fatores que determinario
esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsio. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisio de investimento deve ser tomada somente baseada nas
estimativas e declaragdes futuras contidas neste Estudo de Viabilidade.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas
contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas,
sendo que a Gestora nio assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
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estimativas e declaragbes futuras em razio da disponibilidade de novas informacdes, eventos futuros ou
de qualquer outro fator. Muitos dos fatores que determinario esses resultados e valores estio além da
capacidade de controle ou previsdo da Gestora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados
em letra maitiscula teriio o significado a eles atribuido no Regulamento e na documentacdo da Oferta,

Viabilidade Técnica

Sobre a Canvas Capital

A Canvas Capital é uma gestora independente de investimentos alternativos com experiéncia em fundos
multimercados e produtos de crédito, que atua no mercado desde 2012. A grade de produtos oferecida
pela empresa inclui fundos de crédito (distressed, high yield e imobilidrio), fundos multimercado macro
Brasil, estratégia sistematica global e fundo de acdes long-biased. Com escritérios em S3o Paulo e no Rio
de Janeiro e aproximadamente RS 10,3 bilhges (dez bilhBes e trezentos milhes de reais) de recursos sob
gestdo, a Gestora conta com: (i) profissionais com mais de 20 (vinte) anos de experiéncia em mercados
complementares; (ii) mais de 40 (quarenta) funcionarios, e (iii) mais de 20 (vinte) profissionais de
investimentos. Além disso, a Canvas possui registro na US SEC.

A Canvas Capital oferece produtos para uma diversificada base de investidores no Brasil e no exterior,

Institucional

Multimercado’
Macro
RS 2.5 bl

AUM TOTAL
AUM TOTAL

RS 10.3 bi
RS 10.3 bi

Wultimercado
Previdé
RS 1.7 bi

Outros
RS 0.1 mi

Fonte: Canvas Capital - Data de referéncia: outubro/2021

Grade de Produtos

A Canvas Capital conta com uma area de crédito que faz a gestdo de uma familia de fundos de crédito
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distressed, além de fundos nos segmentos de crédito high yield (Canvas High Yield) e imobilidrio (CCRF11).
Na parte de fundos multimercado macro, a Canvas Capital possui 3 (trés) fundos que possuem a mesma
estratégia expressa em niveis distintos de volatilidade (Canvas Enduro, Canvas Enduro Edge e Canvas
Classic). A Gestora conta ainda com 2 (dois) fundos multimercado de previdéncia, um fundo com
estratégia global (Canvas Vector) e um fundo de acdes long biased (Canvas Dakar).

Crédito Macro Global Acdes

CANVAS ENDURD
-1,% bl
Meta de vol entre 7% o 8%

CANVAS VECTOR
1,5 bi*

Muta de vol entre 7% e B%

CANVAS DAKAR

=60 mi

CREDITO DISTRESSED
~4.5 bi

Meta de vol entre 12% @ 15%
CANYAS ENDURO EDGE

=800 mi
Meta de vol entre 12% & 14%

CANVAS TOR PREVY

CANVAS HIGH YIELD
=150 mi

mi*

Meta de vel entre

CCRF11 CANYAS CLASSIC
=160 mi =200 mi
Fundo imobiliario Meta de vol entre 4% o 5%

CANVAS PREVIDENCIA
~2,0bi
Meta de vol entre 6% e 7%

Fonte: Canvas Capltal

Estrutura e Equipes

A Canvas Capital é estruturada como uma partnership e formada por uma equipe sénior, com experiéncias
bem-sucedidas e complementares.

dito Estratégia Sistematica

ifael Fritsch ( Francisco Funari
cio 0

Estratégia
Andlise Econbmica
Camila de Faria

e

Latrateg
Chfe

trativo

Fonte: Canvas Capital

A Gestora possui sécios seniores com mais de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado, conforme
resumido nos quadros abaixo:
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36 anos de experiéncia no mercado financeiro
Analista no Banco Pactual (1986-1992), assoclate director no Morgan Grenfell & Co. (1993), senfor vice president no

Antonio ING (1994-1997), managing director no Credit Suisse Brazil (1997-2003), CEO do Credit Sulise Brazil (2003-2010), CEO

Quintella do Credit Suisse Americas e membro do comité executivo (2010-2012), sécio fundador e CEO da Canvas Capital desde
CED 012
Graduagio em Economia pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro (PUC-RJ) & MBA pela London Business
School
Rafael 23 anos de experiéncia em crédito distressed e high yield
Fritsch Analista no JPMorgan (1999-2002), vice president no Bank of America (2003-2008), portfolio manager sénior no

¢l rindas Deutsche Bank/Arrowgrass (2006-2010) e C10 da JGP Crédito {2011-2015)
0/dos fundos Graduagdo em Economia pela Pontificla Universidade Catdlica do Rio de Janeiro (PUC-RJ) e MBA com mérito pela
de credito London Business School

Fonte: Canvas Capital

Filosofia

Em relagdo aos nossos investimentos, buscamos adotar a seguinte filosofia em todos os nossos produtos,
fundamentada em retornos consistentes e preservacio de capital, alinhamento com nossos clientes,
processos robustos e analise fundamentalista ancorada em pesquisa proprietaria.

Retorno ' Equipe ' Processos
0 : | Experiente Robustos

Fonte: Canvas Capital

Pilares Estratégicos

A drea de crédito da Canvas Capital busca atuar com base em 5 pilares estratégicos:

1) Equipe experiente e gualificada

A equipe de gestdo dos fundos de Crédito é composta por profissionais especializados com experiéncia
em gestao, juridico, originagdo e compliance.
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Gestio de Crédito -
Membro ‘Antonio Quintella Rafael Fritsch Sergio Pessoa Guilherme Legatti

Funcio
Anos de Experiéncia

Experiéncia Prévia

CEO CI0 de Crédito Portfolio Manager
34 2
JPMargan / JPMargan /
i Deutsche Bank / McKinsey / Givea
JGP Crédito Vinci Partners

Outros membros da Equipe de Crédito

Areas de Superte

Anilise de Crédito

Originacio

Fortfollo Manager
12

JGP Crédito

Fonte: Canvas Capital

2) Capacidade de originacio

A Gestora busca originar suas operaces através de 4 (quatro) fontes complementares:

ORIGINAGAO

PROPRIA

A Canvas conta com uma drea
de originacho propria, que
busca manter contato direta
com empresas, odvisors e
bancos

Acreditamos que a gama de
produtes de crédito oferecidos
© nossa capacidade de
entender situagdes
estruturadas e complexas faz
COMm que empresas e odvisors
nos procurem para oferecer
operaches,

REDE DE

CONTATOS

Sacios sénfores com
experiencia de mercado
financeiro, fazendo catreiras
&m grandes bancos e fundos
de investimento

Acreditamos que nosso time de
crédito conta com analistas
advogados com contatos em
varios nivels e setores da
econamia, que auxillam na
busca por novas eperacoes.

SINERGIADA

PLATAFORMA

Entendemos que a ariginacio
de ativos que podem ser
alocados nas carteiras de

BASE DE

INVESTIDORES

Acreditamos que uma fonte
importante de originacio ¢
nossa base de investidores

Itiplos fundos da plataf;
de crédito aumenta nosso poder
de negocilagio junto aos
emlssores,

Acreditamos que nosso volume
de ativos sob gestio nos
permite participar de
operacdes que possuem menos
competicho e sdo apresentadas
a pequenas grupos de
Investidores {“club deals™)

B # locals, que nos
apresentam operagoes que
tem Interesse em compartilhar

Atraves de um fundo exclusivo
de crédito, um fnvestidor
global com mais de USD600bN
der ativos sob gestio utiliza a
Canvas para investir em
Crédito no Brasil

Fonte: Canvas Capital

3) Processo de investimento multifasico

A Canvas Capital possui um processo de investimento calcado em analise fundamentalista, baseado em 4
(quatro) pilares principais: (1) Originagdo, (2) Andlise, (3) Aprovagdo e (4) Gestao/Monitoramento.

A originagdo das operacdes é feita a partir de diversas fontes complementares, incluindo uma éarea de
originagdo propria, além de sécios seniores com experiéncia de mercado, dentre outras fontes, conforme
detalhado acima.

Uma vez originada, a operagdo passa pela nossa esteira de andlise, que envolve toda a estrutura e equipe
da Canvas Capital na apresentacdo de analises qualitativas, quantitativas, juridicas e de compliance. Com
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base nesses pareceres, os gestores de crédito seniores tomam a decisdo do investimento.

Finalmente, todo investimento feito entra no escopo de monitoramento continuo do crédito, controle de
exposicdes e eventuais realocagbes no mercado secundario em busca da melhor geracéo de valor para

nossos investidores.

y ; = Gestao/
iginacao Anilise

= Relacionamento da
equipe de crédito &
demais sdcios da
Canvas com diversos
players locais;

Avalfacdo fnfcial macro
setorial e dos
tundamentos do
emissor, capacidade de
pagamento,
governanca e riscos;

Suitability da operagao
as estratégias, classes
de ativos & mandato
dos fundos sob gestao;

Fonte: Canvas Capital

= Andlise Quantitativa -
balancos, Muo de
catxa, endividamento,
modelo com cendrios;

= Andlise Qualitativa -
Perspectivas,
acionistas, executivos

Andlise Juridica -
Documentacio,
garantias, laudos;

= Andlise £SG -
background check,
midias negativas,
processos judiciais.

= Revisdo das andlises
de Crédito, Legal,
Compliance e Risco

= Conformidade com
Regulamento

= Avaliagio da
estrutura, covenants
e garantias;

« Definigio da
precificacio e demals
condicées finais da
operacio com base
nos fundamentos
apresentados;

= Controle de
exposicdes, limites de
diversificacio e
pardmetros de risco;

= Monitoramento
continuo dos ativos;

= Realocacio em
funclio de mudangas
nos fundamentos
e/fou voluation;

= Atuagdo no mercado
secunidério.

As informagdes acima refletem as intencGes e expectativas do Gestor em relagdo a suas funcdes e

atribuigdes com o Fundo.

4) Plataforma diversificada

Com R$4,6 bilhdes (quatro bilhdes e seiscentos milhdes de reais) em capital comprometido, a area de
crédito busca se beneficiar de sua estrutura e escala para atuar de forma eficiente em diversos segmentos

do mercado de crédito.

= Investimento em ativos de

crédito privado Distressed,

precatorios e ativos de
credito vencidos com
colateral

Solida rede de contatos
para onginacao,
negociacao e gestao de
operagoes

Honzonte de investimento
de 5 anos com duration
medio de 3 anos

Fonte: Canvas Capital

Investimento em ativos de
credito prvado high grade
& high yield no Brasil

Operacoes com pacote die
garantias robusto

Companhias com fluxo de
caixa recorrente

Negacios oportunisticos
(high grade}

Prazo de resgate DIG0
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Investimento em ativos de
crédito privado high yield
com foco no mercado
imabiliano brasileire

Fundo imobiliario lstade
(CCRF11)

Foco em operaches com
solido pacote de garantias
imobiliarias

Instrumentos: Certificados
de Recebiveis Imabiliarios

* Foco em produtos
multiestratégia atuando
nos segmentos de
debentures, CRIs e FIDCs

* Busca por retormos
superiores, ajustados ao
risco de crédito, via
originagao propria, gestao
ativa e diversificagao

* Mandatos exclusivos para
clientes com demandas
especificas de classes de
ativos, prazo e relacao
retomo-rsco




5) Estrutura de governanca

Desde a sua fundagdo, a Canvas Capital buscou desenvolver uma estrutura completa e robusta de
governanca como um pilar fundamental na sua forma de atuagio, incluindo: (i} partnership com cultura
meritocratica; (i) sécios com investimentos nos produtos; e (iii) processos de governanga corporativa e
compliance. Adicionalmente, a Gestora conta com areas de risco e compliance independentes da gestdo
dos fundos e sob a responsabilidade do nosso CEO.

l 7 RISCO & RELACOES COM
GOVERNANCA REGULAMENTACAO
¢ ¢ COMPLIANCE INVESTIDORES

* Comités formais e * Registros regulatorios «  Areas independentes * Areas com 3
regulares completos v Risco (3) profissionais dedicada a
< Risco & Compliance < CVM & Corn o atender investidores
mpliance . Di 5
Y Ciberseguranca 7 vulgacdo de relatérios
- Anbima periodicos sobre o
“ Risco Reputacional ¥ SEC mercado e o portfolio
© RieProdutos dos fundos
v ASG

Fonte: Canvas Capital

Viabilidade Econdmica e Comercial

Visdo Geral de Mercado e os impactos da Pandemia de COVID-19

A crise recente provocada pela COVID-19 trouxe novos desafios para o panorama macroeconémico, como
as revisoes nas projecdes de consumo, emprego e renda, trazendo impactos no mercado financeiro.

Em dezembro de 2019, a COVID-19 foi relatada em Wuhan, China e em 30 de janeiro de 2020 a
Organizagdo Mundial da Satde declarou a COVID-19 como uma “Emergéncia em Salde Publica de
Interesse Internacional”. Nas semanas seguintes, o agravamento da disseminacido do virus na Europa
antecipou aos mercados potenciais efeitos da chegada da doenca aos Estados Unidos e ao Brasil.
Imediatamente, as projectes de consumo, emprego e renda foram revisadas, trazendo impactos no
mercado financeiro. Desde entfo, o surto da COVID-19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em
impactos  significativos nos mercados financeiros mundiais e podera continuar influenciando
prospectivamente em oscilaces e eventuais quedas nos precos dos ativos financeiros a serem investidos
pelo Fundo.

Consequentemente, os governos no Brasil, dos 3 (trés) niveis federativos, municipal, estadual e federal,
tomaram atitudes para mitigar os efeitos no dmbito da satde publica, sendo a principal medida a
imposicdo do regime de quarentena e de isolamento social. Essas acoes impuseram uma imediata
desaceleragdo do sistema produtivo, revertendo uma tendéncia de alta para o produto interno bruto
(“PIB") previsto para o ano.
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Frente ao risco de colapso advindo da paralisagdo econémica, os Bancos Centrais de diversos paises
também assumiram posicdo de lideranca na adogio de medidas de estimulo as economias. Nos paises
com situacdo fiscal mais privilegiada, pacotes de estimulo econémico acompanhados de medidas
objetivando a compra de titulos publicos e privados foram usados em larga escala.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando
olhamos a figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que os prognosticos.
Para mais informac&es sobre os efeitos da COVID-19 sabre o Fundo, veja o item “Riscos referentes aos
impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas” da secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

Oportunidade de Investimento no Mercado Agro

Segundo estudo elaborado pela Secretaria de Inteligéncia e Relagdes Estratégicas (“Sire”)* da Embrapa, o
Brasil € o 42 (quarto) maior produtor mundial de grdos, atras apenas da China, dos Estados Unidos e da
india, sendo responsavel por aproximadamente 8% (oito por cento) da produgdo mundial. O pais é o 22
(segundo) maior exportador de grios do mundo, e detém 19% (dezenove por cento) do total mundial
comercializado. Soja, milho e cana de aglcar representaram aproximadamente 70% (setenta por cento)
da produgdo nacional de grios em 2020, sendo que, no mesmo periodo, as exportacdes brasileiras de soja
responderam por 50% (cinquenta por cento) do comércio mundial do Brdo. Na pecuaria, o rebanho bovino
brasileiro foi o maior do mundo em 2020, representando 14,3% (catorze inteiros e trinta centésimos por
cento) do rebanho mundial, e o pais foi o maior exportador de carnes do mundo nesse mesmo ano.

Producéo por Cultura- Lavouras
(% do valor bruto total produzido em 2020)

Soja
* Mitho
42% « Cana-de-acicar
= Café
= Algodio
= Arroz

Fonte: Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento
hittps:/fwww.gov. brfagri /pt-bif fpoli ericolafvalor-bruto-da-producac-ngropecuaria-vbp

- . . A S
diz-estudo
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Apesar da pandemia da COVID-19 ter afetado profundamente a trajetoria esperada para a economia
brasileira ao longo de 2020 e 2021, no setor do agronegdcio, cuja atividade de produgéo e distribuicio de
alimentos foi considerada essencial, ndo houve interrupcBes bruscas ao longo dos periodos mais agudos
da pandemia. E possivel perceber, portanto, a trajetéria de ascensdo no grafico abaixo a partir da
reabertura econémica e a desvalorizagio do real, que é benéfica para as exportacdes brasileiras.

Valor Bruto da Agropecuaria (RSBi)

2000 2007 2007 2001 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2063 2014 2015 2016 2017 018 2019 2020° 2021%

TOTAL PECUARIA  —— TOTAL LAVOURAS  =——=VBP TOTAL

Fonte: CepeafEsalg/USP, CONAB e FGV/FGV

Dados; Pregos Recebidos pelos Produtores média anual para os anos fechados, para 2021 pregos médios de janelro a malo.

Motas: (*) Valores deflacionados pelo IGP-DI da FGV - maie/2021.; **) Informamas que em janeiro/2021 reformulamos o eilculo do algodio, passande a utilizar
apenas o algoddo em pluma, que agara tem coma fonte, para produgio o prego, a CONAB. O cileulo é retroativo a 2017.

hitps:/fwww.gov.br/agi b /politica-agricola/valor-bruto-da-prod g in-vbip

Dados do IBGE e CEPEA/ESALQ, mostram que apesar do PIB brasileiro ter encolhido 4,1% (quatro inteiros
e dez centésimos por cento) no ano de 2020, fortemente afetado pela pandemia da COVID-19, o PIB do
agronegocio registrou uma performance recorde, tendo crescido 24,3% (vinte e quatro inteiros e trinta
centésimos por cento) ano passado. Enquanto boa parte desse crescimento deveu-se ao fato de que
grande parte das commodities agricolas produzidas no Brasil sio cotadas em dolar (e, portanto, a
depreciagdo do real contribuiu para 0 aumento expressivo da parcela do agronegécio no consolidado do
PIB brasileiro), para o ano de 2021 o IPEA mantém projecdo de crescimento de 2,6% (dois inteiros e
sessenta centésimos por cento) para o agronegacio, mostrando a resiliéncia do crescimento nesse setor
da economia.
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1,979

1,500 CAGR: 8.8%
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Fonte: Cepea/Esalg/UsP

usp.b / pita-dl i o, aspx
ps:ff cepen.esalg.usp. pi

O USDA projeta que o mundo devera aumentar a producio de alimentos para atender o crescimento da
demanda global. De acordo com estimativas da ABAG/RP, com base no estudo “USDA Agricultural
Projections to 2026", o Brasil é o pais que mais ampliard a produgao, com previsio de aumento de 41%
{quarenta e um por cento) até 2027.

Fonte: hitps:f/www.abagrp.org do-agro

Segundo estudo elaborado pela GV Agro com base em informagées do USDA, o Brasil figura coma um
relevante produtor e exportador de diversos produtos agropecudrios. Vale ressaltar que, atualmente, o
Brasil & o segundo maior exportador de grios do mundo ficando atras apenas dos Estados Unidos.
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Producao Exportacao
% Total Mundial % Total Mundial

Suco de Laranja [IEEESES ISR
Soja | 7 N s
Aglcar E 175 B 34%

Carne Frango 1l 31%

Café _f vl 26%

Milho £l 10% 23%

Carne Boi EH 17% Il 22%

CarneSuina [ g | 10%
Fonte: hitps:/fwww.abagrp.org.br/ do-agra

Financiamento Publico Reduzindo

A participacdo dos bancos publicos no valor total do estoque de crédito brasileiro vem em trajetoria de
queda nos ultimos anos. Nesse contexto, acreditamos que o setor agro vem cada vez mais buscando
opgoes de financiamento através de mecanismos de mercado, que vém paulatinamente substituindo o
crédito direcionado.

2 EI F - T 2 e

R e B
.f .{#J#J# #i%@w"-{#-ﬁ#’-{# ey
Fonte: Canvas Capital e BCB

< il Hl “ ““ | |

Oportunidade de Investimento — Mercado de CRAs

Mesmo em um cenario voldtil, que foi significativamente impactado pela Covid-19, o montante de CRAs
emitido em 2020 foi o maior dos Ultimos cinco anos, e 27% (vinte e sete por cento) superior quando
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comparado a 2019, refletindo, na nossa visio, o desempenho positivo do agronegécio brasileiro.
Acreditamos que essa performance, em meio a um ano tio dificil, foi reflexo de um crescimento sélido e
sustentavel do setor agro ao longo dos anos, e da busca cada vez mais intensa por opcgdes de
financiamento através de mecanismos de mercado, desvencilhando-se do crédito direcionado. Seguindo
essa tendéncia, segundo a XP investimentos?, o volume total de emissées de CRAs para 2021 sera de
aproximadamente RS 25 bilhges (vinte e cinco bilhdes de reais), demonstrando a continuidade do
movimento de expansao do mercado de CRAs verificado nos tltimos anos.

Emissoes de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (RS bi)

15.8
14.2 13.4
12.4
12
1
6.9

2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: Anuidrio Ugbar CRA 2021
hittps:// ugbar.com.br/: 1fera.php

=]

L= - - -]

Apesar de volumes de emissdo expressivos, o0 mercado de CRAs ainda possui um potencial grande de
desenvolvimento, principalmente se levarmos em consideracio o impacto positivo que os Fiagro podem
trazer para este mercado. Uma das principais alavancas que devem ser positivamente impactadas é a
negociagdo no mercado secundario, a qual ainda apresenta um baixo volume se comparado com outros
ativos, como certificados de recebiveis imobilidrios e debéntures.

Ao mesmo tempo, a sustentabilidade socioambiental, tema bastante presente no agronegocio, tem
provocado agbes praticas. Uma delas é que um nimero crescente de CRAs ja vem a mercado com o selo
de Green Bond ou de CRA Verde. Isso significa que a operagdo atende a critérios de Governanca
Ambiental, Social e Corporativa (“ESG”) na alocagio de recursos captados nessas ofertas.

Esse maior acesso de empresas do agronegdcio ao mercado de capitais nos tltimos anos, principalmente
através da emissdo de CRAs e debéntures, nos proporcionou a oportunidade de investir, através de
diversos veiculos de crédito geridos pela Canvas Capital, em operacoes com retornos interessantes e com
bons pacotes de garantias, como por exemplo as mencionadas abaixo.

2

hitpgival globe da-fign/cr Gl 2021/07/1 5/emi de-cras-d Chy o2 5l 202 1-estima-xp.ghtmi
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‘ al?““' Investimento Fundo Investimento Fundo
OI' Canvas? "“v‘c‘"“ Canvas?

“Ausina Coruripe, de Alngoss, busca coptar S J “Zilor pode fazer nova emissdo de J
. debdntures de até RS 250 mihies”

recebivels do agronegdcio (CRA),” Valor Novacana 2/12/2020°

16/07/2019 ok
MONEY TIMES Valo"r

“Irani conchuiu emissio de debéntures no valor

total de RS 505 milhdes com objetivo de “Solinftec levanta RS 140 milhdes

melhorar perfil de vencimento...” Moneytimes seU primeiro 'CRA verde™ Valor o

26/09/2019 17/05/20214

Fonte: Canvas Capital, Valor, Novacana, MoneyTimes

i/ fvlen dlob,

e

Caracteristicas do Fundo

O Fundo possui como principais pilares de sua tese de investimento os seguintes fatores:

1)

2)

3)

4)

Acesso a Originacdo Proprietéria da Canvas Capital - buscaremos utilizar a originacio propria da

plataforma de Crédito da Canvas, amparada por sua capacidade de estruturagdo interna e
parcerias estratégicas.

Gestdo Ativa dos ciclos de crédito e mercado secundsrio - buscaremos atuar em ativos high
grade e high yield para aproveitar oportunidades do ciclo de crédito e também no mercado
secundario para destravar valor na reciclagem da carteira.

Busca por ativos com bom Pacote de Garantias - através do investimento em estruturas com

subordinacdo e/ou pacotes de garantias, aliados a experiéncia da Canvas na recuperacio de
créditos, buscaremos ativos com boa protecdo mesmo em cendrios/ciclos mais adversos de
crédito.

Isencdo fiscal na distribuicio de rendimentos - distribuicdes de rendimentos do Fiagro sdo,

atualmente, em regra geral, isentas de imposto para pessoas fisicas (com as excecdes previstas
no paragrafo tnico e no artigo 32, inciso | e Il da Lei 11.033), porisso, iremos buscar uma estratégia
de investimento que contemple uma distribuigdo atraente de rendimentos para os investidores.

As informacBes acima refletem as intencdes e expectativas do Gestor em relagdo a suas funcdes e
atribuicdes com o Fundo.
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Estratégias de Investimento

Buscamos realizar investimentos em ativos de crédito privado high grade e high yield cujos emissores
sejam empresas participantes das cadeias agroindustriais no Brasil, seguindo as seguintes estratégias:

¥ Garantias reals imobillarias de alto valor
Operacdes com

colateral elevado *  Menor indice de Inadimpléncia

¥ Malor recuperacdo em caso de default

3 5 ¥ Operacbes com lastro pulverizado de empréstimos agricolas
Estratégias PAracocs com ’ : :
8 subordinacao Indice de subordinagho para suportar perdas de crédito

¥ Possibilidade de retornos acima da média com bom balanco de risco

Emissores ¥ Emissores estabelecidos no mercado com bons indicadores de crédito
corporativos com bons

fundamentos de ¥ Histarico e previsibilidade de fluxo de caixa
crédito ¥ Baixo risco de inadimpléncia

As informagdes acima refletem as intencées e expectativas do Gestor em relagdo a suas fungdes e
atribui¢des com o Fundo.

Pipeline da Oferta

O Fundo ndo possui um ativo especifico para a destinacdo dos recursos da Oferta, sendo caracterizado

como fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais e os recursos captados por meio da
Oferta serdo destinados para o investimento em Ativos Alvo, ainda no definidos até a presente data,
observado que o Fundo deverd ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patriménio Liquido
investido em Ativos-Alvo.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) potenciais ativos indicados neste Estudo de
Viabilidade ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com oS recursos a
serem captados na Oferta; e (i) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no dmbito da Oferta
ainda ndo possuem destinagdo definida ou garantida.

Estdo listadas a seguir determinadas possibilidades de ativos analisados que poderdo ser adquiridos
utilizando-se os recursos da Oferta. Entretanto, pode ser que os ativos listados abaixo ndo venham a ser
adquiridos pelos Fundo, por diversos motivos, sendo certo que ndo ha, na presente data, qualquer
proposta vinculante para aquisi¢do de referidos ativos:
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Duration

Volume Index Spread Yencimento s Garantia
Ativo 1 30.000.000 ol 9,000 1273172025 .50 Acucar e Alcool Precatdrios
Ativo 2 30.000.000 IPCA T.21% 11/30/2025 4,00 Papel e Celulose AF de Terras
Ativo 3 30.000.000 IPCA 7,000 B/31/2005 3,00 Saja e Milho Terras e Recebiveis
Athvo 4 30.000.000 IPCA 7.90% 1073172028 5,00 Soja e Milho Terras & Recebiveis
Ativa § 30.000.000 (1] 5,00% 11/30/2025 3,00 Allmentacio Terras e Recebivels
Alivo & 30.000.000 ol B,00% 113112026 3,50 Agucar e Alcool AF de Terras
Ativo 7 30.000.000 IPCa 7,50% B/31/2032 8,00 Recebivels Per
Ativo B 30.000.000 (<] 5,00% 97302026 4,00 Sofa e Milhe Risco Pulverizado
Ativo 9 30.000.000 IPCA 5,900 T32030 7.00 Grupa Diversificado Recebiveis Performados

Ativo 10 30.000.000 cm 2,500 6-‘30!!018 6,00 de R

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO.

A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura.

Estudos de Caso - Investimentos

CRA SOLINFTEC:

Divida emitida para Agtech com crescimento acelerado nos ultimos anos

w Data do Investimento: Maio/2021
= investimento Total: RS 70

= Taxa: IPCA + 9,19% a.a.

= Vencimento: Maio/2025

vencimenta ou pré-pagamento

u Expectativa de Saida: Via mercado,

= ASalinftec ¢ uma empress de solucdes
tecnaldgicas voltadas para o ganho de
eficiéncia na producio agricola.

= A emprasa ji recebeu duin rodadas de
investimenta. A mdada werie A foi em 2016 com
aporte da TRG @ a serie € foi iderada pela
Unbax Capital em 2019,

Tese de
Investimento = Aemissio do CRA Toi na valor de DRL140mm, &
oF IKI.II"-OS MEI USa00% para Irwe:umenm #m
L dac

= O CRA tem como garantia a cesto fiducidria
de direitos creditdrios oriundos dos contratod
de prastacia de servigo, de volume de sldo 3
receber equivalente a 100% do salds devedor
da Emistdo, e fluxe de pastagem mental
equivalente 3 105k da PMT sisequents.

i " o oxtarts eyt AD mibiges Ieraia pels wnbo £aputalf
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CRA CORURIPE:

Divida colateralizada por atives judiciais

u Data do Investimento: Maio/2019

= Investimento Total: RSS0MM

= Taxa: COI + 9% a.a.{tranche jinior
colateralizada)

= Expectativa de Saida: Via mercade,
vencimento ou pré-pagamento ou execucio
de colateral

Fonte: Canvas Ca

pital, Exame, Gazeta de Alagoas

et e, gepemg Coosfuning-conusiny;

LT .

DEBENTURES ZILOR:

Tese de
Investimento

B Fundada em 1925, a usina Coruripe € wma dag
10 maicres produtoras de agtcar e dlcool do oR

® Possat 5 wsinas localizadas nos Extados &
Alagoas @ minax Geraks com capacidade de
moagem de 14,4 milhdes de toneladas de cana

8 A companhia fechou a wfra 20/21 com EBITDA
de ERLE.1bi & Divida Ligiida/EBITDA de 2, 38x

=0 total da emissdo do CRA foi da até BRL 800
WA, sendo BRL 400 My para tranche énior &
BRL 200 M para a tranche subordinada.

® 0 CRA poswA Como garantias {i} contrates de
compra e venda de energia, ‘E‘J dais dirsitoy
creditérios onundot de acio indznizatdria
maovida pelas usinas do grupo em face da Uniie.

® acreditamas que o1 Precatorios sis a methar
garantia que s companhia tem dispenivel,
promavends um LTV confortdved no eventual
caso da inadimpléncia,

Aquisicio de ativos no mercado primario e posterior saida no secundario

Fonte: Canvas Capital, XP, Valor

= (ata do Investimento: Janeiro/2021
#|nvestimento Total: RSSAM

wTaxa: IPCA + 7.20%

m Saida: Via mercado

® Preco Médio de Saida: IPCA + 5.32%

Tese de
Investimento

e

R
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= Fundada em 1346, a Zilor Energia 2 Alimentos
atua na seter de producio de aqucar e dlcool &
no desenvabvimento de solugdes naturals para
alimentos,
= ACia fechou a 3afra 20/21 com Drvids
Liquida/EBITDA Ajustado de 1.%x.
= Com divida liquida de BRL 1,5bi, a Ziler POz
parcela relevante a receber no valor do
BRLY, b
= Adebenture de SRLISO MA taiu a tavs d& IPCA
# 7.20% & o Fundo Canvas wigh Yiald vendsy
grande parte da pasicio nos Uitimes metes ac
preco midha de IPCA + 5,328
= O retorno total da operacio atualmente ¢ de
11.7%, considerado o fechamento do spread o
© carrega do papel, reprasentande uma TIR de
aproximadamente 33.4% a.a.



Estudos de Caso — Recuperacio de Garantias

AMEXO | % IVIDA HIFi'H YIELD GARANTIDA POR ANEXO Il - m\{lDA DE US!NA DE ALCOOL GARANTIDA
ALIENACAD FIDUCIARIA DE FAZENDA
A e A R T e

.

ANEXO 1V - HEHEGQCIAQAO DE DIVIDA GARANTIDA
POR EDIFICIO EM SAQ PAULO

EXECUGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE FAZENDA

Divida colateralizada high yield para finalizar o projeto de um resort

= Uma empresa estava levantando capital para
financiar as necessidades de capex de um resort
lecalizado em uma ilha no estado do Parana.

= O Financiamento negociado com os
empreendedores ol de RS 17 milhoes
= Estruturames um pacote de garantias que incluia
R o terrena & a construgo do rasort (~RS 53MM) &
U uma fazenda de soja pertencente ags acionistas
(=RS5 27MM).
= Ao verificarmos que a companhia ndo conseguiu
honrar o5 pagamentos, optameos por executar
apenas a fazenda dada em garantia.
=  Apds 0 processo de execucdo; vendemos o ativo
para um investidor local que pagou a vista.

Fonte: Canvas Capital
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EXECUCAO DE GARANTIA DE IMOVEIS

Divida de usina de alcool garantida por alienagao fiduciiria de fazendas

Em Marco de 2012, reatizamos a aquisicio de um
empréstimo ndo performado detido por um banco
contra uma usina de alcool.

0 crédito era parte de uma carteira que foi
adquirida por aproximadamente 3% do valor de
principal da divida.

Aempresa estava em recuperacdo judicial, porém
vimos potencial de recuperagio do valor investido
via execucda de imdveis dados em garantia.

Em 2017, obtivemos sucesso na execucio judicial
de uma das garantias, levando um imdvel a lellao
com o posterior ievantamento dos recursos em
favor dos fundas.

Fonte: Canvas Capital

DACAO EM PAGAMENTO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Apartamentos de alto padrio localizados em Higienopolis

= Em Malo de 2014, fof emitida um CCB por uma
empresa do selor de energla com garantia de
alienacdo fiducidria de dois apartamentos de alto
padrao localizados no bairro de Higiendpolis,

a  Em Janeiro de 2016, a empresa celebrou
instrumento de dagio em pagamento dos
apartamentos, em contrapartida da quitacio da
[olal:

s Posterionmente, 0 fundo celebrou instrumento
promessa de compra e venda de um dos
apartamentos. E ainda possui outra unidade de
B15m2 disponivel para alienacio.

Fonte: Canvas Capital
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RENEGOCIACAO DE DiVIDA

Financiamento da aquisicao de um edificio situado em S3o Paulo

®  Um incorporador imobilidrio adquiniu um edificio por
BRL 19.4MM, parclalmente financiado com uma CCB
de BRLI7MUA,

®  Aoperagdo tinha Alienacio Fiduciaria do Imdvel &
. das aghes da empresa proprietéria,
Sumario

® O empreendedor solicitou uma porrogacio do

vencimento da parcela final da operacio.

= Para evitar que o 1mdvel fosse executads, o devedor
propis um acordo para a quitacdo da divida.

Fonte: Canvas Capital

A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob

qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

Viabilidade Financeira

Premissas

Para a construgdo do Estudo de Viabilidade, projetamos o resultado liquido do Fundo para os proximos
10 (dez) anos, até dezembro de 2031. A rentabilidade foi estimada com base no fluxo de caixa liquido do
Fundo:

(+) Valor Liquido da Oferta

(-) Despesas e Investimentos da Destinagdo dos Recursos
(+) Resultado Operacional Liquido dos CRAs do Fundo

(+) Receitas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Recorrentes do Fundo

Esse cendrio foi construido levando em conta, como premissas macroeconomicas, projegdes divulgadas
pelo Banco Central do Brasil em seu Sistema de Expectativas de Mercado no dia 03 de setembro de 2021.
O CDI foi projetado com base na curva ‘DI x  Pré” divulgada pela B3
(hnp:f/wvvwz.bmf,com.br{pages/portaI,’bmfbuvespafboletimlﬁ xRefl.asp) no dia 03 de setembro de
2021. O indicador IPCA utilizado foi estimado conforme proje¢des divulgadas pelo Banco Central do Brasil
em seu relatério Focus do dia 03 de setembro de 2021.

{httgs:([www.bcb.gov.br{contentgfocus{focus(RZOZlDB(B,gdf}
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Valor da Oferta Inicial

Os valores abaixo sdo apresentados em RS:

Valor da Oferta Inicial
(valores em RS)

Data da Oferta Novembro/21

N* de Cotas 30.000.000

Valor da Cota 10,00

Valor Bruto da Oferta 300.000.000,00
Despesas da Oferta

Os valores abaixo sdo apresentados em RS:

Despesas da Oferta - Custos [ndfcativos
(valores em RS

% Aproximado em
Relacdo a Oferta

% em relacdo ao Preco

Custo Total (RS) Unitaro da Cota

Valor por Cota {RS)

Comissao de Estruturacio 4,500.000,00 1,50% 0,15 1,50%
Tributos sobre Comissao de Estruturacao 480.630,88 0,16% 0,02 0,16%
Comissao de Distribuicio 7.500.000,00 2,50% 0,25 2,50%
Tributos sobre Comissao de Distribuicao 801.051,47 0,27% 0,03 0,27%
Assessores Legals 339.300,34 0,11% 0,01 0,11%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,11% 0,01 0,115
B3 - Taxa para Listagem e Anuidade 9,812,43 0,00% 0,00 0,00
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 12.097,03 0,00% 0,00 0,00k
B3 - Taxa de Distribuicio Padrao (fixa) 36.291,11 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicio Padrao (variavel) 126.000,00 0,04% 0,00 0,045
Custo de Marketing 60.000.00 _0.02% 0,00 0,02%
Total 14, 182.497,62 4,73% 0,48 4,80%

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance

{a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneragio, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de
investimento imobiliarios da B3 (IFIX), ou qualguer outro indice que seja utilizado especificamente para
Fiagro; ou (ii) o valor contébil do patriménio liquido do Fundo, nos demais casos (sendo (i) e (ii), conforme
0 caso, a “Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00
(vinte cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA (indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), a
partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo e (b) caso o Fundo seja
listado na B3 e suas Cotas estejam registradas na central depositdria da B3, pela escrituracdo das Cotas
do Fundo, a Administradora fara jus a uma remuneragdo equivalente a 0,05% (cinco centésimos por
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cento), a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, sujeito, contudo, a um minimo de RS
5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IPCA, apu rado
e divulgado pelo IBGE, contado da data de inicio de funcionamento do Fundo (em conjunto, a “Taxa de
Administracdo”).

A Canvas Capital fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) correspondente a 10% (dez
por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo da taxa meédia diaria de juros dos DI —
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pégina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), a qual serd provisionada
mensalmente, e paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo & Gestora, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo
de Cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte férmula:

TPyn=[PLC, — PLBa] x 10%
onde:

TP, = Taxa de Performance, provisionada mensalmente;

n = més de competéncia;

PLC, = patriménio liquido contébil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance) somado aos rendimentosy.: efetivamente pagos do mesmo periodo, corrigidos
mensalmente, vide férmula abaixo (caso no tenha atingido performance, adiciona o valor
distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo benchmark):

PLC, = (PL contdbil + § rendimentos.1 efetivamente pagos)

PLB, = Patriménio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a expressao
abaixo:

PLB, = PLBux (1 + benchmark)/?5*

Benchmark Didrio = 100% (cem por cento) da variagdo da Taxa DI.

Estimativas de Modelagem

A analise considera o resultado das receitas originadas a partir da aquisicdo de CRAs para a composicdo
da carteira, além de despesas inerentes a operacdo de um FIAGRO.
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Montante Base da Oferta

Montante Base da Oferta

Anc 0 (*)

Retomo Total 5,737 36,135 36,669 37,861 19,539 40,866 41,936 43,005 44,144 4469 M4
Taxa de Administracio (548) 13,287) (3,287} 13.287) 3,287) (3,287) (3,287) {3,287) 13,287) (3,287) 13,287)
Outras Despesas e M (e () (14 (M) (4 (U4 (e e (1)
Rendimento Operacional
Liquido 5,170 32,733 33,267 34,460 36,138 37,465 38,535 19,604 40,743 41,068 41,010
Performance 119) 1649) 1369) [ELYi] 1484) (5621 1654) (744) 801y (854) 1884)
Dividendos. 5,051 32,084 31,898 34,093 35,653 35,903 37,881 38,860 39,942 40,214 40,127
Dividend Yield (% a.a.) (**) 10.10% 10.69% 10.97% 11.36% 11.88% 12.30% 12.63% 12.95% 13.31% 13.40% 13.38%

1) Valor d Yiald Ana 0, i data da of 2

[} Dividend Yield valor da eota ra olerta, 30 a0 longa dos anes

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER
OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Montante Minimo da Oferta

Montante Minima da Oferta

(RS mil) Ano 0 (") Ano 5 Ano & 7

Retorna Total 951 5,990 6,061 6,232 6,479 6,680 6,848 7,016 7,199 7,250 7,238
Taxa de Administracio 191) (548) (548) (548) (548) (548) {548) 1548) (548) 1548) (348)
Outras Despesas 8 24 241 24 24 24 24) 24 24) 24 24
Rendimento Operacional

Liquido 856 5418 5,489 5,660 5,508 6,108 6,276 6,444 6,628 6,678 6,667
Performance wo) (0e (s (53 69 (80) G4 (08 7 (26 (30
Dividendos 837 5,314 5,433 5,607 5,838 6,028 6,182 6,336 6,511 6,553 6,536
Dividend Yield (% a.a.) (**) 10.04% 10.63% 10.87% 1.21% 11.68% 12.06% 12.36% 12.67% 13.02% 13.11% 13.07%
17} Valor do Dividend Yield cata da oferta

Ana 0.
|} Dividend Vit calculada sobre o valor a cota na oferts, sem comecha 30 longa das anas

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER
OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Weeitante Base da Oferta [RS 300MM) Mentante Minimo da Oferta (RS S00m}

—6—6—66—© @—@B——a

TR arad el ana sy mant et mas L deaih

Al P fas )
— el @il v iedead Tela i s M — i vberckon (REml) v —Diedend Fed (laa) ()
Franiias Macre [T} o2t wIL 003 ws 0as wrs
LA (b a.e) P Laes B LY L 3008 J.02%
08 Wi Periodo (S a.al Lel L+ M3 107 Bns 1.8

Fantes: Progecoes divulpada sanco Central do Brasil nio Relitario Foous e no Sistema de Expectativas do Mercado do dia 03

e setembro de 20, w Prie, divolgada pela 63 na mesma data

283




eig Dividdend Yield Ani

o Yield calculade

do para o Ano O, considenanden . 1a olerta em novembro/21

an longo dos anps

o valor da cola fa elerha, senooimees

{i reton no projetachs o representa o nem g, o consideradi, @ gualguer momento ou sob qualguer hipotese,

COMO promessa, garantii upestao de rentabirhoade futuna

Conclusdes

Do ponto de vista financeiro, as receitas provenientes dos CRAs a serem adquiridos pelo Fundo,
proporcionam uma distribuicdo de dividendos adequada e geragdo de valor ao cotista a curto, meédio e
longo prazo.

As premissas adotadas neste Estudo de Viabilidade representam mera expectativa de rentabilidade do
Fundo com base nos rendimentos dos CRAs a serem potencialmente adquiridos. O Estudo de Viabilidade
ndo pretende estimar qualquer valorizagdo no preco de mercado da cota do Fundo advindo da oscilagao
da referida cota na B3. Tal Estudo de Viabilidade nio deve servir de forma isolada como base para a
tomada de decisio quanto ao investimento no Fundo. Para maiores informac6es sobre a
discricionariedade da Gestora, veja o item “Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora”
da se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

0s modelos construidos e os potenciais ativos em negociacao permitem inferir que é vidvel a expectativa
de obtencio de um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo ao longo dos préximos anos.

Sdo Paulo, 20 de outubro de 2021.

CANVAS CAPITAL S.A.

AN oL S
N, 7 7

Cerpg: Antonio Carlos Quintella e Guilherme Martins Legatt
Diretor Diretor

284




ANEXO VI - INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472

285




(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco)

286




10/19/21, 11:29 AM

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

CANVAS FUNDO DE
. INVESTIMENTO NAS CADEIAS )

Nome do Fundo: PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - CNPJ do Fundo: 42.537.470/0001-39

FIAGRO-IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 10/09/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRCCFACTF009 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classiﬁca\g:z"w~ Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Prazo de Duragiio: Indeterminado
autorregulagio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 30/06
Duragio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admil.listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 09/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone

=

15.377.863/0002-
30

Rua Humaita, 275, 13° andar, Rio de Janeiro/RJ -

Gestor: CANVAS CAPITAL S.A CEP 22261-005

(21)3957-5585

30.306.294/0001- [Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte - Rio de

Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A. Janeiro/RJ - CEP 22250-040

(21) 3262-9757

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909,

Auditor Independente: ERNST & YOUNG Torre Norte - 8° Andar — Vila Nova Conceigdo

61.366.936/0002- (11) 2573-3000

AUDITORES INDEPENDENTES S.S. 06 04543011 - S3o Paulo - SP

1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a

15 Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS  02.332.886/0001- Ayenida Ate.iulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, (11) 3027-2237
CCTVM S.A. 04 Rio de Janeiro/RJ - CEP 22440-032

1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a

17 Empresa Especializada para administrar as o/.a- /a /a

locagdes: n/a

Outros prestadores de servicos':

INZo possui informagéo apresentada.

Investimentos FII

—_

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Nio possui informacdo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio
do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) debéntures, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fiagro-Imobiliario; (b) certificados de recebiveis do agronegocio;
(c) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios (i) oriundos de iméveis rurais e/ou (ii) que sejam também
considerados direitos creditorios do agronegocio, observados, em todos os casos os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de
Investimentos (“Ativos-Alvo™); e (d) de maneira remanescente, por meio da aquisi¢do, com parcela restante do patriménio do liquido, de Ativos
de Liquidez, observados os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimento, constante no regulamento.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=226957
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10.3

O Fundo encontra-se em periodo de captagio.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
O Fundo encontra-se em periodo de captagio.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contbil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM || Percentualde
= alorizacao/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
INZo possui informagdo apresentada.
6.1 [Critérios utilizados na referida avaliagio
n/a
7. |Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
INﬁo possui informacdo apresentada.
8. |Relagiio de pr judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas lhantes, niio sigilosos e relevantes
INdo possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigil relevantes:
INdo possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a bleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderecos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
10.2 [Indicacdo dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(A Administradora disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em

geral: ri.fundoslistados@btgpactual.com

hle:

Descricdo das regras e procedimentos aplicdveis a participa¢io dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em (i) procedi tos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacdo a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrdnica de voto.

Blei

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovacao da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representaco sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do tiltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representa¢do ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima
(e.g. ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do
ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representagdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procura¢do com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera
lencaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a
pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realiza¢do de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do
envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragio de cotas do Fundo, para os Cotistas que nio tenham suas
cotas depositadas em bolsa. na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestacao do
voto, prazo para apurac¢do dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberag¢do, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de
voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestacdo de voto, por meio de
envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a
possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG
Pactual (“Cuore” ou “plataforma de assinatura eletronica”).

Praticas para a realizacio de bleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagido”) e a Proposta da Administradora da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
INet”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagao da
Assembleia, a Administradora envia a Convocagdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcdo (“B3”) ou anteriormente informados ao servi¢o de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de deposito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido, documentos de
identificag@o/representagdo sejam devidamente apresentados para validag@o do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os dados dos cotistas
serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado
aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis dividas sobre os conteidos que permeiam a
Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial a Assembleia e suspensa e
reinstalada alguns dias ap0s seu inicio com a presenga de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472,
combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e
assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo
de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.
https://fnet.

Remunerag¢io do Administrador

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=226957
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11.1

Politica de r neracio definida em regul t

A Taxa de Administragdo sera composta de: (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da
remuneragao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o
indice de fundos de investimento imobiliarios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado especificamente para Fiagro; ou (ii) o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, nos demais casos (sendo (i) e (ii), conforme o caso, a “Base de Calculo da Taxa de
Administragdo”), observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte cinco mil reais), , atualizado anualmente pela variagdo do IPCA
(Indices de Pregos ao Consumidor)), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a partir do més subsequente a data
de autorizagdo para funcionamento do FUNDO; e (b) caso o FUNDO seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na Central Depositaria,
pela escrituragdo das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA fara jus a uma remuneragio equivalente a 0,15% (quinze centésimos por
cento), a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo, a um minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais,
valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado) apurado e divulgado pela a Fundagao
Getulio Vargas - FGV , contado da data de inicio de funcionamento do FUNDO (em conjunto, a “Taxa de Administra¢do™)

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patri tabil % sobre o patrimdnio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

INdo possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 45 anos

Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacgio académica: Universidade Catdlica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | Data de inicio na fungio: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os altimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da

atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)
da drea de Global Asset
Management

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicdo de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Nio h

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N de cotas detidas  |relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

INdo possui informagao apresentada.
T

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=226957
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15. [Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Aatad N

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante elo rador, ou di ibilizar o link correspondente da
p gac p 5 P P
agina do administrador na rede e adores 0s pr relativos a e sigilo acerca de
pigina do administrad d dial d putadores, indicand P . . lativos 3 o de sigil d
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagao. Para outras situagdes, todas sdo devidamente
lanalisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
com nossa politica. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

15.2

Descrever a politica de negociac¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede dial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
agina do administrador na rede dial de tadores.

Pag) P

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

e fisc:

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantaca a liaga

av da politica de divulgacdo de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Serd de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=226957
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), na qualidade de
administradora do CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 42.537.470/0001-39 (“Fundo”),
e a CANVAS CAPITAL S.A., sociedade an6nima com enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Rua Humaita, 275, 132 andar, CEP 22261-005, inscrita no CNPJ sob o n®
15.377.863/0002-30, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério n? 12.557, expedido em 6 de setembro de 2012, nos termos
do artigo 29, inciso VI da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), contratada para prestar os servicos de gestdo da
carteira de valores mobilidrios ao Fundo (“Gestora”), vém, por meio do presente MANUAL DE
EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientagdo para exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordinaria
a ser realizada nos termos do artigo 17 e seguintes do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual
sera convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo de conflito de interesses, na forma do artigo
34 da Instrugdo CVM 472, conforme informagdes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em
letra maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Assembleia Geral Extraordindria sera convocada mediante edital de convocagdo, a ser divulgado
apods o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo
(“Oferta”), em local e horério a serem definidos no edital de convocagdo, devendo ser realizada em,
no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocagao, nos termos da Instrugdo CVM 472.

ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

Tendo em vista a situagdo de potencial conflito de interesses, aprovar a aquisigdo, pelo Fundo, de
Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento), que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela Administradora, desde que
observados os critérios abaixo:

(a) operagdes que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor (Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, e Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada), se
aplicavel;

293



(b) ndo decorram de operagGes de locagdo de imdveis pertencentes a fundos de investimento sob
administragdo ou gestdo da GESTORA;

(c) cujos devedores dos direitos creditorios em questdo tenham comprovada capacidade econdmica e
idoneidade juridica, conforme avaliagdo feita pelo Gestor;

(d) cuja razdo de garantia (Loan to Value ou LTV) maxima seja de 85% (oitenta e cinco por cento), caso
exista garantia real imobiliaria;

(e) ndo integrem série subordinada, admitidas somente série Unica, série sénior e série mezanino;

(f) possuir duration maxima de 12 (doze) anos;

(g) caso ndo contem com garantia real, tenham duration igual ou inferior a 5 (cinco) anos.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de
investimento gerido pela GESTORA, devem possuir critérios claros e objetivos de precificagdo:

1) quando existente, utilizar indicativo de precificagdo publicado diariamente pela Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”);

2) se precificagdo da ANBIMA ndo estiver disponivel, negociagdo com base no valor de marcagdo
a mercado (mark-to-market) do fundo de investimento vendedor;

3) se a marcagdo a mercado for inexistente, a negociagdo podera ser feita na curva do Ativo-Alvo.

Adicionalmente, o investimento em Ativos-Alvo devera representar o percentual maximo indicado no
Regulamento do Fundo, sendo que cada Ativo-Alvo adquirido que tenha como contraparte veiculos de
investimento geridos pela GESTORA e/ou administrados e/ou geridos pela ADMINISTRADORA podera
representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTE
DO PROSPECTO.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordindria os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) a Administradora ou a
Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas
a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e
(f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERACAO

A Assembleia Geral Extraordindria sera instalada com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.
Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do Dia representam situagGes de conflitos de
interesses, a aprovagdo de tais matérias dependera da aprovagdo por maioria simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas
pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico
(e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a cada Cotista, conforme dados de contato contidos
no termo de adesdo ao Regulamento ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado a Administradora, cuja resposta deverd ser enviada em até 30
(trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de matérias
de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das matérias de
assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, | ell daInstrugdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do direito de
voto.

PARTICIPACAO POR PROCURACAO

A Administradora e a Gestor disponibilizaram uma minuta de procuragdo especifica que podera ser
celebrada de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da assinatura do
Pedido de Subscri¢do ou do envio da ordem de investimento, conforme o caso, para a realizagdo da
Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a respectiva
procuragdo, optar por votar, em cada uma das matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; ou (ii)
de forma contréria. Referida procura¢do ndo poderd ser outorgada para a Administradora e/ou
Gestora do Fundo ou parte a elas vinculada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordindria, mediante: (i)
comunicagdo entregue a Administradora do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante
da qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte enderecgo eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao enderego
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com cépia para a Administradora, no
enderego eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Outorgante na referida Assembleia Geral Extraordindria para exercicio do seu voto, desde que a
Assembleia Geral Extraordinaria ndo se realize pelo procedimento de consulta formal.
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No caso de outorga de procuragdo, os representantes legais ou procuradores deverdo ter sido

constituidos hd menos de 1 (um) ano, com a devida comprovacdo de poderes®.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, a Administradora e a Gestora destacam a importancia
da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisigcdo de
tais ativos, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situagdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de
interesses somente serd descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral Extraordinaria.

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocagdo da Assembleia Geral Extraordinaria, a Administradora disponibilizara todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pdagina na
rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia
Geral Extraordindria, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do
enderego abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 — Rio de Janeiro - RJ

Telefone: +55 (11) 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposi¢do dos
Cotistas para andlise no seguinte endereco eletrénico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

! No caso de Pessoa Juridica: (i) cdpia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacgdo
societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento
de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cépia do dltimo
regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de
identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO CANVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n2 8.695, de 20 de
margo de 2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do Canvas Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro—Imobiliario, inscrito no CNPJ/ME
sob o n?42.537.470/0001-39 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

1. Até a presente data ndo houve a subscri¢cdo de cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsdvel pela deliberagdo e aprovagdo de
eventuais alteragdes no Regulamento; e

2. A Administradora deseja alterar o Regulamento;

RESOLVE a Administradora aprovar:

1. A alteragdo do Regulamento, que passa a vigorar com a redagdo constante do Anexo a
esteinstrumento.

S3o Paulo, 18 de outubro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES

Internal Use Only
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ANEXO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO CANVAS
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REGULAMENTO DO CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/ME n242.537.470/0001-39

CAPITULO UM - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
mailscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos
neste Capitulo Um, exceto se de outra forma estiverem definidos neste Regulamento, no
singular ou no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste
Capitulo Um aplicar-se-dotanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluird o feminino e
vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragbes, substituicGes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas
como referéncias a tais disposicdes conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou
reformuladas, conforme o caso; (d) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento;
(e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessiondrios autorizados; e (f) salvo disposi¢do em contrério, todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n2 13.105, de 16 de margo
de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”), isto é, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o dia do vencimento.

ADMINISTRADORA significa a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2
501 — 52 andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n®
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para oexercicio da atividade de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n2 8.695, de 20 de margo de 2006.

ANBIMA significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Aplicagées Financeiras tem o significado atribuido no artigo 7.1.7 deste
Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas significa a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,
realizada nos termos deste Regulamento.

Ativos significa os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando
considerados em conjunto.
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Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNPJ/ME

Cédigo ANBIMA

Cédigo Civil

Codigo de Processo Civil

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas da Primeira Emissdo
Cotistas

Critérios de Elegibilidade

cvm

Desenquadramento Passivo

Internal Use Only

tem o significado atribuido no artigo 3.1 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

significaa B3S.A.—BRASIL, BOLSA, BALCAO —BALCAO B3,
sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, Estadode Sdo
Paulo, na Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25.

significa o Banco Central do Brasil.

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

significa o “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”,

conforme em vigor.

significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada.

significa as cotas de emissdo do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragdes ideais de seu

patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

significa as Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO.
significa os titulares de Cotas.

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.
significa as hipdteses nas quais o descumprimento dos

limites por ativo e modalidade de ativo previstos neste
Regulamento, na Instrugdo CVM 555 e na Instrugdao CVM
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Dia Util

EmissGes Autorizadas

Fiagro

Fiagro-Direitos Creditorios

Fiagro-Imobiliario

FUNDO

GESTORA

Internal Use Only

472 ocorrer por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos exdgenos e alheios a vontade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem alteragoes
imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido do
FUNDO ou nas condigdes gerais do mercado de capitais.

significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na cidade de Sdo Paulo; e
(i) aqueles sem expediente na B3.

significa novas emissdes de Cotas, realizadas até perfazer
o montante total adicional de, no mdaximo, RS
10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), conforme
previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

significa os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, criados nos termos da Lei n2 14.130, a
serem incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios e destinados a aplicagido em ativos
relacionados ao agronegdcio, conforme artigo 29, inciso |l
da Resolugdo CVM 39, até que futura regulamentagdo da
CVM sobre os Fiagro seja editada.

significa os Fiagro da categoria fundo de investimento em
direitos creditdrios, conforme previstos noartigo 22, inciso
I, da Resolugdo CVM 39.

significa os Fiagro da categoria fundo de investimento
imobiliario, conforme previstos no artigo 29, inciso Il, da
Resolugdo CVM 39.

significa o CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO.

significaa CANVAS CAPITALS.A., sociedade an6nima com
enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Rua Humaita, 275, 132 andar, CEP 22261-005,
inscrita no CNPJ/ME sob o n215.377.863/0002-30,
devidamente autorizada pela CVM como administradora
de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n? 12.557, expedido em 6 de setembro de
2012.
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Instrugcao CVM 400

Instrugcdao CVM 472

Instrugdao CVM 555

Lein2 8.668

Lein?14.130

Politica de Investimentos

Primeira Emissao
Regulamento

Reserva de Contingéncia

Resolugdo CVM 39

Taxa de Administragdo

Taxa de Performance

Taxa DI

significa a Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

significa a Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

significa a Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

significa a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

significa a Lei n2 14.130, de 29 de margo de 2021,
conforme alterada.

significa as praticas de investimento dos recursos do
FUNDO observadas pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, aplicadas aos Ativos, conforme descritas no
Capitulo Quatrodo presente Regulamento.

significaa 12 (primeira) emissdo de Cotas do FUNDO.

significa este regulamento do FUNDO.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.

significa a Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021.

tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.

CAPITULO DOIS - DO FUNDO
2.1. O CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
- FIAGRO-IMOBILIARIO é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, da

categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei 8.668, pela Lei 14.130, pelo Cédigo

Internal Use Only

304



ANBIMA, de forma subsididaria, e pelas disposicbes legais, regulamentares e
autorregulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.1.1. Até que futura regulamentagdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o FUNDO devera
observar provisoriamente a Instrugao CVM 472, nos termos da Resolugao CVM 39.

2.2. O FUNDO é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, companhias seguradoras, entidades de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicéveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar,
parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de margo de 2006. O nome do diretor responsavel
pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA indicado
abaixo: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

2.4. Todas as informagles e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimentoe, conforme o
caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) debéntures, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
Fiagro-Imobilidrio; (b) certificados de recebiveis do agronegdcio; (c) certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados em créditos imobilidrios (i) oriundos de imdveis rurais e/ou (ii) que sejam
também considerados direitos creditérios do agronegdcio, observados, em todos os casos os
Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo definido) previstos na Politica de Investimentos
(“Ativos-Alvo”); e (d) de maneira remanescente, por meio da aquisigdo, com parcela restante
do patriménio do liquido, de Ativos de Liquidez, observados os Critérios de Elegibilidade
previstos na Politica de Investimentos abaixo.

3.2.  As aplicagGes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, da instituicdo prestadora de servigos de custddia, do coordenador lider de ofertas

Internal Use Only

305



de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de cotas), de
quaisquer mecanismos de seguroou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.3. O investimento no FUNDO ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte
da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1.  Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo com a
Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez.

4.2.  Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do FUNDO
que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser
aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) AplicagGes Financeiras;

(ii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que, apliguem mais de 50%
(cinquenta por cento) do seu patrimbnio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos
Fiagro-Imobiliario;

(iii) cotas de Fiagro-Imobiliario;

(iv) cotas de Fiagro-Direitos Creditérios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios, constituidos nos termos da Instrugdo CVM n2 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada, que, tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro;

(v) letras de crédito do agronegdcio (“LCA”), desde que emitidas por instituicbes
financeiras que, na data de aquisicdo pelo FUNDO, possuam classificagdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e

(vi) sem prejuizo dos Ativos de Liquidez mencionados nos itens (i) a (v) acima, outros titulos
e valores mobilidarios que sejam ou venham a ser aceitos pelas normas e
regulamentagdes aplicavelao FUNDO.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes critérios de
elegibilidade, conforme aplicavel, a serem verificados quando da aquisicdo de cada Ativo-Alvo
pelo Fundo (“Limite de Concentragdo” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):
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(i) ressalvado o disposto no item “ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem possuir garantia(s)
fidejussoria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento de, ao
menos, 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e

(ii) o FUNDO apenas podera adquirir Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejussoria(s) ou real(is),
casotais Ativos-Alvo ou os respectivos devedores e/ou emissores, tenham, classificagdo
de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida
por qualquer das 3 (trés) grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elasa Standard
& Poor’s, a Fitch e/ou a Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, sendo
certo que o rebaixamento de tal classificagdo de risco apds a aquisigdo do Ativo-Alvo
pelo FUNDO ndo caracterizara desenquadramento da carteira.

4.3.1. Sem prejuizo do disposto no artigo4.3 acima, o FUNDO podera adquirir Ativos Alvo que
ndo preencham os Critérios de Elegibilidade até o limite de 15% (quinze por cento) do
patrimonio liquido do FUNDO, sendo certo que tais ativos ainda serdo computados para fins do
enquadramento do percentual referido no artigo4.3 acima.

4.3.2. Os Critérios de Elegibilidade previstos no artigo 4.3 acima, serdo verificados pela
GESTORA e fiscalizados pela ADMINISTRADORA na data de aquisi¢do dos respectivos Ativos-
Alvo, sendo que a GESTORA devera enviar a ADMINISTRADORA o documento que comprove a
observancia do previsto no artigo4.3, itens (i) e (ii) acima, com prazo minimo de antecedéncia
da data de aquisicio dos respectivos Ativos-Alvo previamente acordado entre
ADMINISTRADORA e GESTORA. Na hipdtese de o Ativo-Alvo deixar de atender a qualquer dos
Critérios de Elegibilidade apds sua aquisicdo pelo FUNDO, tal fato ndo serd considerado como
um desenquadramento da carteira do FUNDO, e tampouco implicara em direito de regresso
contraa ADMINISTRADORA e/oua GESTORA.

4.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o FUNDO deverd, ainda, observar os
limites de concentragdo por emissor previstos na Instrugdo CVM 555, ou norma posterior que
vier a substitui-la, cabendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda,
o dispostona Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha regular os Fiagro no tocante aos
limites de aplicagdo para os Ativos-Alvo. No caso de Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos pelo
FUNDO sob os quais seja instituido regime fiduciario na forma de Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, uma vez instituido o patrimoénio separado para cada um
deles, cada patrimonio separado sera considerado como um emissor para fins de cdlculo dos
referidos limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipétese, os limites de concentragdo
por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafosextodo artigo 45 da Instrugdo
CVM 472.

4.5. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadasasregras estabelecidas neste
Regulamento.
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4.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderdo, conforme aplicdvel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel e
observadas as hipdteses de conflito de interesses, sem prejuizo das obrigagGes e prerrogativas
que lhes cabem nos termos da regulamentagao aplicavel:

(i) observadas as demais disposigcdes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir
ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os
contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedac&es estabelecidas pela regulamentacdo
aplicdvel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento em relagdo a
ADMINISTRADORA e a GESTORA:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos-Alvo e
os Ativos de Liquidez;

(ii) manter posicdes em mercados derivativos, ressalvada a possibilidade do FUNDO
contratar operagGes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
Cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios; e

(iv) realizar operagdes classificadas como “day trade”.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor
a carteira do FUNDO iméveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos reais
em geral sobre tais imdveis, participacBes societdrias de sociedades e/ou outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios além dos Ativos, nas hipdteses de: (i) execugdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociagdo de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO. Os ativos imdveis que venham a
integrar a carteira do FUNDO, nos termos deste artigo, poderdo estar gravados com 6nus reais.

4.8.1. Conforme previsto no artigo4.8 acima, a carteira do FUNDO podera, eventualmente, ter
bens imdveis em sua composicao, os quais, por sua vez, deverdo ter sido avaliados por empresa
especializada independente previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo FUNDO,
na forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instrugdo CVM 472, sendo certo que ndo poderdo
ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagdo e a data de sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo
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com o Anexo 12 da Instrugao CVM 472 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do
encerramento de cada exercicio social.

4.8.2. A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pela GESTORA, independentemente de aprovagdao em Assembleia
Geral de Cotistas, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.3. Na hipdtese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, por
ocasido dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.8 acima, especialmente nas
hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execugdo por ocasido de
vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizagdo de tais ativos no patriménio do FUNDO
poderd ocasionar o Desenquadramento Passivo do FUNDO. Nessas hipdteses, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme previsto no artigo 105 da Instrugdo CVM 555, ndo
estardosujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentragdoe
diversificagdo da carteira do FUNDO, e concentragdo de risco, definidos no Regulamento e na
legislagaovigente, observado o previstono artigo 106 da Instrugdo CVM 555.

4.8.4. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15
(quinze) dias do Desenquadramento Passivo, a ocorréncia de tal desenquadramento, com as
devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da carteira no FUNDO no momento
em que ocorrer, sempre que os limites de concentragdo forem aplicdveis nos termos do artigo
45, pardgrafo quinto, da Instrugdo CVM 472.

4.9. A GESTORAtera 180 (centoe oitenta)dias a partir (i) da data da primeira integralizagdo
das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO; e (ii) da data de cada emissdo de novas Cotas, para
enquadrar a carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo,
observado que os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos no artigo 4.3 acima
deverdo ser verificados desde o inicio do processo de constituicdo da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, apds o periodo previsto no artigo 4.9 acima, a GESTORA ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo
Quatro, a GESTORA devera comunicar a ADMINISTRADORA para que esta convoque uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizagdo extraordinaria de Cotas, no
montante necessario para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

4.10. Ostitulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia (SELIC), no
sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades
autorizadas a prestacao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, sem prejuizo das excegdes
previstas pela regulamentagdo aplicavel.
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4.11. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1.  AsCotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do FUNDO, e terdo todas
a forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com institui¢cdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do FUNDO em
que as cotas ndo forem objeto de depdsito centralizado conforme disposto no artigo 26 da
Resolugdo CVMnQ 33, de 19 de maio de 2021.

5.1.2. A cadaCota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas fardojus a pagamentos de amortizagdo e rendimentos em igualdade de
condigdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizagdo, as Cotas integralizadasterdoas mesmas
caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e amortizagdes, caso
aplicavel.

5.1.5. Deacordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, o Cotista ndao podera requerer o
resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no mercado

secundario em mercado de bolsa da B3.

5.1.7. Otitularde Cotas:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;
(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever;

(iii) estd obrigado a exercer o seudireito de voto sempre no interesse do FUNDO; e

(iv) terd eventual responsabilidade limitada ao valor das Cotas de sua titularidade,
observada a necessidade de regulamentacao especifica.
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5.1.8. Ao término da subscri¢doe integralizagdaodas Cotas da Primeira Emissdo, o patrimoénio
liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizagGes das Cotas pelos Cotistas e das
reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento,
respeitados os limites previstos na regulamentacdoemvigor.

CAPITULO SEIS -DA EMISSAO DE COTASPARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

6.1. A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada por meio de oferta publica de distribuicdo,
nos termos da Instrugao CVM 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

6.1.1. As Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, bem como as Cotas de eventuais emissdes
subsequentes, serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscrigdo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo pedido de reserva,
boletim de subscri¢do ou outro documento de aceitagdo da oferta, conforme aplicavel, nos
termos da regulamentagdoda CVM aplicével.

6.1.2. Nos termos do paragrafosegundo do artigo 14 da Instrugao CVM 400, a quantidade de
Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 6.000.000 (seis milhGes) de Cotas (“Cotas Adicionais”), nas mesmas
condigbes das Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertadas, a critério da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum acordo com o(s) distribuidor(es), que poderdo
ser emitidas pelo FUNDO nos termos dos documentos da oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registroda ofertaa CVM ou modificagdo dos termos da Primeira Emiss&do e da oferta.
As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocagdo.

6.1.3. Serdo emitidas, inicialmente, 30.000.000 (trinta milhGes) de Cotas da Primeira Emissdo
em classe e série Unica, no valor de RS 10,00 (dez reais) por Cota, sem considerar as Cotas
Adicionais. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da
Primeira Emissdo equivalente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da Primeira Emissdo. Caso
atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissdo remanescentes ndo
subscritas deverdaoser canceladas pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1.  Asofertas publicas de distribuicao de Cotas serdorealizadas por instituigdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em
ata de Assembleia Geralde Cotistas ouem ato da ADMINISTRADORA, conforme aplicavel, e no
pedido dereserva, boletim de subscri¢do ou outro documento de aceitagdo da oferta, conforme
aplicdvel, nos termos da regulamentagdoda CVM aplicavel.

7.1.1. No atode subscrigdodas Cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, que sera

autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e
integralizacdo das Cotas, podendo ser dispensado pela CVM e substituido pela assinatura/aceite
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eletronico de um documento de aceitagdo da oferta, quando sua liquidagao ocorrer por meio de
sistema administrado por entidade administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, nos termos da Resolugdo CVM n2 27, de 08 de abril de 2021.

7.1.2 Os pedidos de subscricdo poderdao ser apresentados as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentac¢do aplicidvel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estardo disponiveis
exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, se aplicavel, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objetivo e a Politica de Investimentos, e

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracdo devida, da
Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

7.1.5. OFUNDO poderad realizar oferta publica de emiss&do de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ouainda, da dispensa
automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizagdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso disponiveis, sera
realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas
da Primeira Emissdo, e as demais conforme a politica de distribui¢do de resultados descrita no
Capitulo Dez abaixo.

7.1.7. Os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados
pelo FUNDO ou pelos subscritores das Cotas a serem emitidas pelo FUNDO, conforme faculta o
artigo47, §49, da Instrugdo CVM 472, observado o dispostono artigo 9.1 abaixo.

7.1.8. As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de
distribuigdo, deverdo ser depositadas eminstituicdo bancéria autorizadaa receber depdsitos em
nome do FUNDO e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO (“Aplicagdes
Financeiras”).

CAPITULO OITO -DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
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8.1. Na medida em que a ADMINISTRADORA, considerando recomendag¢do da GESTORA,
identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO, seja para a captagdode
recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes do FUNDO, seja para a aquisicdo e/ou
subscricdode Ativos-Alvo, podera, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrugdo CVM 472,
aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de, no mdximo, R$
10.000.000.000,00 (dez bilnGes de reais), em uma ou mais séries, a critério da
ADMINISTRADORA, considerando recomendagdo da GESTORA, bem como seus respectivos
termos e condi¢Ges, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteragdo deste Regulamento, que nao se confundirdo com as Cotas da Primeira Emissdo de
Cotas ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso,
sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1abaixo. A ADMINISTRADORA podera, por ato préprio,
deliberar a emissdo adicional de Cotas, até o montante de Cotas e correspondente valor total
de EmissGes Autorizadas, dando conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos
Cotistas por meio de publicagdo de fatorelevante.

8.1.1. Na hipdtese de qualquer Emissdao Autorizada, assim como nas demais emissdes de Cotas,
seraasseguradoaos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejamem
dia com suas obrigagSes para com o FUNDO, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas
Cotas no ambito da Emissdo Autorizada, na propor¢gdo do nimero de Cotas que possuirem,
respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
observada a possibilidade de cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, sendo certo que a data de corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao referido
direitode preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes de Cotas.
N&o obstante o disposto neste item, para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para
a cessdo do direito de preferéncia, deverao ainda ser observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 e da instituicdo escrituradora das Cotas, sendo certo que o prazo minimo
para exercicio do direito de preferéncia serd de 10 (dez) Dias Uteis.

8.1.2. Paraos fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condi¢des” inclui, mas ndo se limita
a, a possibilidade ou ndo de haver subscrigdo parcial, o montante minimo para a subscrigdo das
Cotas, amodalidade e o regime da oferta publica de distribuigdo de tais novas Cotas, bem como
0 ambiente de negociagdodas Cotas.

8.1.3. Na hipétese de uma Emissdo Autorizada, o prego de emissdo das Cotas objeto da
respectiva Emissdo Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou,
ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da
aprovagdoda EmissdoAutorizada.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no
todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e
automaticamente, aderira aos termos deste Regulamento.
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8.2.

No casode emissdoadicional além dos limites previstos para uma Emissdo Autorizada,
por proposta da ADMINISTRADORA, considerando recomendacdao da GESTORA, o FUNDO
poderd, encerrado o processode distribuicdo da Primeira Emissdo disposta no artigo 6.1 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral
de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da
emissdo de novas Cotas, incluindo a Emissdo Autorizada, conforme o caso, devera dispor sobre

as caracteristicas da emissao, as condi¢Ges de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizagdo, observado que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Internal Use Only

o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos, preferencialmente,
tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas ja
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas;

aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em dia com
suas obrigagOes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a instituicdo
escrituradora das Cotas e/ou que possuam Cotas depositadas junto a central depositaria
da B3 na data de corte definida nos documentos que aprovaremas novas emissdes de
Cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazon3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou aterceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

as Cotas objeto da nova emissdoassegurardoa seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes;

observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova
emissdono prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do antncio
de inicio da distribuicdo ou da data de realizagdo do comunicado de inicio a CVM,
conforme aplicavel, os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados
entre os subscritores da nova emissdo, nas propor¢des das Cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas AplicagGes
Financeiras;

se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que
n3o sejaum Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigag3o serd prorrogada
para o préximo Dia Util;
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(vii) é admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e/ou
ato préprio da ADMINISTRADORA disponha sobre a parcela da nova emissdo que
podera ser cancelada, caso ndoseja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo ou da data de realizagdo do comunicado de inicio a CVM. Dessa forma,
deverad ser especificada na ata da Assembleia Geral de Cotistas a quantidade minima de
Cotas ou 0o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposigdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; e

(viii)  ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

8.3. Naohdlimitagdode subscrigdo ouaquisicao de Cotas do FUNDO por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, sendo possivel a subscri¢do da
integralidade das Cotas por um Unico investidor, observado o dispostono artigo22.1 abaixo.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO

9.1.  Ndoserdcobrada taxa de ingressodos subscritores das Cotas. Podera ser cobrada taxa
de distribuigdo primdria dos subscritores das Cotas no mercado primario, relativamente as novas
emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, da ADMINISTRADORA,
considerando recomendacdo da GESTORA, no caso de uma Emissdo Autorizada, ou da
Assembleia Geral de Cotistas, sendorevertidos ao FUNDO, para custeioda respectiva emissdo,
todos os recursos oriundos da cobrancga da taxa de distribuigdo primaria.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1. O FUNDO deveradistribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso sejam auferidos lucros pelo
FUNDO, os lucros auferidos poderdo, a critério da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 172 (décimo sétimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo (i)
podera ser pagono 172 (décimo sétimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, (i) podera ser
utilizado pelo FUNDO para reinvestimento em Ativos, podendo ou ndo compor a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definido); ou (iii) terd a destinag¢do que Ihe der a Assembleia
Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA,
considerando recomendag¢doda GESTORA.

10.1.1. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior serd observado apenas

semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido percentual minimo.
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10.1.2. Fardojus aos rendimentos de que trata oartigo 10.1acima os titulares de Cotas inscritos
no 52 (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data da distribui¢io de rendimentos de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas. Os
pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio da B3 seguirdo os
seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, semdistingdo entre os Cotistas.

10.1.3. Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinariasaquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no artigo10.1acima.

10.1.4. Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

10.1.5. O FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORAtem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as competéncias da GESTORA
dispostas neste Regulamento, as limitagGes impostas por este Regulamento, pela legislagdoem
vigor e demais disposi¢des aplicaveis. Nesse sentido, nos termos do artigo 30 da Instrugdao CVM
472, compete a ADMINISTRADORA ainda, observado o disposto nesse Regulamento: (a) realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO; (b)
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio
do FUNDO, inclusive o de ag¢des, recursos e excegdes; (c) adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO; (d) transigir; (e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em
mercado organizado das Cotas do FUNDO; e (f) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas,
observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIII
do artigo 15 da Instrugdo CVM 472.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura do Cotista no pedido
de reserva, boletim de subscrigdo, ou outro documento de aceitagdo da oferta, conforme
aplicavel, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, mediante a assinatura aposta pelo
Cotista no termo de adesdoa este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas
no mercado secundario.
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11.1.2. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

11.1.3. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

11.1.5. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operagdes e atos relacionados a
selegdo, aquisicdoe alienagdodos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez serdo realizados, praticados
e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.6. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiducidria dos bens iméveis adquiridos e/ou recebidos pelo FUNDO, nos termos do
artigo 4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

11.2. Parao exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas
do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, seleg¢do e avaliagdo de Ativos
integrantes ouque possamvir a integrar a carteira do FUNDO; e

(iii) formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado 3 ADMINISTRADORA, 3 GESTORA e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia
aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas a contratagdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, a3 GESTORA e ao consultor especializado, para o exercicio da fungdo de
formador de mercado.

11.2.2. Os servigos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderdo ser prestados
pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, desde que, em quaisquer

dos casos, o prestador dos referidos servigos seja devidamente habilitado para tanto.

11.3. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ouindiretamente:
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(i) manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamentode projetos;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
(iii) escrituracaode Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros; e

(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratoua GESTORA para realizar a gestao dos Ativos, delegando
3 GESTORA amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive adquirir e alienar
Ativos. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiua GESTORA
como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das atribuigdes necessarias
que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais sdoas matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para
tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que requisitada pela GESTORA, poderes a
GESTORA para o exercicio do direito de voto do FUNDO em assembleias gerais dos emissores
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPiOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITODE VOTO.

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORAE DA
GESTORA

12.1. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

(i) providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Iméveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar, caso aplicavel, nas
matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO que
tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; (c)
ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)
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ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto
de constituicdode Onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais
de Cotistas; (c)a documentagdo relativa, caso aplicdvel, aos imdveis e as operagdes do
FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO;
(e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente, dos representantes de Cotistasou
das empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472;

observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas
as operagdes necessarias a execu¢do da Politica de Investimentos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO ou pelos
subscritores das Cotas no mercado primario via taxa de distribui¢do primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO, conforme aplicavel;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter disponivel a CVM, casosolicitado, a documentagdo referida no inciso (iii)
acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao CVM
472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

observar as disposigdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

deliberar sobre as EmissGes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste Regulamento;
pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos
termos da legislagdovigente, em razdodo atrasono cumprimento dos prazos previstos

na Instrugdo CVM 472, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos
termos da legislagdo e regulamentagdoaplicavel;
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(xiii)  divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
as suas operagdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO, sendo-
Ihe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO;

(xiv)  solicitar, se for o caso, aadmissdodas Cotas do FUNDO a distribuicdo e negociagdo em
mercados administrados e operacionalizados pela B3;

(xv) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condigdo de ADMINISTRADORA; e

(xvi)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

12.1.1. O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de Ativos da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N3o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima, a
GESTORA acompanhard todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em
fungdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em
nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

12.1.3. AADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagdoao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. S30 exemplos de violagdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA e da GESTORA,
as seguintes hipdteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO, as
oportunidades de negécio do FUNDO;

(ii) omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do FUNDO ou, visando a obtengdo de
vantagens, para siou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse

do FUNDO;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessarioao FUNDO, ou que este tencione adquirir;
e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.
12.2. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servigo do FUNDO estabelecidos

na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das atribui¢des que lhe sdo
conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor, das demais disposicGes deste
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Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
caberd a GESTORA:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Internal Use Only

praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do FUNDO e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que compordo a carteira do
FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para negocia-
los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO (exceto imdveis), observado o disposto neste
Regulamento;

orientar a ADMINISTRADORA na aquisi¢ao, alienagdo, permuta e transferéncia, sob
qualquer forma legitima, de imdveis integrantes da carteira do FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patriménio do FUNDO;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, podendo, inclusive,
quando outorgado pela ADMINISTRADORA instrumento especifico para tal fim, assinar
em nome do FUNDO instrumentos de compra e venda bem como quaisquer outros
instrumentos que se fagam necessdrios ao atendimento da Politica de Investimentos,
observado o disposto no artigo 12.2.1 abaixo;

orientar a ADMINISTRADORA sobre a amortizagdo de Cotas e distribuicio de
rendimentos nos termos deste Regulamento;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de discussdo
atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes para deliberar e
votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO, de acordo com a
politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte enderego:
https://canvascapital.com.br/wp-content/uploads/2019/02/Canvas-Pol%C3%ADtica-
Voto.pdf

enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissdes de Cotas;

na hipétese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para Emissdes
Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de emissdodas Cotas,
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desde que tal emissdo adicional tenha sido previamente autorizada por meio de
Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2 acima;

(xii) acompanhar e tomar providéncias para a execu¢do das eventuais garantias reais
imobilidrias dos Ativos;

(xiii)  negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condi¢Ges contratuais
pertinentes aos Ativos;

(xiv)  deliberar sobre a constitui¢do de eventual Reserva de Contingéncias

(xv) recomendar 3 ADMINISTRADORA a proposi¢cdo de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos
Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

(xvi)  conforme o caso, analisar os documentos das garantias reais imobilidrias que garantem
os Ativos-Alvo; e

(xvii)  participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limitagGes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por meio da
ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento, constituiu a GESTORA como sua
representante legal perante terceiros, exclusivamente para o cumprimento das atribui¢Ges
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possamalcangar em decorréncia de sua condigdo.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor especializado, se houver, entre o
FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do FUNDO e os representantes de Cotistas, dependem de aprovagdo prévia e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:
(i) aaquisicdo, locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO,

de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializadoou de pessoas a eles ligadas;
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(ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, a
GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA,
para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de Cotas; e

(v) a aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdao da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo46 da Instrugdo CVM 472.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:

(i) a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com excegdo dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus titulares ndo exergam
fungGes executivas, ouvida previamentea CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2. N3o configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao
consultor especializado.

12.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, nos termos da regulamentacgdo aplicavel, por quaisquer danos causados
por si ao patrimonio do FUNDO, desde que comprovadamente decorrentes de atos que: (i)
configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) configurem violagdo de lei, da
regulamentagdo aplicavel, deste Regulamentoou ainda, de determinagdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA n3o serdo responsabilizadas nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO
ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacGes contratuais por ele
assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.
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13.1.

CAPITULO TREZE - DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

E vedado a ADMINISTRADORA e a GESTORA, direta ou indiretamente, no exercicio de

suas atividades como administradora ou gestora do patriménio do FUNDO, conforme o caso, e
utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Internal Use Only

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder, efetuar ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio FUNDO;

vender a prestac¢do Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital, conforme previsto nos respectivos compromissos de investimento
celebrados pelos Cotistas;

prometer rendimento predeterminadoaos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipétese de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor especializado, entre o
FUNDO e os Cotistas mencionados no paragrafoterceirodo artigo 35 da Instrugdo CVM
472, entre o FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdao CVM 472 e na Resolugdao CVM 39;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio

de direito de preferéncia e de conversdode debéntures em agées, de exercicio de bonus
de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
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(xii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

(xiii)  praticar qualquer ato de liberalidade.

13.1.1. OFUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operaces de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operag0es proprias.

13.1.2. As disposigdes previstas no inciso (viii) acima serdoapliciveis somente aos Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, 38 ADMINISTRADORA:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus soécios, administradores,
empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informagdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operag¢des de compra ou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiducidria dos Bens Imdveis. Os bens imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no artigo 4.8 deste
Regulamento serdo adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA em carater fiducidrio, por
conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe, considerando as recomendagdes da
GESTORA, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio
liquido do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condigdes previstas
na Lei n2 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como transigir,
desde que observadas as restrigdes impostas pela Lein2 8.668e pela Instrugdo CVM 472, com o
fim exclusivo de realizar o objetivo da Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as
decisGes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar
todas as operag0es e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisigdo de bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no artigo 4.8 deste Regulamento, a
ADMINISTRADORA fara constaras restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara
que os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO.
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13.3.2. Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patrimonio
do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da ADMINISTRADORA, bem como seus frutos
e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da ADMINISTRADORA.

13.3.3. Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imodveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos
integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos imdveis eventualmente integrantes da carteira do FUNDO, ou a quaisquer Ativos
integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

14.1. A Taxa de Administragdo sera composta de: (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos
por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da
remuneracgdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o
indice de fundos de investimento imobiliarios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja
utilizado especificamente para Fiagro; ou (ii) o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO,
nos demais casos (sendo (i) e (ii), conforme o caso, a “Base de Calculo da Taxa de
Administra¢do”), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte cinco mil reais),
atualizado anualmente pela variacido do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo),
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO; e (b) caso o FUNDO seja
listado na B3 e suas Cotas estejam registradas na central depositaria da B3, pela escrituragdo
das Cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA fard jus a uma remuneragdo equivalente a 0,05%
(cinco centésimos por cento), a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito,
contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela variagdodo IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, contado da data de inicio de
funcionamento do FUNDO (em conjunto, a “Taxa de Administragdo”).

14.1.1. A Taxa de Administragdosera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

14.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administragdo descrita no artigo 14.1, serd devida pelo
FUNDO ao GESTOR uma Taxa de Performance correspondente a 10% (dez por cento) do que
exceder a 100% (cem por cento) da variagdo da taxa média didria de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
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(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a

qual sera provisionada mensalmente, e paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 19
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do dia em
que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte
férmula:

TP,-[PLC,—PLB,]x 10%
onde:

TP, =Taxa de Performance, provisionada mensalmente;

n = més de competéncia;

PLC, = patriménio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance) somado aos rendimentos,.; efetivamente pagos do mesmo periodo,
corrigidos mensalmente, vide férmula abaixo (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s)anteriores, corrigido pelo benchmark):

PLC, = (PL contabil + ¥ rendimentos,, ; efetivamente pagos)

PLB,, = Patriménio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a
expressaoabaixo:

PLB, = PLB.x (1 + benchmark)</252
Benchmark Diario= 100% (cem por cento) da variagdo da Taxa DI.

14.2.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

14.2.2. Paraa primeira e novas emissdes de Cotas, PLB, sera ovalor da integralizagdo de Cotas
do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuragdo subsequentes, PLB,
sera o patrimdnio liquido contabil utilizado na apuragdo da ultima cobranga de Taxa de
Performance efetuada.

14.2.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do PLB, e rendimentos distribuidos: (a) cada
contribuicdo dos Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do FUNDO, sera considerada
realizada aofinal do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuigdo
de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de
performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

14.2.4. £ vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do FUNDO
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasidoda ultima cobranga
efetuada, desde que essa variagdondo tenha sido causada por eventual amortizagdo de Cotas.
Nesses termos, casoovalor da Cota do FUNDO, em determinada data de apuragao, for inferior
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ao seu valor por ocasidoda ultima cobranga da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado como zero

14.2.5. Caso ocorram novas emissGes de Cotas: (a) o PLB, devera ser acrescido das
integralizagBes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissdo; (b) Do
mesmo modo, havendo eventual amortizagdo de Cotas, o PLB, devera ser deduzido do valor
amortizado; (c) a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de Cotas e a taxa de performance em cada data de apuragao
serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; (d)
apos a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, os PLB, de todas as possiveis
tranches serdo atualizadas para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de
Taxa de Performance efetuada.

14.2.6. A Taxa de Performance serd cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos Cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos, nos termos descritos acima.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renincia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA: (a) os
valores devidos relativos a sua respectiva remuneragéo, conforme aplicavel, serdo pagos pro
rata temporis até a data de seu efetivo desligamentoe ndo Ihe serdo devidos quaisquer valores
adicionais ap0s tal data, observado o periodo minimo de 6 (seis) meses entre 2 (duas) datas de
cobranga; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e
demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORAE DA GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/oua GESTORA serdo substituidas, nos casos de destitui¢do, pela
Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renlncia e de descredenciamento, nos termos
previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamentoda ADMINISTRADORA pela CVM,
ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua rendncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.
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15.1.2. Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA ndo
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo de 10
(dez) dias contados da rendncia.

15.1.4. No casode liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢gdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se odispostono artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo
ou da liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidagdo do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistasndo eleger nova administradora no prazode 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial,
0 BACEN nomeard uma instituigdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

15.1.8. Nas hipdteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujei¢cdo ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora constitui documento habil para averbagdo, no Cartériode Registrode Imdveis,
da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO,
casoaplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA
deverd, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a liquidagdo do
FUNDO.

15.2. Casoa ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seusucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimonio do FUNDO.

15.3. Casoa GESTORA renuncie as suasfungdes e a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja sua

respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicagdo da renuncia, a
ADMINISTRADORA assumird a gestdo do patriménio do FUNDO apds esse periodo de 60
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(sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade de a ADMINISTRADORA renunciar a administragdo
do FUNDO. Durante o periodo referido acima, a GESTORA devera prestar normalmente os
servigos de gestdo do patrimonio do FUNDO, cooperando na transigdo de sua posigdo.

CAPITULO DEZESSEIS- DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as
informacg0es obrigatdrias exigidas pela Instrugao CVM 472.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para
convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

16.2.1. O envio de informagdes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima dependera de
autorizagdo expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacg0es, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢ao CVM 472, bem como indicagdo
dos enderegos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informagées e documentos
relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio
de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ouainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastrodesatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instru¢do CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas,
incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese de o investimento do
FUNDO ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 32, paragrafo Unico, da Lei n2
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, casoa quantidade de Cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) casoas Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.7. O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.
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CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias

indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga da

regulamentagdo emvigor, deste Regulamento e/ou das atividades e opera¢des do FUNDO:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120 (cento e vinte)
dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre as demonstragdes
financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(ii) alteracdo do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM
472;

(iii) destituigdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;
(iv) emissao de novas Cotas além dos limites previstos para EmissGes Autorizadas;
(v) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

(vii) definigcdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(vii)  apreciagdodolaudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas,
casoaplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, casoaplicavel;

(x) alteragdodo prazode duragdo do FUNDO;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, paragrafosegundo, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472;

(xii) alteragdoda Taxa de Administragdo (seja de sua parcela devida a ADMINISTRADORA, a
GESTORA ou aos prestadores de servigo contratados pelo FUNDO);

(xiii)  destituicdo ou substituicdo da GESTORA;

(xiv)  alteragdoda Taxa de Performance da GESTORA; e
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(xv) deliberagdo sobre a amortizagao extraordindria de Cotas, conforme previsto no artigo
4.9.1acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar
a observancia do prazo estabelecidono artigo17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteragdo (a) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for necessaria
em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de
servigos do fundo, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; (c) envolver redugdo da Taxa de Administragdo ou da Taxa de
Performance. As alteragdes referidas nos itens (a) e (b) deste artigo serdo comunicadas aos
Cotistas, noprazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas,
enquanto a alteragdoreferida no item “c” serd comunicada imediatamente aos Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
ordinarias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou
pelo representante dos Cotistas, observado o dispostono presente Regulamento.

17.2.2. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvose a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.
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17.3. A convocag¢do da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial
de computadores, observadas as seguintes disposi¢des:

(i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) a convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o avisode convocagdo deve indicar olocal onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdoda Assembleia Geral de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer nimero de
Cotistas.

17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pdagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam
admitidas a negociagao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geralde Cotistas ordinaria, que passara
a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
paragrafo segundo do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocagbes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais
previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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17.4. A presencga da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

17.5. Todas as decisGes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

17.5.1. As deliberagdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do artigo
17.1 acima dependem da aprovagdo por maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as Cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado indicado no
artigo17.5.1acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistasinscritos no registro
de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geralde Cotistas, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

17.7. Témqualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais
dos Cotistas ouseus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuragdo devera atender aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdode que trataoartigo23da Instrugdo CVM 472 aos demais Cotistas, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) cpia dos
documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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17.8.3. AADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em
nome de Cotistas, serdoarcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizadoem carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista,
conforme dados de contato contidos no termo de adesdo ao Regulamento, ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, casoas Cotasestejam mantidas diretamente juntoao registroescritural de
Cotas, oujuntoao custodiante das respectivas Cotas, caso estas se encontrem depositadas junto
a central depositdria da B3, cuja resposta devera ser enviada no prazo determinado pela
ADMINISTRADORA, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia,
no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e |l da Instrugdo CVM 472.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

17.9.2. N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) sua ADMINISTRADORA ousua GESTORA;

(ii) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. Ndo se aplica a vedagdo prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo17.9.2;
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(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata opardgrafosextodoartigo 82 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
conforme o paragrafosegundodo artigo12 da Instrugdo CVM 472.

CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTEDOS COTISTAS

18.1. OFUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandatode 1 (um) ano, observado o prazo do
artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os
seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) caso aplicdvel, ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis
que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros Fiagro;
(v) ndo estar em conflito de interesses como FUNDO; e
(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acessoa cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdoou inabilitagdo
tempordria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

18.1.2. A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no
minimo:
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(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigdo.

18.1.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.
18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes

de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4 deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
InstrugdoCVM 472; e
(ii) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/ME)

ou CNPJ/ME, e-mail, formag¢do académica, quantidade de Cotas que detém, principais
experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de Cotista e a data de elei¢do e de término
do mandato, descrigdo de eventual condenagdo criminal e em processoadministrativoda CVM
e as respectivas penas aplicadas, nos termos doitem 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas —exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugio CVM 472 —,
transformacgdo, incorporagao, fusdoou cisdo do FUNDO;

(iii) denunciar a ADMINISTRADORA g, se este ndotomar as providéncias necessarias para a
protecaodos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

iv analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
| t tral t fi f laborad
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;
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(vi) elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdao do FUNDO detida por cada um
dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informagGes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii) exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

(vii)  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagbes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

18.2.1. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢do dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Osrepresentantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opiniGes dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragGes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdao CVM 472.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de

publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.
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CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO tera escrituragdo contdbil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio socialem 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivodo FUNDO, a verificagdo do cumprimento

das disposigdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas.

19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escriturac¢do, elaboragdo, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE - DOS ENCARGOS DO FUNDO
20.1. Constituemencargos do FUNDO:
(a) Taxa de Administragdoe a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamentoou na Instrugdo CVM 472;

(d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negocia¢do
em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

(f) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu
patrimonio;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo
que lhe seja eventualmente imposta;
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(h) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstasnos incisos I1, Il e IV do artigo
31 da Instrugdo CVM 472;

(i) gastos derivados da celebragdo de contratos de segurosobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

(1) gastos inerentes a constitui¢ao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagao
do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

(1) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(m) gastos necessdrios a manutengdo, conservagdo e reparos de Ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, conforme aplicavel;

(n) taxas deingressoe saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;

(o) despesas com o registrode documentos em cartorio; e
(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo
CVM 472.

20.2. Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do FUNDO
correrdo por conta da ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamentodas despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado diretamente
pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados
para efeito da Taxa de Administragdo cobrada pela ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto
no paragrafoterceirodo artigo47 da InstrugdoCVM 472.

CAPITULO VINTE E UM - DA DISSO LUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACI'-\O PARCIALDE COTAS
21.1. Nocasodedissolugdoou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos Cotistas na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do

FUNDO.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo ao
disposto na Instrugdao CVM 472 e, no que couber, ao disposto na Instrugdo CVM 555.

21.1.2. Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos

serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles, devendo tal
procedimento ser realizado fora do ambiente da B3.
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21.1.3. Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detida por cada Cotista sobre ovalor
total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constitui¢do do referido condominio,
a ADMINISTRADORA e a GESTORA estardo desobrigadas em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficandoa ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista neste artigo, serdao observados,
ainda, os seguintes procedimentos:

(i) a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporg¢do de Ativos a que cada Cotista fard
jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os Cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na
forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
a ele pertinentes, conforme previstas no Cédigo Civil;

(ii) caso os Cotistas ndao procedam a eleigdo do administrador do condominio no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata oinciso (i) acima,
essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigagdo de
integralizagdo de Cotas subscritas; e

(iii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificagdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard a ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera
promover a consignagao dos titulos e valores mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do
artigo 334 do Cadigo Civil.

21.2. Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
FUNDO.

21.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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21.3. Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do
registrodo FUNDO, mediante o encaminhamentoa CVM:

(A) no prazode 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registrono CNPJ/ME.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstra¢do de movimentagdo de patriménio do
FUNDO a que serefere o artigo21.2, acompanhada do relatério do auditor independente.

21.4. O FUNDO poderad amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
Ativos para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo, considerando recomendagdes da
GESTORA.

21.5. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicard na
manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a
consequente redugdo do seu valor na proporg¢do da diminuigdo do patriménio representado
pelo ativoalienado.

21.6. Casoo FUNDO efetue amortizagdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do
pedido de reserva, boletim de subscri¢dao, ou outro documento de aceitagado da oferta, conforme
aplicavel, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, ou as respectivas notas de
negociagdo das Cotas a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas
Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo ovalor integral da amortizagdo
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO VINTEE DOIS - DA TRIBUTACAO

22.1. Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais sdo isentos da tributagdo pelo imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que suas Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal
beneficio:

(i) serd concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas;
(ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez

por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.
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22.1.1. O ndocumprimento das condigdes previstas noartigo 22.1acima resultara na tributagdo
dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n2 8.668,
conforme alterada, por ocasidoda sua distribui¢do ao Cotista.

22.1.2. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas
sujeitam-se a tributagdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no
caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em renda variavel nos demais casos, nos termos que estabelece o artigo 20-
D daLein? 8.668.

22.1.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n2 8.668, o pagamento do imposto sobre a renda
decorrente do ganho de capital auferido com integralizagdao de Cotas do FUNDO mediante
conferéncia de imdvel rural por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para o momento da
venda dessas Cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidagdo do FUNDO. Na
alienagdo ou no resgate das Cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago
proporcionalmente a quantidade de Cotas vendidas.

22.1.4. A Administradora ndo sera responsdvel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdona legislagdo
tributaria aplicdvel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ouaos investimentos do FUNDO.

CAPITULO VINTE E TRES - DOS FATORES DE RISCO

23.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e ndo
obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e da GESTORA em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo
sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da
oferta de Cotas do FUNDO, conforme o caso, e no informe anual do FUNDO, nos termos do
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderdo a ADMINISTRADORA, a GESTORAe
quaisquer outros prestadores de servicos do FUNDO, em qualquer hipdtese, serem
responsabilizadas por qualquer depreciagdo dos ativos da carteirado FUNDO ou por eventuais
prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omisses contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e
atribuigdes aplicaveis a cada prestador de servico essencial do FUNDO.

23.2. Naforma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-d0ao FUNDO, conforme orientagdo da CVM,
as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrugdo CVM 472, no que forem
aplicdveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentacgao especifica e completa
sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do FUNDO a riscos regulatdrios, considerando que
eventual regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restrigdes e mecanismos de
governanga aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos fundos de
investimento imobilidrio, utilizada por analogia ao FUNDO.
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CAPITULO VINTE E QUATRO -DAS DISPOSIGOES FINAIS

24.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472, Resolugdo CVM
39 e demais normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administragao
dos Fiagro.

24.1.1 As matérias ndoabrangidas expressamente por este Regulamento serdoreguladas pela
Instrugdo CVM 472, Resolugdao CVM 39 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e
demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

24.2. Fica eleitoo Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

S3o Paulo, 18 de outubro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de administradora do CANVAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO

Digitally signed by

Internal Use Only

Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA ReINALDO GARCIA
ANA CRISTINA FERREIRA FERREIRA DA COSTA:04293386785 ADAO0:0920522670 ADA0:09205226700
DA COSTA:04293386785 Date: 2021.10.18 16:55:40 -0300 0 Date: 20211018
16:55:54 -0300
44



